Lisztgasse 12, Neufeld a.d. Leitha
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Inmitten der idyllischen Gemeinde Neufeld an der Leitha erwartet Sie ein hochwertiges
Wohnprojekt mit jeweils rund 150 m? Wohnflache, das modernes Lebensgefuhl mit naturnahem
Wohnen vereint.

Zwei stilvoll gestaltete Wohneinheiten bieten durchdachte und innovative Raumkonzepte mit
héchsten Wohnkomfort. Der liebevoll angelegte Innenhof ladt zum Entspannen und Verweilen ein
— ein Ruckzugsort mitten im Alltag.

Die ausgezeichnete Verkehrsanbindung, vielfaltige Einkaufs- und Gastronomieangebote sowie der
fulBlaufig erreichbare Seezugang runden das attraktive Gesamtpaket ab.

LAGEBESCHREIBUNG, INFRASTRUKTUR & BILDUNG

LAGE

Die Liegenschaft in der Lisztgasse 12 befindet sich in einer ruhigen Wohnlage ohne Durchzugsverkehr, wenige Gehminuten vom Neufelder See
entfernt. Einkaufsmaglichkeiten (SPAR), eine Tankstelle sowie eine Bushaltestelle liegen rund 270 Meter entfernt. Der Bahnhof Neufeld ist in ca.
700 Metern erreichbar und bietet stundliche Verbindungen nach Wien (ca. 40 Minuten Fahrzeit). Uber die nahe A3 erreicht man die Wiener
Innenstadt ebenfalls in rund 40 Minuten.

INFRASTRUKTUR & BILDUNG

Neufeld verfugt Uber eine sehr gute Familien- und Bildungsinfrastruktur mit Kinderkrippe, Kindergarten, Volks- und Mittelschule. Weiterfuhrende
Schulen befinden sich in Eisenstadt, Unterwaltersdorf und Wiener Neustadt und sind gut 6ffentlich erreichbar. Die medizinische Versorgung ist
durch Allgemein- und Fachéarzte im Ort gewahrleistet.

FREIZEIT
Der Neufelder See bietet ideale Mdglichkeiten zum Baden und Erholen. Tennisplatze, Lauf- und Walkingstrecken sowie weitere Sport- und
Freizeitangebote sorgen fur vielféltige Aktivitaten fur jedes Alter.
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DIE HAUSER

ARCHITEKTUR & WOHNKONZEPT

Die beiden Hauser sind funktional und harmonisch auf dem
Grundstick angeordnet. Carports zwischen den Gebauden schaffen
angenehmen Abstand und fugen sich gut ins dorfliche Umfeld ein.
Ein eingeschossiger Technikraum schirmt den privaten Wohnbereich
vom offentlichen Raum ab und sorgt fur Ruhe und Diskretion.

Die beiden Doppelhaushélften auf getrennten Parzellen bieten
grofRzuigige, durchdachte Grundrisse. Im Erdgeschoss bildet der
offene Wohn- und Essbereich den Mittelpunkt des Familienlebens.
Ein zusatzliches Zimmer mit eigenem Bad im Eingangsbereich eignet
sich ideal als Gastezimmer oder Homeoffice.

RAUMKONZEPT OBERGESCHOSS

Eine zentral positionierte Treppe ermoglicht eine effiziente
ErschlieBung. Das Hauptschlafzimmer verflagt Gber Schrankraum
und eigenes Bad. Zwei weitere Schlafzimmer mit Gartenblick teilen
sich einen grof3zligigen Balkon. Separates Bad und WC erganzen
das Raumangebot.

GARTEN & AUSSENBEREICH

Die privaten Garten sind als hochwertige Grinraume gestaltet. Eine
an den Wohnbereich angrenzende Terrasse erweitert das Wohnen
ins Freie. Grol3e Fensterflachen sorgen fur viel Licht und schaffen
eine flieRende Verbindung zwischen Innen- und AufRenraum.
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WOHNBEREICH
Erdgeschoss
Vorraum: 11,36m2
Zimmer 1: 10,21m2
Badzimmer: 3,19m2
WC: 1,60m2
Abstellraum: 2,06m?2
Wohnkutche: 36,95m2
Technikraum: 14,84m2
EG gesamt: 80,21Im2
Obergeschoss
Gang: 5,58m2
Zimmer / Schrankraum: 18,14m2
Bad/WC: 4,45m?2
Bad: 5,54m2
WC: 2,24m?2
Zimmer 2: 14,03m2
Zimmer 3: 17,68m2
OG gesamt: 67,66m2
FREIBEREICH
Erdgeschoss
Zugang im Freien, Uberdacht: 2,21Im2
Stellplatz 1: 12,50m2
Stellplatz 2: 12,50m2
Vorplatz: 23,34m2
Terrasse: 19,50m2
Eigengarten: 108,03m2
Zufahrt 73,42m2
Freibereich EG gesamt: 251,50m2
Obergeschoss:
Balkon: 7,82m2
Freibereiche OG gesamt: 7,82m?2

WOHNBEREICH

Erdgeschoss
Vorraum: 11,36m2
Zimmer 1 10,21Im2
Badzimmer: 3,19m2
WC: 1,60m2
Abstellraum: 2,06m2
WohnkuUche: 36,95m2
Technikraum: 14,84m?2
EG gesamt: 80,21Im2
Obergeschoss
Gang: 5,58m2
Zimmer / Schrankraum: 18,14m2
Bad/WC: 4,45m2
Bad: 5,54m?2
WC: 2,24m?2
Zimmer 2: 14,03m2
Zimmer 3: 17,68m2
OG gesamt: 67,66m2
FREIBEREICH
Erdgeschoss
Zugang im Freien, Uberdacht: 2,21m2
Stellplatz 1: 12,50m2
Stellplatz 2: 12,50m2
Vorplatz: 23,38m2
Terrasse: 19,50m2
Eigengarten: 138,61m2
Zufahrt 4411m?2
Freibereich EG gesamt: 252,81m2
Obergeschoss:
Balkon: 7.82m2
Freibereiche OG gesamt: 7,82m2
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Doppelhaus ohne Keller, jeweils mit zwei Stellplatzen, einem
Carport und Eigengarten.

Der Neubau wird von der Firma Swietelsky als
Generalunternehmer unter Einhaltung aller geltenden Normen
und technischen Vorschriften errichtet.

Baubeginn: Herbst 2024
Fertigstellung: Winter 2025 / Fruhjahr 2026

Keller
Das Gebéaude wird nicht unterkellert ausgefuhrt.

Fundamentplatte

Ausfuhrung als 30 cm starke Stahlbetonplatte mit statisch
erforderlicher Bewehrung.

Unterbau auf Sauberkeitsschicht mit Abdichtung und
Warmedammung gemal} bauphysikalischen Anforderungen.

Decken / Balkonplatten

Decken aus 20 cm starken Ortbetondecken mit statisch
erforderlicher Bewehrung.

Teilweise Integration der Haustechnikinstallationen.

Unterseiten gespachtelt und gestrichen.

Balkonplatten mit Gefalle nach Entwéasserungskonzept, statisch
bewehrt, gespachtelte und gestrichene Unterseiten.

Innentreppe

Ortbetontreppe (Laufe und Podeste) mit statisch erforderlicher
Bewehrung.

Die Treppenlaufe sind nicht schalltechnisch entkoppelt.

Tragende AulRenwande

AulRenwénde aus 20 cm starkem HL-Ziegelmauerwerk mit 10-20
cm Warmedammverbundsystem (EPS-F).

Im Sockel- und Spritzwasserbereich wird XPS-Dammung mit
zusatzlicher Dichtschlamme ausgefuhrt.

Oberflachenabschluss mit silikatgebundenem Reibeputz, farblich
gemald architektonischem Gestaltungskonzept.

Innenwénde

Tragende und nichttragende Innenwéande aus 12—-17 cm starkem
HL-Ziegelmauerwerk, vermauert mit Kalkzementmortel.
Wandoberflachen erhalten einen Gipsputz.

Flachdach tber Haustechnikraum

Ausfuhrung als Umkehrdach mit Abdichtung gemald Vorschriften
und Warmedammung nach bauphysikalischen Anforderungen.
Entwasserung aulRenliegend aber Ablaufrohre aus
Aluminiumblech.

Flachdach Gber Hauptgebaude

Ausfuhrung als Warmdach mit Abdichtung und Dammung
entsprechend den bauphysikalischen Vorgaben.

Entwasserung innenliegend Uber Dachgully.
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FENSTER, FENSTERTUREN UND SONNENSCHUTZ

Fenster und Fenstertiren in weiRer Kunststoffausfuhrung mit 3-
fach-Isolierverglasung gemal bauphysikalischen Anforderungen.
Alle Elemente mit Dreh-Kipp-Beschlagen laut Einreichplan.
Fenstergriffe aus Aluminium, wahlweise natur oder weif3.

Das Oberlicht im Gangbereich des Obergeschosses wird
entsprechend den bauphysikalischen Vorschriften mit Acrylglas
und durchsturzsicherem Verbundsicherheitsglas ausgefuhrt.
AulRenliegender, in die Fassade integrierter Sonnenschutz durch
Rollladen mit Gurtzug, bei Fenstertliren elektrisch bedienbar.
Behangfarbe Weil3.

FENSTERBANKE

Innen: Helodur oder gleichwertige Ausfuhrung, laminierte
Spanplatte in Weil3.

AuRen (Sohlbéanke): Aluminium, natureloxiert oder in RAL-Farbton
gemal3 architektonischer Vorgabe.

HAUSEINGANGSTUR

Aluminiumtudr, nach innen 6ffnend, mit weilder Fullung und 3-
fach-Verriegelung mit Profilzylinder.

Innenliegender Drucker, au3en Stangengriff. Ausfuhrung gemafd
bauphysikalischen Anforderungen.

SPENGLERARBEITEN

Verblechungen, Dachrinnen und Ablaufrohre aus Zinkblech oder
beschichtetem Aluminiumblech.

Farbgestaltung nach architektonischer Vorgabe.

SCHLOSSERARBEITEN

Absturzsicherung Balkon

Konstruktion aus Flachstahl gemal3 statischer Erfordernis, Hohe
ca. 102 cm, mit vertikaler Flachstahlftllung.
Alle  Metalloberflachen  verzinkt  und
Farbgebung nach Architekturkonzept.

pulverbeschichtet,

Mullbehalterstandplatz

Konstruktion aus Formrohr mit Fullung aus Lochblech oder
gleichwertigem Material.

Alle Metallteile verzinkt und pulverbeschichtet, Farbe gemafd
architektonischer Vorgabe.

Einfriedung

Ausfuhrung mit Stahlbetonsockel und aufgesetzter Aluminium-
Formrohrkonstruktion.

Sichtschutz durch horizontale Lamellen.

AUSSENANLAGEN
Zufahrtsbereiche und
Pflastersteinen (Sickersteine).
Terrassen, Balkone und Hauszugange mit Feinsteinzeugbelag,
Format mind. 60 x 60 cm.

Rollrasen und Bepflanzungen gemal’ individueller Vereinbarung
bzw. Ausfuhrungsplanung.

Stellplatze mit sickerfahigen

ZAUNANLAGEN
Einfriedung mittels Doppelstabmattenzaun auf
Punktfundamenten, Hohe ca. 150 cm.
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ELEKTROINSTALLATION
Unterputz-Elektroverteiler mit  ausreichender
Stromkreisen und Sicherungen laut Fachplanung.
Licht-, Steckdosen- und Schalterauslasse gemal3 Elektroplan.
Schalter- und Steckdosenprogramm aus dem
Grol3flachenprogramm, z. B. SIEMENS DELTA, BERKER oder
gleichwertig, AusfUhrung in Reinweil3.

Elektroinstallation in  der Kiche entsprechend der
Kdchenfachplanung, inklusive Decken- und Wandauslésse.
Badezimmer mit  getrennt  schaltbaren @ Wand-  und
Deckenanschlissen.

TV- und Telefonanschlusse bis zum Anbieter (sofern verfugbar);
Leerverrohrung in weiteren RGumen vorbereitet.
Telefon-Leerverrohrung mit Zugdraht, mindestens ein Auslass
pro Wohneinheit.

Tursprechanlage mit Kamera und Turéffnerfunktion zur
Hauseingangstur (Gegenstelle beim Eingang).

Erdungs- und Blitzschutzanlage gemal3 gesetzlicher Vorgaben.
Photovoltaikanlage am Dach mit einer Anlagenleistung von ca. 8
kWp (Anderungen vorbehalten).

Anzahl an

HAUSTECHNIK

Heizung, Kihlung und Warmwasser

VAILLANT Sole-Wasser-Warmepumpe mit zwei Tiefenbohrungen
pro Einheit.

Vorlauftemperatur bis 65 °C, 9 kW Elektro-Zusatzheizung.
Warmwasserbereitung Uber VAILLANT uniSTOR Pufferspeicher,
Nenninhalt 281 1.

FuRbodenheizung als Niedertemperatursystem in allen
Wohnraumen, im Sommer zur Kihlung nutzbar.

Zusatzlich thermische Bauteilaktivierung (Betonkernaktivierung)
sowie kontrollierte Wohnraumliftung fiar ein ganzjahrig
angenehmes Raumklima.

Zu- und Abluftéffnungen gemal? Haustechnik-Fachplanung.

MECHANISCHE LUFTUNG
Kontrollierte WohnraumlUftung mit Zu- und Abluftsystem.

In Badern und WCs zuséatzliche Abluftventilatoren mit
Nachlaufrelais vorgesehen.

SANITARINSTALLATION

Installation und Leitungsfuhrung gemaf’ Fachplanung.
Sanitarobjekte aus Keramik, LAUFEN oder gleichwertig, Farbe
Weil3.

Waschbecken als Wandmontage oder Aufsatzbecken.

WC als wandmontierter Tiefspuler.

Badewanne aus Acryl.

Armaturen als verchromte Einhandmischer, bei Badewannen als
Wannenfull- und Brausearmatur mit Brausestange, Drehknopf,
Stab- und Uberlaufgarnitur (GROHE, KLUDI oder gleichwertig).
Absperrventile fur Kalt- und Warmwasserzuleitung.
Waschmaschinenanschluss gemaf3 Plan.

Je Wohneinheit zwei frostsichere Gartenwasseranschlisse fur
die AulRenbewéasserung.

KUCHENINSTALLATION

Alle erforderlichen Anschlisse fur den Kichenbetrieb gemald
Kichenfachplanung.

Kochinsel mit Stromanschluss, kein Wasseranschluss vorgesehen.

ESTRICHARBEITEN

Schwimmender Estrich in erforderlicher Starke, geeignet fur
FuRBbodenheizung.

Aufbau mit gebundener Ausgleichsbeschuttung, Warme- und
Trittschallddmmung, Folie und Randstreifen gemaf’
bauphysikalischen Vorgaben.

Im Haustechnikraum Zementestrich ohne Fuldbodenheizung.
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Fliesenlegearbeiten

Bodenfliesen aus Feinsteinzeug, z. B. FLORIM Ceramiche,
Kollektion Elemental Stone, Format 60 x 60 cm, Farbe White
Limestone oder gleichwertig.

Verfugung farblich auf die Fliesen abgestimmt.

Bodenflachen in Technik-, Nass- und Abstellrdumen mit ca. 5 cm
hohen Sockelleisten.

Wandverfliesung in Badern im Spritzwasserbereich raumhoch, bei
Vorsatzschalen bis ca. 120 cm Héhe.

In WCs Verfliesung aller Wande bis ca. 120 cm Héhe.

Parkettarbeiten

In allen Ubrigen Wohnrdumen sowie auf Treppenlaufen und
Podesten:

Zweischicht-Fertigklebeparkett, Holzart Eiche, mit lackierten
Randleisten.

Ubergange, Ausgleichsprofile und Fugen aus natur eloxiertem
Aluminium oder farblich abgestimmtem Silikon.

Innenttiren
Wohnungstiren  mit
beschichtet (Laminat).
Tarblatter mit Réhrenspankern, Oberflache einfarbig Weil3.
Druckergarnitur und Buntbartschloss silberfarbig.
WC-TUren mit entsprechender WC-Garnitur.

Holzumfassungszargen, weil3  CPL-

Malerarbeiten
Wande und
Dispersionsanstrich.
Inklusive sémtlicher Grundierungs- und Abdeckarbeiten.

Decken mit weildem, wischfestem

Schlief3anlage: System EVVA oder gleichwertig.
Briefkastenanlage: Mit Paketbox, System RENZ oder gleichwertig,

Ausfuhrung in Edelstahl oder pulverbeschichtet gemal3
architektonischer Gestaltung.

Allgemeine Hinweise

Die Friedrich Pausewang Gesellschaft behalt sich das Recht vor,
angegebene Materialien, Bauteile und Leistungen durch
gleichwertige Alternativen zu ersetzen.

Alle Angaben in dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung
sowie in den Verkaufsplanen sind unverbindlich und kénnen aus
technischen, wirtschaftlichen oder rechtlichen Grinden -

insbesondere aufgrund behoérdlicher Auflagen - geandert
werden.

Kaufnebenkosten

Vertragserrichtung und Treuhandschaft

Uber die Rechtsanwaltskammer Wien, inklusive
grundbucherlicher Durchfuhrung und

Wohnungseigentumsvertrag:
1,8 % vom Kaufpreis zzgl. USt. und Barauslagen

Grunderwerbsteuer (GrESt): 3,5 %
Grundbucheintragungsgebuhr: 1,1 %
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