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Detailbeschreibung der Immobilie

Wohnfl./Nutzfl. Zimmer Miete mtl.
38,00 m?2 1 € 580,--
Zimmer 1

Wohn/Nutzflache ca. 38,00m2 (TOP 4).

Beschreibung Schone, sanierte 1,5 Zimmer Wohnung in Klagenfurt in der Backergasse mit
ca. 38,00m2 Nfl. im 1. Stock ohne Lift, bestehend aus 1 Vorraum, 1 groBe
Wohn-/Esskiiche (neue Kiche wird noch eingebaut), 1 Schlafzimmer, 1
neues Bad mit Dusche und WC. Die Heizung erfolgt mittels Stadtgas und ist
bereits im Mietpreis inkludiert. Die Wohnung verflgt Gber kein Kellerabteil.
Sonnige und ruhige Stadtlage in einer sanierten Wohnhausanlage. Bitte
keine Hunde!

Ausstattung & Highlights schodnes, neues Bad mit barrierefreier Dusche, getrennter Wohn-
/Schlafbereich und eine neue Kiichenzeile wird noch eingebaut.

Miete € 580,00 inkl. BK- und Heizkosten.

Kaution € 1.800,--
Beziehbar Ab Sofort!
Vertragsdauer 3 Jahre
Energiewerte HWBgk: 288,00 kWh/m2a | fggg: 3,19 | Glltig bis: 11.03.2034

Manfred NEUHAUSER

. +43 (0) 664.400 77 70

B +43 (0) 463.218 003

¥ office@neuhauser-immobilien.at
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Bildergalerie der Immobilie
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Plan der Immobilie
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Schone 1,5 Zimmer Wohnung in Klagenfurt - Backergasse
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Energiewerte der Immobilie

HWBsg PEBsy CO; sk faee

kWh/m*a kWhim*a kgim’a

Gultig bis: 11.03.2034

:

HWBgk: Der Heizwarmebedarf beschreibt jene Warmemenge, welche den Raumen rechnerisch zur Beheizung
zugeflihrt werden muss. Einheit: kWh/m2 Jahr

PEBgk: Der Primdrenergiebedarf schlieBt die gesamte Energie flir den Bedarf im Gebaude einschlieBlich aller
Vorketten mit ein. Dieser weist einen erneuerbaren und einen nicht erneuerbaren Anteil auf. Der
Ermittlungszeitraum fir die Konversionsfaktoren ist 2004 - 2008.

CO5 sk: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden Kohlendioxidemissionen, einschlieBlich jener flr
Transport und Erzeugung sowie aller Verluste. Zu deren Berechnung wurden Ubliche Allokationsregeln
unterstellt.

fGEE: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem Endenergiebedarf und einem Referenz-

Endenergiebedarf.

SK: Standortklima
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Lageplan der Immobilie
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Infrastruktur: Bildungseinrichtungen
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B Umkreis von 1000m

Kindergarten / Kita Grundschule / Pflichtschule

Naheste: 443m Naheste: 101m

Anz. im Umkreis von 3000m: 23 Anz. im Umkreis von 3000m: 62

Kindergarten Rauscherpark (443m) Musikhauptschule (101m)

Kindergarten Regenbogen (946m) Hasnerschule (101m)

Kindergarten FeldkirchnerstraBe (982m) Bundeshandelsakademie 1 (305m)

Kindergarten / Kita (1127m) Europagymnasium (328m)

Kindergarten / Kita (1195m) Bundeshandelsakademie II International (370m)

Hochschule / Universitat
Ndheste: 261m
Anz. im Umkreis von 5000m: 11

Konservatorium (261m)

Berlitz Austria GmbH (338m)

Digital Age Research Center (D!ARC) (563m)
Gustav Mahler Musikschule Klagenfurt (573m)

Fachschule fur Sozialberufe 1 (634m)

Alle Daten wurden automatisiert aus aktuellen Quellen ausgelesen. Fir unvollstandige Angaben oder Abweichungen kann keine Gewahr gegeben werden.
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Infrastruktur: Gesundheitseinrichtungen
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[ Umkreis von 500m

Apotheke Arzt

Naheste: 171m Naheste: 29m

Anz. im Umkreis von 3000m: 23 Anz. im Umkreis von 5000m: 141
Obelisk Apotheke (171m) iDoctor (29m)

Engelapotheke (254m) zahngliick (84m)

Apotheke vorm Lindwurm (257m) Dr. Trattler Birgit (145m)
Maierhofer GmbH (265m) Dr. Peter Sternig (158m)
Ring-Apotheke (388m) Dr. Sigrun Unterkircher (158m)

Krankenhaus / Klinik
Naheste: 537m
Anz. im Umkreis von 10000m: 9

OGK Kundenservice Klagenfurt - Gesundheitsdi... (537m)
LKH Klagenfurt (1156m)

Grasgrin Med.Zentrum (1264m)

Privatklinik Maria Hilf (1284m)

Klinikum Klagenfurt am Wérthersee (1309m)

Alle Daten wurden automatisiert aus aktuellen Quellen ausgelesen. Fir unvollstandige Angaben oder Abweichungen kann keine Gewahr gegeben werden.
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Infrastruktur: Nahversorgung
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[ Umkreis voizm 500m - Umkreis von 1000m

Supermarkt Backerei/Cafe”

N&heste: 215m N&heste: 23m

Anz. im Umkreis von 3000m: 72 Anz. im Umkreis von 3000m: 150
Spar (215m) Café Prag (23m)

Billa (246m) Café Kardinal (24m)

Janesch Thomas Erben (306m) Arte Cafe (64m)

Hradetzky (361m) Como (102m)

Zwick Handel mit Geschirr (404m) Cafe Bar Ioana (115m)

Detailverkauf / Spezialitaten
Naheste: 68m
Anz. im Umkreis von 5000m: 56

Fleischerei Woschitz (68m)
Fleischhauerrei Fuchs (116m)

India Shop (163m)
[ Piccolo Italia da Nicola (179m)

n Deins & Meins (214m)

Alle Daten wurden automatisiert aus aktuellen Quellen ausgelesen. Fir unvollstandige Angaben oder Abweichungen kann keine Gewahr gegeben werden.
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Infrastruktur: Offentlicher Nahverkehr

E:,:;.,; T;a,}.:,}“ij Gl S

=

poent

0. ﬂﬁ_l?
Iy ﬂﬂeﬂﬂﬁuna

:g‘%% N : .Vlktrmgﬁar}ﬁf
ary =
T Nl i i

— Umkreis von 500m B Umkreis von 1000m

Flughafen Zug / U-Bahn

Naheste: 3173m Naheste: 757m

Anz. im Umkreis von 50000m: 2 Anz. im Umkreis von 5000m: 10
Flughafen Klagenfurt (3173m) Zug / U-Bahn (757m)
Letali¥¢e JoZeta Pu¢nika Ljubljana (45956m) Klagenfurt Ostbahnhof (782m)

Zug / U-Bahn (832m)
Klagenfurt Hauptbahnhof (867m)

Klagenfurt Stid (1581m)

Bus / StraBenbahn
Naheste: 60m
Anz. im Umkreis von 3000m: 536

Hasnerschule (60m)
Hasnerschule (64m)
Hasnerschule (66m)

Hasnerschule (72m)
Klagenfurt Hasnerschule (95m)

Alle Daten wurden automatisiert aus aktuellen Quellen ausgelesen. Fir unvollstandige Angaben oder Abweichungen kann keine Gewahr gegeben werden.
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Infrastruktur: Freizeiteinrichtungen

Villacher Vors

B Umkreis von 500m N BEEE Umkreis von 1000m

Erholung
Naheste: 76m
Anz. im Umkreis von 5000m: 160

Kardinalpark (76m)
Platz der Karntner freiwilligen Schiitzen (189m)
Geyerschiitt Park (198m)

Erholung (206m)
Park der Domkirche (213m)

Alle Daten wurden automatisiert aus aktuellen Quellen ausgelesen. Fir unvollstandige Angaben oder Abweichungen kann keine Gewahr gegeben werden.
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Infrastruktur: Sonstige Einrichtungen

B! = |
?M__l(? =P R L =
B, Fichard o )l

i s i - jer-SH j : b = '.qﬂager

[ A1 " C s, Ll - - o CRnmi
[ Umkreis von 500m B Umkreis von 1000m
Bank / Bankomat Post / Briefkasten
Néheste: 61m Néheste: 112m

Anz. im Umkreis von 3000m: 65 Anz. im Umkreis von 3000m: 29
Euronet (61m) Post / Briefkasten (112m)
Raiffeisen (82m) Post / Briefkasten (147m)
BAWAG PSK (116m) Post / Briefkasten (184m)
Austrian Anadi Bank AG (170m) Post / Briefkasten (205m)
Sparkasse (197m) Post / Briefkasten (401m)
Polizei

Naheste: 516m
Anz. im Umkreis von 5000m: 11

Landespolizeidirektion Karnten (516m)
Polizeiinspektion St. Ruprechter StraBe (535m)
Polizeiinspektion aW-Heiligengeistplatz (615m)

[ Polizei (804m)

[ = Polizeiinspektion St. Peter (929m)

Alle Daten wurden automatisiert aus aktuellen Quellen ausgelesen. Fir unvollstandige Angaben oder Abweichungen kann keine Gewahr gegeben werden.
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Allgemeine Geschaftsbedingungen (AGB)

8§ 1) Vermittlungsprovision

Der Anspruch auf Vermittlungsprovision fir NEUHAUSER
IMMOBILIEN entsteht, wenn durch Vermittlung (auch
Namhaftmachung) der Firma NEUHAUSER IMMOBILIEN ein
Rechtsgeschaft (z.B. Kauf, Miete, Pacht, Tausch,
Zwangsversteigerung oder dgl.) rechtswirksam zustande
kommt und unterfertigte Vertrage Uber das Rechtsgeschaft
vorliegen.

Der Anspruch auf Vermittlungsprovision entsteht auch dann,
wenn ein anderes als vereinbartes Rechtsgeschéft z. B. Kauf
statt Miete abgeschlossen wird, oder durch die von
NEUHAUSER IMMOBILIEN vermittelten Vertragspartner eine
andere als die in der Vermittlungsvereinbarung vorgesehene
Liegenschaft (z.B. Wohnung statt Haus zum
Vertragsgegenstand gemacht wird.

Wenn ein Rechtsgeschaft nicht mit einem von NEUHAUSER
IMMOBILIEN genannten Interessenten sondern mit
eintrittsberechtigten Personen abgeschlossen wird (z.B.
Vorkaufsrecht, Wiederkaufsrecht, etc.), ist die vereinbarte
Vermittlungsprovision gleichfalls zu entrichten.

8 2) Hohe der Vermittlungsprovision

Die HOhe der vereinbarten Vermittlungsprovision ist schriftlich
festzuhalten, auch mundliche  Vereinbarungen sind
rechtswirksam. Vereinbarungen sind nur im Sinne der
Verordnung des Bundesministers flr Handel, Gewerbe und
Industrie, BGBI. Nr. 323/1978 i.d.g.F. Uber die
Ausubungsregeln fir Immobilienmakler, rechtswirksam. Die
Bemessungsgrundlage stellt immer der tatsachlich vermittelte
(erzielte) Kauf-, Miet-, Pachtpreis dar.

NEUHAUSER IMMOBILIEN ist berechtigt,
Vermittlungsprovisionen mit beiden Vertragspartnern eines
Rechtsgeschaftes zzgl. der gesetzlichen MwSt. von 20% zu
vereinbaren.

8 3) Falligkeit der Vermittlungsprovision

Die  Falligkeit der  Vermittlungsprovision  wird bei
Unterzeichnung des Kaufvertrages bzw. Mietvertrages zahlbar
fallig. Vermittlungsprovisionen sind ausschlieBlich an
NEUHAUSER IMMOBILIEN zu entrichten, welche
entsprechende Rechnungen oder Zahlscheine zur Verfligung
stellt. NEUHAUSER IMMOBILIEN hat Anspruch auf Teilnahme
am Beurkundungstermin sowie auf eine Ausfertigung der
Kauf/Mieturkunde.

8§ 4) Weitergabeverbot von Informationen

Die Weitergabe von Informationen von NEUHAUSER
IMMOBILIEN durch den Auftraggeber Uber mdgliche
Rechtsgeschafte an Dritte ist nicht zuldssig. FUhrt eine

Weitergabe einer solchen Information/en zum Abschluss eines
Rechtsgeschéftes, so ist die vereinbarte Vermittlungsprovision
zur Zahlung fallig.

Aus formellen Grinden bitten wir Sie ausdricklich, von
Direktkontakten abzusehen und Termine flir Besichtigungen
und Informationsgesprache ausschlieBlich {ber unser
Immobilienbliro zu vereinbaren. Die Weitergabe dieses
Angebotes, einschlieBlich aller Informationen und Unterlagen
sind ausschlieBlich fir den Kunden bestimmt. Diesem ist es
untersagt, die Objektnachweise und Objektinformationen
ohne ausdrickliche schriftliche Zustimmung von NEUHAUSER
IMMOBILIEN an Dritte weiterzugeben.

www.neuhauser-immobilien.at

und weitere Informationen

VerstoBt der Kunde gegen diese Verpflichtung und schlieBt
der Dritte oder andere Personen, an die der Dritte seinerseits
die Informationen weitergegeben hat, den Vertrag ab, so ist
der Kunde verpflichtet die in §2 zutreffende
Provisionshdchstbetrage zzgl. der MwSt. zu entrichten.

Eine Weitergabe dieses Angebotes an Dritte ohne
ausdrickliche Genehmigung verpflichtet zu Schadenersatz.
Sie haften persoénlich flir eine Weitergabe ohne Genehmigung.

Nachdruck und/ oder Vervielfaltigung/ Kopien auch
auszugsweise nur mit schriftlicher Genehmigung der Firma
NEUHAUSER IMMOBILIEN.

8 5) Vorkenntnis

Ist es einem Interessenten die Kauf/Mietgelegenheit eines
durch uns nachgewiesenen Objektes bereits bekannt, so hat
er dies NEUHAUSER IMMOBILIEN unverzlglich mitzuteilen
und in geeigneter Weise glaubhaft zu machen.

8§ 6) Doppeltdtigkeit

NEUHAUSER IMMOBILIEN darf sowohl flr den Verkaufer bzw.
Vermieter als auch fir den Kaufer/Mieter entgeltlich
uneingeschrankt tatig sein.

8§ 7) Objektangaben

Wir sind beauftragt, den Verkauf/die Vermietung der
Liegenschaft zu vermitteln. Die dgemachten Angaben haben
wir nach bestem Wissen un Gewissen erstellt. Eine
Uberprifung der uns vorgelegten Unterlagen, des
Zahlenmaterials und der erteilten Ausklnfte hinsichtlich
Vollstandigkeit und Richtigkeit, insbesondere auch der
Flachenangaben und des Baujahres, wurde von uns nicht
vorgenommen und sind ohne Gewahr.

Die technischen Anlagen, wie Heizung, Elektroinstallationen
und dergleichen sind vom Immobilienbiro auf ihre
Funktionsfahigkeit nicht Uberprift worden! Da sich unsere
Ausfihrungen zum groBen Teil auf Angaben Dritter (vom
Eigentimer) stitzen, kénnen wir keine Haftung fur deren
Richtigkeit Ubernehmen. Das Angebot ist freibleibend und
unverbindlich. Irrtimer und Anderungen sind vorbehalten.

8§ 8) Energieausweis

Ein Energieausweis wurde vom Verkaufer/Vermieter nach
Aufklarung Uber die generelle Vorlagepflicht ab 01.01.2009
noch nicht vorgelegt. Im Falle der Nichtvorlage gilt zumindest
eine dem Alter und der Art des Gebdudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Der vermittelnde
Makler Ubernimmt keinerlei Gewdhr oder Haftung flr die
tatsachliche Energieeffizienz der Immobilie.

8§ 9) Haftungsbegrenzungen
Schadenersatzanspriiche uns gegenuber sind ausgeschlossen,
sofern sie nicht auf vorsatzlichen oder grob fahrldassigen
Verhalten unsererseits beruhen.

8 10) Gerichtsstand
Erfillungsort und Gerichtsstand ist der Firmensitz von
NEUHAUSER IMMOBILIEN in 9020 Klagenfurt am Worthersee.

14



Makler | Verwalter | Bautréger | Liegenschaftsbewertungen

9020 Klagenfurt | SiebenhligelstraBe 107 | office@neuhauser-immobilien.at | www.neuhauser-immobilien.at

Mit dieser Erklarung informieren wir Sie Uber die Verarbeitung
Ihrer personenbezogenen Daten und der damit verbundenen
Rechte durch die NEUHAUSER IMMOBILIEN e.U., nachfolgend
"Verantwortlicher" genannt:

NEUHAUSER IMMOBILIEN e.U.
Manfred NEUHAUSER
SiebenhligelstraBe 107

9020 Klagenfurt am Wérthersee

T: +43 (0) 664.400 77 70
E: office@neuhauser-immobilien.at
W: www.neuhauser-immobilien.at

Wir nehmen den Schutz ihrer personenbezogenen Daten sehr
ernst und verarbeiten diese ausschlieBlich nach den
gesetzlichen Datenschutzvorschriften, sowie nach dieser
Datenschutzerklarung.

Es ist kein Datenschutzbeauftragter keine
gesetzliche Notwendigkeit besteht.

bestellt, da

1.) Zweck der Datenverarbeitung

Wir verarbeiten Ihre nachfolgend unter Pkt. 2 genannten
personenbezogenen Daten grundsatzlich zur
Vertragserfullung. Wir verarbeiten Ihre Daten zudem zur
Immobilienvermittlung, sowie zur Interessenten- und
Kundenverwaltung, einschlieBlich  automationsunterstitzt
erstellter und archivierter Textdokumente (Korrespondenz) in
diesen Angelegenheiten.

Zusatzlich speichern und verarbeiten wir Ihre Daten auf
Grund der uns obliegenden Pflichten zur Erflllung von
Rechtsvorschriften, insbesondere zur Buchfiihrung,
Rechnungslegung, Finanzgebarung und sonstiger zivil- und
verwaltungsrechtlicher Vorschriften.

Diese Daten von Ihnen selbst zur Verfigung gestellt und ist
die Bereitstellung dieser Daten stets freiwillig. Werden Daten
allerdings nicht bereitgestellt, so kann allenfalls eine
Leistungserbringung durch uns nicht oder nur eingeschrankt
erfolgen.

Wir werden die uns zur Verfligung gestellten Daten nicht fur
andere als die genannten Zwecke und jedenfalls im Einklang
mit  den Bestimmungen der DSGVO verarbeiten.
Ausgenommen hiervon ist die Nutzung fur statistische Zwecke
sofeén die zur Verfigung gestellten Daten anonymisiert
wurden.

2.) Verarbeitete Datenkategorien und
Rechtsgrundlagen der Verarbeitung

Wir verarbeiten Ihre personenbezogenen Daten im Sinne der
oben genannten Zwecke zur Erflllung eines geschlossenen
Vertragsverhaltnisses. Darlber hinaus verarbeiten wir Ihre
Daten auf Grund unseres Uberwiegenden berechtigten
Interesses, dies zum Zweck der Immobilienvermittiung, des
Direktmarketings und zur Informationsspeisung unserer
Datenbanken. Auch werden Ihre Daten zur Erflllung
gesetzlicher Verpflichtungen verarbeitet.

www.neuhauser-immobilien.at

Datenschutzerklarung

Wir verarbeiten dazu ausschlieBlich jene personenbezogenen
Daten, welche zur Abwicklung der genannten Zwecke
erforderlich sind oder die Sie uns freiwillig zur Verfliigung
gestellt haben. Dies sind beispielsweise Name, Anschrift, E-
Mailadresse, Telefonnummer, Geburtsdatum, Alter,
Geschlecht.

Die Speicherung von sensiblen Daten erfolgt nicht.

Soweit sich Anderungen Ihrer personenbezogenen Daten
ergeben, ersuchen wir um diesbezigliche Benachrichtigung,
sodass die Richtigkeit Ihrer Daten auch in Hinkunft
gewahrleistet ist.

3.) Ubermittlung Ihrer personenbezogenen Daten

Wir speichern und verarbeiten die uns zur Verfligung
gestellten personenbezogenen Daten nur soweit es mit der
Abwicklung des Vermittlungsvertrages (Vermittlung, Verkauf)
in Zusammenhang steht und auch daftr erforderlich ist. Dazu
ist es mdglicherweise auch erforderlich, Ihre Daten an Dritte
(z.B. Behorden, Rechtsanwalte, Notare, Versicherungen,
Dienstleister, deren wir uns bedienen und denen wir Daten
zur Verfligung stellen) weiterzuleiten. Eine Weiterleitung Ihrer
Daten erfolgt dabei ausschlieBlich auf Grundlage der DSGVO,
insbesondere zur Erfullung Ihres Auftrags bzw. zur
Vertragsabwicklung und jedenfalls nur in jenem Umfang, wie
dies fur den konkreten Zweck erforderlich ist.

Manche der oben genannten Empfanger Ihrer
personenbezogener Daten befinden sich dabei auBerhalb
Ihres Landes oder verarbeiten dort Ihre personenbezogenen
Daten. Das Datenschutzniveau in anderen Landern entspricht
unter Umstanden nicht dem Osterreichs. Wir Ubermitteln Ihre
personenbezogenen Daten jedoch nur in jene Lander, fir
welchen die EU-Kommission entschieden hat, dass sie Uber
ein angemessenes Datenschutzniveau verfugen oder wir
setzen MaBBnahmen um zu gewahrleisten, dass alle Empfanger
ein angemessenes Datenschutzniveau haben, wozu wir
Standartvertragsklauseln (2010/87/EC und/oder
2004/915/EC) abschlieBen.

Eine Liste jener Dienstleister, welcher wir uns bedienen und
denen wir Ihre personenbezogenen Daten uUbermitteln, kann
jederzeit schriftlich per Email bei uns angefordert werden.

4.) Speicherdauer

Wir werden Ihre Daten nicht langer aufbewahren, als dies zur
Erreichung der unter Pkt. 1 genannten Zwecke, zur Erflllung
unserer vertratf;lichen und gesetzlichen VerPflichtungen und
zur Abwehr allfalliger Haftun sansPrUche erforderlich ist. Die
Datenspeicherung erfolgt jedenfalls so lange, als dies nach
anwendbarem Recht zuldssig ist, solange gesetzliche
Aufbewahrungspflichten bestehen und solange
Verjahrungsfristen potentieller Rechtsanspriiche noch nicht
abgelaufen sind.
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5.) Datensicherheit

Der Schutz Ihrer personenbezogenen Daten erfolgt durch
entsprechende organisatorische und technische Vorkehrungen
(z.B.  Zugriffs- und  Zutrittskontrollsysteme, Firewall,
standardisierte Backups, strukturierte Datenldschkonzepte,
Raum- und Gebdudesicherheit, Mitarbeiterschulungen).

Diese Vorkehrungen betreffen insbesondere den Schutz vor
unerlaubtem, rechtswidrigem oder auch zufalligem Zugriff,
Verarbeitung, Verlust, Verwendung und Manipulation.

Ungeachtet der Bemihungen der Einhaltung eines stets
angemessen hohen Standes der Sorgfaltsanforderungen kann
nicht ausgeschlossen werden, dass Informationen, welche
Uber das Internet Ubertragen werden, von anderen Personen
eingesehen und genutzt werden.

Bitte beachten Sie daher, dass wir keine wie immer geartete
Haftung fur die Offenlegung von Informationen aufgrund nicht
von uns verursachter Fehler bei der Datenubertragung
und/oder unautorisiertem Zugriff durch Dritte Ubernehmen
(z.B. Hackerangriff auf Email-Account oder Telefon, Abfangen
von Nachrichten oder Faxen, 0.a.).

6.) Links auf andere Websites

NEUHAUSER IMMOBILIEN e.U. verweist im Rahmen seines
Angebotes an Websites Dritter. Fiir den Inhalt dieser Websites
ist NEUHAUSER IMMOBILIEN e.U. nicht verantwortlich.

7.) Ihre Rechte im Zusammenhang mit
personenbezogenen Daten

Sie haben gemaB den Bestimmungen der Artikel 15 bis 22 der
DSGVO nachfolgende Betroffenenrechte:

Sie haben das Recht auf Auskunft, Berichtigung, L&schung
und Einschrankung der Verarbeitung der personenbezogenen
Daten.

Sie haben das Recht auf Mitteilung nach Offenlegung.

Soweit die Rechtsgrundlage der Verarbeitung Ihrer
personenbezogenen Daten in Ihrer Einwilligung oder in einem
mit Ihnen ab?eschlossenen Vertrag besteht, haben Sie zudem
das Recht auf Datenlbertragbarkeit.

Sie haben das Recht auf Widerruf einer eventuell erteilten
Einwilligung zur Verarbeitung Ihrer personenbezogenen
Daten. Die  RechtmaBigkeit der  Verarbeitung der
personenbezogenen Daten bis zum Widerruf wird durch den
Widerruf nicht berthrt.

Sie haben das Recht auf Widerspruch gegen die Verarbeitung
Ihrer  personenbezogenen Daten  zum Zweck  der
Direktwerbung. Im Fall des Widerspruchs werden Ihre
personenbezogenen Daten nicht mehr zum Zwecke der
Direktwerbung verarbeitet.

www.neuhauser-immobilien.at

Datenschutzerklarung

Weiters haben Sie das Recht auf Beschwerde bei der
Aufsichtsbehérde (Osterreichische Datenschutzbehérde,
Wickenburggasse 8, 1080 Wien, dsb@dsb.gv.at).

8.) Unsere Kontaktdaten

Der Schutz Ihrer Daten ist uns besonders wichtig. Wir sind fur
Sie unter den unten angeflihrten Kontaktdaten jederzeit fur
Ihre Frage oder Ihren Widerruf erreichbar:

NEUHAUSER IMMOBILIEN e.U.
Manfred NEUHAUSER
SiebenhligelstraBe 107

9020 Klagenfurt am Woérthersee

T: +43 (0) 664.400 77 70

E: office@neuhauser-immobilien.at
W: www.neuhauser-immobilien.at

16



EU

Makler | Verwalter | Bautréger | Liegenschaftsbewertungen

9020 Klagenfurt | SiebenhligelstraBe 107 | office@neuhauser-immobilien.at | www.neuhauser-immobilien.at

Nebenkosteniibersicht fiir den Kauf/ Verkauf von Immobilien
gem. § 10 IMV 1996, BGBI. Nr. 297/1996. GZ 2014 / 05 / 30 - FVO Ma / Pe - Form

I) Kaufvertrdage

1. Grunderwerbsteuer vom Wert der Gegenleistung..... 3,5%
(ErmaBigung oder Befreiung in Sonderfallen mdglich)

2. Grundbuchseintragungsgebiihr (Eigentumsrecht)..... 1,1 %

3. Kosten der Vertragserrichtung und grundbiicherlichen
Durchfithrung nach Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung des
jeweiligen Urkundenerrichters sowie Barauslagen fir Beglaubigungen und
Stempelgebiihren

4. Kosten der Mitteilung und Selbstberechnung der
Immobilienertragsteuer durch den Parteienvertreter nach
Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen
Urkundenerrichters

5. Verfahrenskosten und Verwaltungsabgaben fiir
Grundverkehrsverfahren
(landerweise unterschiedlich)

6. Forderungsdarlehen bei Wohnungseigentumsobjekten und

Eigenheimen -
Ubernahme durch den Erwerber:
Neben der laufenden Tilgungsrate auBerordentliche Tilgung bis zu 50 %
des aushaftenden Kapitals bzw. Verkirzung der Laufzeit mdéglich. Der
Erwerber hat keinen Rechtsanspruch auf Ubernahme eines
Férderungsdarlehens.

7. Allfallige Anliegerleistungen
laut Vorschreibung der Gemeinde (AufschlieBungskosten und Kosten der
Baureifmachung des Grundstlickes) sowie Anschlussgebihren und -
kosten (Strom, Gas, Wasser, Kanal, Telefon etc.)

8. Vermittlungsprovision (gesetzlich vorgesehene Hochstprovision)

A) bei Kauf, Verkauf oder Tausch von

= Liegenschaften oder Liegenschaftsanteilen

= Liegenschaftsanteilen, an denen Wohnungseigentum besteht oder
vereinbarungsgemaB begriindet wird

= Unternehmen aller Art

= Abgeltungen fir Superadifikate auf einem Grundstiick
bei einem Wert

= bis EUR 36.336,42 je 4 %

= von EUR 36.336,43 bis EUR 48.448,50 EUR 1.453,46 *

= ab EUR 48.448,51 je 3 %
v%n beiden Auftraggebern (Verkaufer und Kaufer) jeweils zzgl. 20 %
Ust.
* Schwellenwertregelung gem. § 12 Abs. 4 ImmobilienmaklerVO

B) bei Optionen
= 50 % der Provision gem. Punkt 8. A, welche im Fall des Kaufes
durch den Optionsberechtigten angerechnet werden.

Nebenkosten bei Hypothekardariehen

Grundbucheintragungsgebdihr.....1,2%

Allgemeine Rangordnung

fur die Verpfandung..... 0,6 %

Kosten der Errichtung der Schuldurkunde nach dem Tarif des jeweiligen
Urkundenerrichters

Barauslagen fir Beglaubigungen und Stempelgebiihren laut Tarif

Kosten der allfélligen Schatzung laut Sachverstandigentarif
Vermittlungsprovision: Darf den Betrag von 2 % der Darlehenssumme
nicht Ubersteigen, sofern die Vermittlung im Zusammenhang mit einer
Vermittlung gemdaB § 15 Abs. 1 IMVO steht. Besteht kein solcher
Zusammenhang, so darf die Provision oder sonstige Vergitung 5 % der
Darlehenssumme nicht Ubersteigen.

ouk W MR

Energieausweis

Das Energieausweis-Vorlage-Gesetz (EAVG 2012) schreibt vor, dass der
Verkaufer bei Verkauf eines Gebdudes oder eines Nutzungsobjektes dem
Kaufer rechtzeitig vor Abgabe der Vertragserkldrung einen zu diesem
Zeitpunkt héchstens zehn Jahre alten Energieausweis vorzulegen, und ihm
diesen spatestens 14 Tage nach Vertragsabschluss auszuhandigen hat.
Sollte dies nicht erfolgen, hat der Kaufer das Recht, nach erfolgloser
Aufforderung an den Verkdufer entweder selbst einen Energieausweis zu
beauftragen und die angemessenen Kosten binnen 3 Jahren gerichtlich
geltend zu machen, oder direkt die Aushandigung eines Energieausweises
einzuklagen.
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13K / OVI

Seit Inkrafttreten des EAVG 2012 am 01.12.2012 missen bei Anzeigen in
Druckwerken und elektronischen Medien der Heizwarmebedarf (HWB) und der
Gesamtenergieeffizienzfaktor (fGEE) angegeben werden. Diese Verpflichtung
trifft sowohl den Verkaufer als auch den von ihm beauftragten
Immobilienmakler.

Energieausweise, die vor Inkrafttreten des EAVG 2012 erstellt wurden,
behalten ihre Gultigkeit fur die Dauer von 10 Jahren ab Ausstellungsdatum,
auch  wenn ,nur* der Heizwarmebedarf (HWB), nicht aber der
Gesamtenergieeffizienzfaktor (fGEE) abgebildet ist. Liegt fur ein Gebaude ein
solcher Energieausweis vor, ist auch im Inserat nur der HWB-Kennwert
(bezogen auf das Standortklima) anzufiihren.

Der Verkdufer hat die Wahl, entweder einen Energieausweis Uber die
Gesamtenergieeffizienz des Nutzungsobjekts oder die Gesamtenergieeffizienz
eines vergleichbaren Nutzungsobjekts im selben Gebdude oder die
Gesamtenergieeffizienz des gesamten Gebdudes auszuhdndigen. Fir
Einfamilienhdauser kann die Vorlage- und Aushandigungspflicht auch durch
einen Energieausweis eines vergleichbaren Gebdudes erflllt werden. Diese
Vergleichbarkeit muss der Energieausweisersteller aber bestatigen.

Der Energieausweis ist nach den jeweiligen landesrechtlichen Vorschriften zu
erstellen und soll eine vergleichbare Information Uber den energetischen

,Normverbrauch™ eines Objekts verschaffen. Die Berechnung der
Energiekennzahlen basiert auf nutzungsunabhdngigen KenngroBen bei
vordefinierten Rahmenbedingungen, weshalb bei tatsachlicher Nutzung

erhebliche Abweichungen auftreten kénnen.

Wird kein Energieausweis vorgelegt, gilt gem. §7 EAVG zumindest eine dem
Alter und Art des Gebdudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als
vereinbart.

Seit 01.12.2012 gilt 0Osterreichweit ein einheitlicher Ausnahmekatalog.
Denkmalgeschitzte Objekte sind - anders als bisher - nicht mehr von der
Vorlagepflicht ausgenommen.

Ebenfalls ab Inkrafttreten des neuen EAVG 2012 sind
Verwaltungsstrafbestimmungen zu beachten. Sowohl der Verkaufer als auch
der Immobilienmakler, der es unterlasst, die Kennwerte HWB und fGEE im
Inserat anzugeben, ist mit einer Geldstrafe von bis zu EUR 1.450,- zu
bestrafen. Der Makler ist dann entschuldigt, wenn er den Verkaufer Uber die
Informationspflichten aufgeklart hat und ihn zur Bekanntgabe der beiden
Werte bzw. zur Einholung eines Energieausweises aufgefordert hat, der
Verkaufer dies aber abgelehnt hat. Der Verkdufer ist des Weiteren mit einer
Verwaltungsstrafe bis zu EUR 1.450,- konfrontiert, wenn er die Vorlage
und/oder Aushandigung des Energieausweises unterlasst.

Grundlagen der Maklerprovision

§ 6 Abs. 1,3 und 4; § 7 Abs. 1; 8§ 10 und 15 Maklergesetz

8§ 6 (1) Der Auftraggeber ist zur Zahlung einer Provision fir den Fall
verpflichtet, dass das zu vermittelnde Geschaft durch die vertragsgemaBe
verdienstliche Tatigkeit des Maklers mit einem Dritten zustande kommt.

(3) Der Makler hat auch dann Anspruch auf Provision, wenn auf Grund seiner
Tatigkeit zwar nicht das vertragsgemafB zu vermittelnde Geschaft, wohl aber
ein diesem nach seinem Zweck wirtschaftlich gleichwertiges Geschaft
zustande kommt.

(4) Dem Makler steht keine Provision zu, wenn er selbst Vertragspartner des
Geschéfts wird. Dies gilt auch, wenn das mit dem Dritten geschlossene
Geschéaft  wirtschaftlich einem Abschluss durch den Makler selbst
gleichkommt. Bei einem sonstigen familidaren oder wirtschaftlichen
Naheverhdltnis zwischen dem Makler und dem vermittelten Dritten, das die
Wahrung der Interessen des Auftraggebers beeintrachtigen kdnnte, hat der
Makler nur dann einen Anspruch auf Provision, wenn er den Auftraggeber
unverzilglich auf dieses Naheverhaltnis hinweist.

8§ 7 (1) Der Anspruch auf Provision entsteht mit der Rechtswirksamkeit des
vermittelten Geschafts. Der Makler hat keinen Anspruch auf einen Vorschuss.

8§ 10 Der Provisionsanspruch und der Anspruch auf den Ersatz zusatzlicher
Aufwendungen werden mit ihrer Entstehung fallig.
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Besondere Provisionsvereinbarungen

15 (1) Eine Vereinbarung, wonach der Auftraggeber, etwa als
Entschadigung oder Ersatz fir Aufwendungen und Mihewaltung, auch ohne
einen dem Makler zurechenbaren Vermittlungserfolg einen Betrag zu leisten
hat, ist nur bis zur Hohe der vereinbarten oder ortsiiblichen Provision und
nur fur den Fall zuldssig, dass
1. das im Maklervertrag bezeichnete Geschéft wider Treu und Glauben nur
deshalb nicht zustande kommt, weil der Auftraggeber entgegen dem
bisherigen Verhandlungsverlauf einen fiir das Zustandekommen des
Geschéftes erforderlichen Rechtsakt ohne beachtenswerten Grund
unterlasst;
mit dem vom Makler vermittelten Dritten ein anderes als ein
zweckgleichwertiges Geschéft zustande kommt, sofern die Vermittlung
des Geschafts in den Tatigkeitsbereich des Maklers fallt;
das im Maklervertrag bezeichnete Geschaft nicht mit dem Auftraggeber,
sondern mit einer anderen Person zustande kommt, weil der
Auftraggeber dieser die ihm vom Makler bekannt gegebene Mdglichkeit
zum Abschluss mitgeteilt hat oder das Geschaft nicht mit dem
vermittelten Dritten, sondern mit einer anderen Person zustande kommt,
weil der vermittelte Dritte dieser die Geschéftsgelegenheit bekannt
gegeben hat, oder
das Geschéft nicht mit dem vermittelten Dritten zustande kommt, weil
ein gesetzliches oder ein vertragliches Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder
Eintrittsrecht ausgetibt wird.

(2) Eine solche Leistung kann bei einem Alleinvermittlungsauftrag weiters
fir den Fall vereinbart werden, dass

1.
2.

der Alleinvermittlungsauftrag vom Auftraggeber vertragswidrig ohne
wichtigen Grund vorzeitig aufgeldst wird;

das Geschaft wahrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags
vertragswidrig durch die Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber
beauftragten Maklers zustande gekommen ist, oder

das Geschaft wahrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags auf
andere Art als durch die Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber
beauftragten Maklers zustande gekommen ist.

(3) Leistungen nach Abs. 1 und Abs. 2 gelten als Vergltungsbetrag im Sinn
des § 1336 ABGB.

Eine Vereinbarung nach § 15 MaklerG ist bei Maklervertragen mit
Verbrauchern schriftlich zu treffen.

Informationspflichten gegeniiber Verbrauchern
Informationspflichten des Immobilienmaklers

30 b KSchG (1) Der Immobilienmakler hat vor Abschluss des
Maklervertrags dem Auftraggeber, der Verbraucher ist, mit der Sorgfalt
eines ordentlichen Immobilienmaklers eine schriftliche Ubersicht zu geben,
aus der hervorgeht, dass er als Makler einschreitet, und die samtliche, dem
Verbraucher durch den Abschluss des zu vermittelnden Geschafts
voraussichtlich erwachsenden Kosten, einschlieBlich der
Vermittlungsprovision ausweist. Die Hohe der Vermittlungsprovision ist
gesondert anzufiihren; auf ein allfalliges wirtschaftliches oder familidres
Naheverhaltnis im Sinn des § 6 Abs. 4 dritter Satz MaklerG ist hinzuweisen.
Wenn der Immobilienmakler kraft Geschéaftsgebrauchs als Doppelmakler
tatig sein kann, hat diese Ubersicht auch einen Hinweis darauf zu enthalten.
Bei erheblicher Anderung der Verhéltnisse hat der Immobilienmakler die
Ubersicht entsprechend richtig zu stellen. Erflllt der Makler diese Pflichten
nicht spatestens vor Vertragserkldrung des Auftraggebers zum vermittelten
Geschaft, so gilt § 3 Abs. 4 MaklerG.

(2) Der Immobilienmakler hat dem Auftraggeber die nach § 3 Abs. 3
MaklerG erforderlichen Nachrichten schriftlich mitzuteilen. Zu diesen zahlen
jedenfalls auch samtliche Umstande, die fir die Beurteilung des zu
vermittelnden Geschéfts wesentlich sind.

ANMERKUNG: Aufgrund des bestehenden Geschidftsgebrauchs
konnen Immobilienmakler auch ohne ausdriickliche Einwilligung des
Auftraggebers als Doppelmakler tatig sein. Wird der Immobilienmakler
auftragsgemaB nur fiir eine Partei des zu vermittelnden Geschéfts tatig, hat
er dies dem Dritten mitzuteilen.

Informationspflichten bei Fern- und Auswartsgeschiften,
Inhalt der Informationspflicht; Rechtsfolgen

anzuwenden auf

AuBergeschdftsraumvertrage zwischen Unternehmer und

Verbraucher,

(AGV)

= die bei gleichzeitiger korperlicher Anwesenheit des Unternehmers und des
Verbrauchers an einem Ort geschlossen werden, der kein Geschéaftsraum
des Unternehmers ist,
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s fiir die der Verbraucher unter den genannten Umsténden ein Angebot
gemacht hat, oder

mdie in den Geschéftsraumen des Unternehmers oder durch
Fernkommunikationsmittel geschlossen werden, unmittelbar nachdem der
Verbraucher an einem anderen Ort als den Geschaftsrdumen des
Unternehmers oder dessen Beauftragten und des Verbrauchers personlich
und individuell angesprochen wurde oder

= Fernabsatzgeschafte (FAG), das sind Vertréage, die zwischen einem
Unternehmer und einem Verbraucher ohne gleichzeitige Anwesenheit des
Unternehmers und des Verbrauchers im Rahmen eines fiir Fernabsatz
organisierten Vertriebs- oder Dienstleistungssystems geschlossen werden,
wobei bis einschlieBlich des Zustandekommens des Vertrags ausschlieBlich
Ferr:jkommunikationsmittel (Post, Internet, E-Mail, Telefon, Fax) verwendet
werden.

Vom Anwendungsbereich ausgenommen sind Vertrage tber

= die Begriindung, den Erwerb oder die Ubertragung von Eigentum oder
anderen Rechten an unbewegli-chen Sachen (§ 1 Abs 2 Z 6 FAGG),

s den Bau von neuen Gebduden, erhebliche UmbaumaBnahmen an
t7)er£e(:3hC§:)nden Gebduden oder die Vermietung von Wohnraum (§ 1 Abs 2 Z

8§ 4 FAGG (1) Bevor der Verbraucher durch einen Vertrag oder seine
Vertragserklarung gebunden ist, muss ihn der Unternehmer in klarer und

\

1

10.

11.

12.

13.

15.

erstandlicher Weise Uber Folgendes informieren:
. die wesentlichen Eigenschaften der Ware oder Dienstleistung in dem fir
das Kommunikationsmittel und die Ware oder Dienstleistung

angemessenen Umfang,

. den Namen oder die Firma des Unternehmers sowie die Anschrift
seiner Niederlassung,

. gegebenenfalls
a. die Telefonnummer, die FAxnummer und die E-Mail-Adresse,
unter denen der Verbraucher den Unternehmer schnell erreichen und
ohne besonderen Aufwand mit ihm in Verbindung treten kann,

. die von der Niederlassung des Unternehmers abweichende
Geschéftsanschrift, an die sich der Verbraucher mit jeder Beschwerde
wenden kann, und

. den Namen oder die Firma und die Anschrift der Niederlassung jener
Person, in deren Auftrag der Unternehmer handelt, sowie die allenfalls
abweichende Geschéftsanschrift dieser Person, an die sich der
Verbraucher mit jeder Beschwerde wenden kann,

. den Gesamtpreis der Ware oder Dienstleistung einschlieBlich aller Steuern
und Abgaben, wenn aber der Preis aufgrund der Beschaffenheit der Ware
oder Dienstleistung vernlnftigerweise nicht im Voraus berechnet werden
kann, die Art der Preisberechnung und gegebenenfalls alle zusatzlichen
Fracht-, Liefer-, Versand- oder sonstigen Kosten oder, wenn diese Kosten
vernlnftigerweise nicht im Voraus berechnet werden kdnnen, das allféllige
Anfallen solcher zusétzlichen Kosten,

. bei einem unbefristeten Vertrag oder einem Abonnementvertrag die fir
jeden Abrechnungszeitraum anfallenden Gesamtkosten, wenn fiir einen
solchen Vertrag Festbetrage in Rechnung gestellt werden, die monatlichen
Gesamtkosten, wenn aber die Gesamtkosten vernlnftigerweise nicht im
Voraus berechnet werden kénnen, die Art der Preisberechnung,

. die Kosten fur den Einsatz der fiur den Vertragsabschluss genutzten
Fernkommunikationsmittel, sofern diese nicht nach dem Grundtarif
berechnet werden,

. die Zahlungs-, Liefer- und Leistungsbedingungen, den Zeitraum, innerhalb
dessen nach der Zusage des Unternehmers die Ware geliefert oder die
Dienstleistung erbracht wird, sowie ein allenfalls vorgesehenes Verfahren
beim Umgang des Unternehmers mit Beschwerden,

. bei Bestehen eines Ricktrittsrechts die Bedingungen, die Fristen und die
Vorgangsweise fir die Ausibung dieses Rechts, dies unter
Zurverfuigungstellung des Widerrufsformulars,

. gegebenenfalls die den Verbraucher im Fall seines Ricktritts vom Vertrag

gemaB § 15 treffende Pflicht zur Tragung der Kosten fir die Ricksendung

der Ware sowie bei Fernabsatzvertragen Uber Waren, die wegen ihrer

Beschaffenheit Ublicherweise nicht auf dem Postweg versendet werden,

die Hohe der Ricksendungskosten,

gegebenenfalls die den Verbraucher im Fall seines Ricktritts vom Vertrag

gemaB § 16 treffende Pflicht zur Zahlung eines anteiligen Betrags fir die

bereits erbrachten Leistungen,

gegebenenfalls Uber das Nichtbestehen eines Ricktrittsrechts nach § 18

odelr Uber die Umsténde, unter denen der Verbraucher sein Ricktrittsrecht

verliert,

zusdtzlich zu dem Hinweis auf das Bestehen eines gesetzlichen

Gewahrleistungsrechts fir die Ware gegebenenfalls das Bestehen und die

Bedingungen von Kundendienstleistungen und von gewerblichen

Garantien,

gegebenenfalls bestehende einschldgige Verhaltenskodizes gemaB § 1

Abs. 4 Z 4 UWG und dartber, wie der Verbraucher eine Ausfertigung

davon erhalten kann,

. gegebenenfalls die Laufzeit des Vertrags oder die Bedingungen fiir die

\I;iindigung unbefristeter Vertrdage oder sich automatisch verldangernder
ertrage,

gegebenenfalls die Mindestdauer der Verpflichtungen, die der Verbraucher

mit dem Vertrag eingeht,
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6. gegebenenfalls das Recht des Unternehmers, vom Verbraucher die
Stellung einer Kaution oder anderer finanzieller Sicherheiten zu
verlangen, sowie deren Bedingungen,

L7. gegebenenfalls die Funktionsweise digitaler Inhalte einschlieBlich
anwendbarer technischer SchutzmaBnahmen fir solche Inhalte,

8. gegebenenfalls — soweit wesentlich — die Interoperabilitdt digitaler
Inhalte mit Hard- und Software, soweit diese dem Unternehmer bekannt
ist oder verninftigerweise bekannt sein muss, und

9. gegebenenfalls die Mdglichkeit des Zugangs zu einem auBergerichtlichen
Beschwerde- und Rechtsbehelfsverfahren, dem der Unternehmer
unterworfen ist, und die Voraussetzungen fir diesen Zugang.

(2) Im Fall einer 6ffentlichen Versteigerung kénnen anstelle der in Abs. 1 Z
2 und 3 genannten Informationen die entsprechenden Angaben des
Versteigerers Ubermittelt werden.

(3) Die Informationen nach Abs. 1 Z 8, 9 und 10 kdénnen mittels der
Widerrufsbelehrung erteilt werden. Mit dieser formularmaBigen
Informationserteilung gelten die genannten Informationspflichten des
Unternehmers als erfillt, sofern der Unternehmer dem Verbraucher das
Formular zutreffend ausgefillt Gbermittelt hat.

(4) Die dem Verbraucher nach Abs. 1 erteilten Informationen sind
Vertragsbestandteil. Anderungen sind nur dann wirksam, wenn sie von den
Vertragsparteien ausdricklich vereinbart wurden.

(5) Hat der Unternehmer seine Pflicht zur Information Uber zusatzliche und
sonstige Kosten nach Abs. 1 Z 4 oder Uber die Kosten fiir die Ricksendung
der Ware nach Abs. 1 Z 9 nicht erflllt, so hat der Verbraucher die
zusatzlichen und sonstigen Kosten nicht zu tragen.

(6) Die Informationspflichten nach Abs. 1 gelten unbeschadet anderer
Informationspflichten nach gesetzlichen Vorschriften, die auf der Richtlinie
2006/123/EG Uber Dienstleistungen im Binnenmarkt, ABI. Nr. L 376 vom
27.12.2006, S. 36, oder auf der Richtlinie 2000/31/EG Uber bestimmte
rechtliche Aspekte der Dienste der Informationsgesellschaft, insbesondere
des elektronischen Geschaftsverkehrs, im Binnenmarkt, ABI. Nr. L 178 vom
17.07.2000, S. 1, beruhen.

bei Geschéaftsraumen

Informationserteilung auBerhalb

geschlossenen Vertragen

von

8 5 FAGG (1) Bei auBerhalb von Geschéftsrdumen geschlossenen Vertragen
sind die in § 4 Abs. 1 genannten Informationen dem Verbraucher auf
Papier oder, sofern der Verbraucher dem zustimmt, auf einem
anderen dauerhaften Datentrager bereitzustellen. Die Informationen
missen lesbar, klar und verstandlich sein.

(2) Der Unternehmer hat dem Verbraucher eine Ausfertigung des
unterzeichneten Vertragsdokuments oder die Bestdtigung des geschlossenen
Vertrags auf Papier oder, sofern der Verbraucher dem zustimmt, auf einem
anderen dauerhaften Datentrdger bereitzustellen. Gegebenenfalls muss die
Ausfertigung oder Bestatigung des Vertrags auch eine Bestatigung der
Zusﬁirlnmung und Kenntnisnahme des Verbrauchers nach § 18 Abs. 1 Z 11
enthalten.

Informationserteilung bei Fernabsatzvertragen

8§ 7 FAGG (1) Bei Fernabsatzvertragen sind die in § 4 Abs. 1 genannten
Informationen dem Verbraucher klar und verstandlich in einer dem
verwendeten Fernkommunikationsmittel angepassten Art und Weise
bereitzustellen. Werden diese Informationen auf einem dauerhaften
Datentréger bereitgestellt, so missen sie lesbar sein.

(2) Wird der Vertrag unter Verwendung eines Fernkommunikationsmittels
geschlossen, bei dem fir die Darstellung der Information nur begrenzter
Raum oder begrenzte Zeit zur Verfligung steht, so hat der Unternehmer
dem Verbraucher vor dem Vertragsabschluss Uber dieses
Fernkommunikationsmittel zumindest die in § 4 Abs. 1Z 1, 2,4, 5, 8 und 14
genannten Informationen Uber die wesentlichen Merkmale der Waren oder
Dienstleistungen, den Namen des Unternehmers, den Gesamtpreis, das
Ricktrittsrecht, die Vertragslaufzeit und die Bedingungen der Kiindigung
unbefristeter Vertrdge zu erteilen. Die anderen in § 4 Abs. 1 genannten
Informationen sind dem Verbraucher auf geeignete Weise unter Beachtung
von Abs. 1 zu erteilen.

(3) Der Unternehmer hat dem Verbraucher innerhalb einer angemessenen
Frist nach dem Vertragsabschluss, spatestens jedoch mit der Lieferung der
Waren oder vor dem Beginn der Dienstleistungserbringung, eine Bestatigung
des geschlossenen Vertrags auf einem dauerhaften Datentrager zur
Verfligung zu stellen, die die in § 4 Abs. 1 genannten Informationen enthalt,
sofern er diese Informationen dem Verbraucher nicht schon vor
Vertragsabschluss auf einem dauerhaften Datentrager bereitgestellt hat.
Gegebenenfalls muss die Vertragsbestatigung auch eine Bestdtigung der
Zusﬁirlnmung und Kenntnisnahme des Verbrauchers nach § 18 Abs. 1 Z 11
enthalten.
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Besondere Erfordernisse bei elektronisch geschlossenen Vertrdagen

8§ 8 FAGG (1) Wenn ein elektronisch, jedoch nicht ausschlieBlich im Weg der
elektronischen Post oder eines damit vergleichbaren individuellen
elektronischen Kommunikationsmittels geschlossener Fernabsatzvertrag den
Verbraucher zu einer Zahlung verpflichtet, hat der Unternehmer den
Verbraucher, unmittelbar bevor dieser seine Vertragserklarung abgibt, klar
und in hervorgehobener Weise auf die in § 4 Abs. 1 Z 1, 4, 5, 14 und 15
genannten Informationen hinzuweisen.

(2) Der Unternehmer hat daflir zu sorgen, dass der Verbraucher bei der
Bestellung ausdriicklich  bestatigt, dass die Bestellung mit einer
Zahlungsverpflichtung verbunden ist. Wenn der Bestellvorgang die
Aktivierung einer Schaltflaiche oder die Betatigung einer ahnlichen Funktion
erfordert, muss diese Schaltflache oder Funktion gut lesbar ausschlieBlich mit
den Worten ,zahlungspflichtig bestellen® oder einer gleichartigen, eindeutigen
Formulierung gekennzeichnet sein, die den Verbraucher darauf hinweist, dass
die Bestellung mit einer Zahlungsverpflichtung gegentiber dem Unternehmer
verbunden ist. Kommt der Unternehmer den Pflichten nach diesem Absatz
nicht nach, so ist der Verbraucher an den Vertrag oder seine
Vertragserkldarung nicht gebunden.

(3) Auf Websites fiir den elektronischen Geschaftsverkehr ist spatestens bei

Beginn des Bestellvorgangs klar und deutlich anzugeben, ob
Liefgrbeschrénkungen bestehen und welche Zahlungsmittel akzeptiert
werden.

(4) Die Abs. 1 bis 3 gelten auch fiir die in § 1 Abs. 2 Z 8 genannten Vertrage.
Die Regelungen in Abs. 2 zweiter und dritter Satz gelten auch fiir die in § 1
Abs. 2 Z 2 und 3 genannten Vertrage, sofern diese auf die in Abs. 1
angefiihrte Weise geschlossen werden.

Definition ,,dauerhafter Datentrager":
Papier, USB-Sticks, CD-ROMs, DVDs, Speicherkarten
Computerfestplatten, speicherbare und wiedergebbare E-Mails.

und

Besondere Erfordernisse bei telefonisch geschlossenen Vertrdagen

8§ 9 FAGG (1) Bei Ferngesprachen mit Verbrauchern, die auf den Abschluss
eines Fernabsatzvertrags abzielen, hat der Unternehmer dem Verbraucher zu
Beginn des Gesprachs seinen Namen oder seine Firma, gegebenenfalls den
Namen der Person, in deren Auftrag er handelt, sowie den geschaftlichen
Zweck des Gesprachs offenzulegen.

(2) Bei einem Fernabsatzvertrag iber eine Dienstleistung, der wahrend eines
vom Unternehmer eingeleiteten Anrufs ausgehandelt wurde, ist der
Verbraucher erst gebunden, wenn der Unternehmer dem Verbraucher eine
Bestatigung seines Vertragsanbots auf einem dauerhaften Datentrager zur
Verfligung stellt und der Verbraucher dem Unternehmer hierauf eine
schriftliche Erkldrung tber die Annahme dieses Anbots auf einem dauerhaften
Datentréager Gbermittelt.

VI. Riicktrittsrechte

1. Riicktritt vom Maklervertrag (Alleinvermittlungsauftrag,
Vermittlungsauftrag, Maklervertrag mit dem Interessenten) bei
Abschluss des Maklervertrags iiber Fernabsatz oder bei Abschluss des
Ij\./I]i.lll(:I:avGe)rtrags auBerhalb der Geschiftsraume des Unternehmers (§

Riicktrittsrecht und Riicktrittsfrist

8§ 11 FAGG (1) Der Verbraucher kann von einem Fernabsatzvertrag oder
einem auBerhalb von Geschaftsraumen geschlossenen Vertrag binnen 14
Tagen ohne Angabe von Grinden zurlicktreten. Die Frist zum Ricktritt
beginnt bei Dienstleistungsvertragen mit dem Tag des Vertragsabschlusses

Unterbliebene Aufkldarung liber das Riicktrittsrecht § 12 FAGG (1) Ist
der Unternehmer seiner Informationspflicht nach § 4 Abs. 1 Z 8 nicht
nachgekommen, so verléngert sich die in § 11 vorgesehene Ricktrittsfrist um
zwolf Monate.

(2) Holt der Unternehmer die Informationserteilung innerhalb von zwdlf
Monaten ab dem fiir den Fristbeginn maBgeblichen Tag nach, so endet die
Ricktrittsfrist 14 Tage nach dem Zeitpunkt, zu dem der Verbraucher diese
Information erhalt.

Ausiibung des Riicktrittsrechts
8§ 13 FAGG (1) Die Erklarung des Rucktritts ist an keine bestimmte Form
gebunden. Der Verbraucher kann daflr das Widerrufsformular verwenden.

Die Rucktrittsfrist ist gewahrt, wenn die Ricktrittserkldarung innerhalb der
Frist abgesendet wird.
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(2) Der Unternehmer kann dem Verbraucher auch die Mdoglichkeit
einrdumen, das Widerrufsformular oder eine anders formulierte
Ricktrittserklarung auf der Website des Unternehmers elektronisch
auszufillen und abzuschicken. Gibt der Verbraucher eine Ricktrittserkldrung
auf diese Weise ab, so hat ihm der Unternehmer unverziglich eine
Bestatigung Uber den Eingang der Rucktrittserklarung auf einem
dauerhaften Datentrager zu Gbermitteln.

Beginn der Vertragserfiillung vor Ablauf der Riicktrittsfrist

8§ 10 FAGG Hat ein Fernabsatzvertrag oder ein auBerhalb von
Geschéftsraumen geschlossener Vertrag eine Dienstleistung, die nicht in
einem begrenzten Volumen oder in einer bestimmten Menge angebotene
Lieferung von Wasser, Gas oder Strom oder die Lieferung von Fernwdrme
zum Gegenstand und wiinscht der Verbraucher, dass der Unternehmer noch
vor Ablauf der Ricktrittsfrist nach § 11 mit der Vertragserfillung beginnt, so
muss der Unternehmer den Verbraucher dazu auffordern, ihm ein
ausdricklich auf diese vorzeitige Vertragserfillung gerichtetes Verlangen -
im Fall eines auBerhalb von Geschéaftsraumen geschlossenen Vertrags auf
einem dauerhaften Datentrdger - zu erklaren.

Pflichten des Verbrauchers bei Riicktritt von einem Vertrag iiber
Diﬁnlstleistungen, Energie- und Wasserlieferungen oder digitale
Inhalte

8§ 16 FAGG (1) Tritt der Verbraucher nach § 11 Abs. 1 von einem Vertrag
Uber Dienstleistungen oder Uber die in § 10 genannten Energie- und
Wasserlieferungen zuriick, nachdem er ein Verlangen gemaB § 10 erklart
und der Unternehmer hierauf mit der Vertragserflllung begonnen hat, so
hat er dem Unternehmer einen Betrag zu zahlen, der im Vergleich zum
vertraglich vereinbarten Gesamtpreis verhéltnismaBig den vom Unternehmer
bis zum RuUcktritt erbrachten Leistungen entspricht. Ist der Gesamtpreis
Uberhoht, so wird der anteilig zu zahlende Betrag auf der Grundlage des
Marktwerts der erbrachten Leistungen berechnet.

(2) Die anteilige Zahlungspflicht nach Abs. 1 besteht nicht, wenn der
Unternehmer seiner Informationspflicht nach § 4 Abs. 1 Z 8 und 10 nicht
nachgekommen ist.

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht

8§ 18 FAGG (1) Der Verbraucher hat kein Rulcktrittsrecht bei Fernabsatz-
oder auBerhalb von Geschaftsraumen geschlossenen Vertréagen Uber
Dienstleistungen, wenn der Unternehmer - auf Grundlage eines
ausdriicklichen Verlangens des Verbrauchers nach § 10 sowie einer
Bestatigung des Verbrauchers Uber dessen Kenntnis vom Verlust des
Ricktrittsrechts bei vollsténdiger Vertragserfiillung - noch vor Ablauf der
Ricktrittsfrist nach § 11 mit der Ausfihrung der Dienstleistung begonnen
hatte und die Dienstleistung sodann vollsténdig erbracht wurde.

2. Riicktritt vom Immobiliengeschiaft nach § 30 a KSchG

Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (§ 1 KSchG) ist,
binnen einer Woche schriftlich seinen Riicktritt erklaren wenn,

kann

= er seine Vertragserkldrung am Tag der erstmaligen Besichtigung des
Vertragsobjektes abgegeben hat,

= seine Erklarung auf den Erwerb eines Bestandrechts (insbes. Mietrechts),
eines sonstigen Gebrauchs- oder Nutzungsrechts oder des Eigentums
gerichtet ist, und zwar

= an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer
Iai_egenschaft, die zum Bau eines Einfamilienwohnhauses geeignet ist, und

ies

m zur Deckung des dringenden Wohnbedirfnisses des Verbrauchers oder

eines nahen Angehdrigen dienen soll.

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine
Zweitschrift der Vertragserklarung und eine Ricktrittsbelehrung erhalten
hat, d. h. entweder am Tag nach Abgabe der Vertragserklarung oder, sofern
die Zweitschrift samt Rlcktrittsbelehrung spater ausgehandigt worden ist,
zu diesem spateren Zeitpunkt. Das Riucktrittsrecht erlischt jedenfalls
spatestens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen Besichtigung. Die
Vereinbarung eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der
Ricktrittsfrist nach § 30 a KSchG ist unwirksam.

Eine an den Immobilienmakler gerichtete Riicktrittserkldarung
beziiglich eines Immobiliengeschifts gilt auch fiir einen im Zug der
Vertragserkldarung geschlossenen Maklervertrag. Die Absendung der
Ricktrittserklarung am letzten Tag der Frist (Datum des Poststempels)
gentgt. Als Rucktrittserklarung gentigt die Ubersendung eines
Schriftstiickes, das eine Vertragserkldrung auch nur einer Partei enthalt, mit
einem Zusatz, der die Ablehnung des Verbrauchers erkennen lasst.

3. Riicktrittsrecht bei ,Haustiirgeschaften™ nach § 3 KSchG
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Ist (nur) anzuwenden auf Vertrage, die explizit vom Anwendungsbereich des
Fern- und Auswartsgeschaftegesetz (FAGG) ausgenommen sind.

Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (§ 1 KSchG) ist und seine
Vertragserklarung

= weder in den Geschaftsraumen des Unternehmers abgegeben,

= noch die Geschaftsverbindung zur SchlieBung des Vertrages mit dem
Unternehmer selbst angebahnt hat, kann bis zum Zustandekommen des
Vertrages oder danach binnen 14 Tagen seinen Ruicktritt erkldren.

Die Frist beginnt erst zu laufen, wenn dem Verbraucher eine ,Urkunde®
ausgefolgt wurde, die Namen und Anschrift des Unternehmers, die zur
Identifizierung des Vertrages notwendigen Angaben sowie eine Belehrung
Uber das Ricktrittsrecht, die Ricktrittsfrist und die Vorgangsweise fir die
Auslbung des Riicktrittsrechts enthalt.

Bei fehlender Belehrung Uber das Rucktrittsrecht steht dem Verbraucher das
Ricktrittsrecht fir eine Frist von zwdlf Monaten und 14 Tagen ab
Vertragsabschluss zu. Holt der Unternehmer die Urkundenausfolgung
innerhalb der zw6lf Monate ab dem Fristbeginn nach, so endet die verldngerte
Ricktrittsfrist 14 Tage nach dem Zeitpunkt, zu dem der Verbraucher die
Urkunde erhalt.

Die Erkléarung des Rucktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die
Ricktrittsfrist ist gewahrt, wenn die Ricktrittserklarung innerhalb der Frist
abgesendet wird.

4. Dl_?s)Riicktrittsrecht bei Nichteintritt maBgeblicher Umstidnde (8§ 3 a
KSchG

Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag schriftlich
zurilicktreten, wenn

= ohne seine Veranlassung,

= maBgebliche Umstande,

= die vom Unternehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden,
= nicht oder in erheblich geringerem AusmaB eingetreten sind.

MaBgebliche Umstidnde sind

= die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,
= steuerrechtliche Vorteile,
= eine Offentliche Férderung oder die Aussicht auf einen Kredit.

Die Riicktrittsfrist betragt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts
fir den Verbraucher, wenn er Uber dieses Ricktrittsrecht schriftlich belehrt
wurde. Das Rucktrittsrecht endet aber jedenfalls einen Monat nach
beidseitiger vollstandiger Vertragserfillung.

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht:
= Wissen oder wissen missen des Verbrauchers Uber den Nichteintritt bei
den Vertragsverhandlungen.
s Im einzelnen ausgehandelter
(formularmaBig nicht abdeckbar).
= Angemessene Vertragsanpassung.

Ausschluss  des  Ricktrittsrechtes

5. Das Riicktrittsrecht beim Bautrdgervertrag nach § 5 BTVG

Mit dem Bautrdgervertragsgesetz wurden Schutzbestimmungen fir die
Erwerber von Rechten an erst zu errichtenden bzw. durchgreifend zu
erneuernden Gebduden, Wohnungen bzw. Geschaftsraumen geschaffen. Das
Gesetz ist nur auf Bautragervertrage anzuwenden, bei denen
I\/orauszahéungen von mehr als 150,- Euro pro Quadratmeter Nutzflache zu
eisten sind.

Der Erwerber kann von seiner Vertragserkldarung zuriicktreten, wenn
ihm der Bautréger nicht eine Woche vor deren Abgabe schriftlich folgendes
mitgeteilt hat:

1. den vorgesehenen Vertragsinhalt;

2. den vorgesehenen Wortlaut der Vereinbarung mit dem Kreditinstitut
(wenn die Sicherungspflicht nach § 7 Abs. 6 Z 2 (Sperrkontomodell) erftllt
werden soll)

3. den vorgesehenen Wortlaut der Bescheinigung nach § 7 Abs. 6 Z 3 lit. c;
(wenn die Sicherungspflicht nach § 7 Abs. 6 Z 3 (Bonitatsmodell im
geférderten Mietwohnbau) erfillt werden soll)

4. den vorgesehenen Wortlaut der ihm auszustellenden Sicherheit (wenn die
Sicherungspflicht schuldrechtlich (§ 8) ohne Bestellung eines Treuhdnders
(Garantie, Versicherung) erfillt werden soll)

5. gegebenenfalls den vorgesehenen Wortlaut der Zusatzsicherheit nach § 9
Abs. 4 (wenn die Sicherungspflicht des Bautrégers durch grundbicherliche
Sicherstellung (§§ 9 und 10) erfiillt werden soll (Ratenplan A oder B))
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Sofern der Erwerber nicht spatestens eine Woche vor Abgabe seiner
Vertragserklarung die oben in Pkt. 1-5 genannten Informationen sowie eine
Belehrung Uber das Riicktrittsrecht schriftlich erhalt, steht ihm ein
Ricktrittsrecht zu. Der Rucktritt kann vor Zustandekommen des Vertrages
unbefristet erkldart werden; danach ist der Rlcktritt binnen 14 Tagen zu
erkldren. Die Rucktrittsfrist beginnt mit Erhalt der Informationen zu laufen,
jedoch nicht vor Zustandekommen des Vertrages. Unabhangig vom Erhalt
dieser Informationen erlischt das Riicktrittsrecht aber jedenfalls spatestens
6 Wochen nach Zustandekommen des Vertrages.

Dartber hinaus kann der Erwerber von seiner Vertragserklarung
zurlicktreten, wenn eine von den Parteien dem Vertrag zugrunde gelegte
Wohnbauforderung ganz oder in erheblichem AusmafB aus nicht bei ihm
gelegenen Grinden nicht gewédhrt wird. Der Ricktritt ist binnen 14 Tagen zu
erklaren. Die Riicktrittsfrist beginnt, sobald der Erwerber vom
Unterbleiben der Wohnbauférderung informiert wird und gleichzeitig oder
nachher eine schriftliche Belehrung Uber das Ricktrittsrecht erhalt. Das
Riicktrittsrecht erlischt jedoch spatestens 6 Wochen nach Erhalt der
Information Uber das Unterbleiben der Wohnbauférderung.

Der Erwerber kann den Ricktritt dem Bautrédger oder dem Treuhander
gegenuber schriftlich erklaren.

Eine an den Immobilienmakler gerichtete Ricktrittserkldrung beziglich eines
Immobiliengeschafts gilt auch fiir einen im Zug der Vertragserkldrung
geschlossenen Maklervertrag. Die Absendung der Ricktrittserkldrung am
letzten Tag der Frist (Datum des Poststempels) genigt. Als
Ricktrittserklarung gentigt die Ubersendung eines Schriftstlickes, das eine
Vertragserklarung auch nur einer Partei enthélt, mit einem Zusatz, der die
Ablehnung des Verbrauchers erkennen lasst.

VII. Steuerliche Auswirkungen bei VerdauBerung

1. VerdauBerungs- und Spekulationsgewinn
(Immobilienertragsteuer)

Gewinne aus der VerauBerung privater Liegenschaften werden ab
01.04.2012 unbefristet besteuert. Bei Immobilien, die nach dem

31.03.2012 verauBert werden, ist hinsichtlich der Besteuerung zwischen
.Steuerverfangenen Immobilien®, dieab dem 01.04.2002 (bzw.
01.04.1997) entgeltlich angeschafft wurden, und ,Altféllen® zu
unterscheiden.

HINWEIS: Vor allem bei vermieteten Immobilien kann die Ermittlung des
VerauBerungsgewinns im Regelfall nur im Zusammenwirken mit dem
Steuerberater und Immobilienverwalter des Verkdufers ermittelt werden.
Die Meldung und Abfuhr der Immobilienertragsteuer hat durch den
Parteienvertreter (Vertragserrichter) Eine an den Immobilienmakler
gerichtete Ricktrittserkldarung beztglich eines Immobiliengeschéfts gilt auch
flir einen im Zug der Vertragserklarung geschlossenen Maklervertrag. Die
Absendung der Ricktrittserklarung am letzten Tag der Frist (Datum des
Poststempels) genligt. Als Ricktrittserklarung gentigt die Ubersendung eines
Schriftstiickes, das eine Vertrags-erkldrung auch nur einer Partei enthalt,
mit einem Zusatz, der die Ablehnung des Verbrauchers erkennen lasst.
spatestens am 15. Tag des auf den Kalendermonat des Zuflusses
zweitfolgenden Kalendermonats zu erfolgen.

~Altfalle™: 4,2 % (bzw. 18 %) Steuer auf gesamten Kaufpreis

Bei einem letzten entgeltlichen Erwerb vor dem 01.04.2002 (bzw. im Falle
von geltend gemachten Teilab-setzungen gem. 28 Abs. 3 EStG
01.04.1997) wird pauschal der VerduBerungserlds (tatsdchlicher erzielter
Kaufpreis) besteuert. Unter der gesetzlich vorgegebenen Annahme eines
VerauBerungsgewinnes von 14% ergibt dies einen Steuersatz von

1. 4,2 % vom VerauBerungserlds bzw.
2. 18 % vom VerduBerungserlds,
Umwidmung stattgefunden hat.

wenn seit dem 01.01.1988 eine

Uber Antrag ist es in jedem Fall mdglich, den Spekulationsgewinn zu
errechnen und diesen mit 30 % zu versteuern oder aber auch mit dem
Einkommensteuertarif zu veranlagen. Gem. § 20 Abs 2 EStG sind dann auch
Verkaufsnebenkosten abzugsfahig.
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2. Befreiung von der Immobilienertragsteuer

A) Hauptwohnsitzbefreiung

Wenn eine Immobilie ab der Anschaffung mindestens zwei Jahre durchgehend
bis zur VerduBerung als Hauptwohnsitz gedient hat oder 5 Jahre
durchgehender Hauptwohnsitz in den letzten 10 Jahren vor VerdauBerung
gegeben ist, féllt keine Immobilienertragsteuer an.

B) Selbst erstellte Gebdude

Eine solche Steuerbefreiung ist auch fir selbst erstellte Gebaude
(VeraduBerer hat die Bauherreneigenschaft) gegeben: Diese Gebaude dirfen
aber in den letzten 10 Jahren vor VerduBerung nicht zur Erzielung von
Einklnften aus Vermietung und Verpachtung verwendet worden sein.

C) Weitere Ausnahmen

Weitere Ausnahmen sind fir Tauschvorgénge im Rahmen eines
Zusammenlegungs- oder Flurbereinigungsverfahrens vorgesehen sowie fir
Anrechnung von Grunderwerbsteuern und Stiftungseingangssteuern
sowie Erbschafts- & Schenkungssteuern der letzten 3 Jahre vor VerauBerung
auf die Spekulationssteuer.

3.Teilabsetzbetrage und Spekulationsgewinn-Ermittiung

Bei Ermittlung des Spekulationsgewinnes von ,steuerverfangenen"
Grundstiicken muissen die beglnstigt abgesetzten Teilbetrdge fir
Herstellungsaufwendungen - neben den abgesetzten

Instandsetzungszehnteln bzw. (ab 2016) Instandsetzungsfiinfzehnteln - dem
Spekulationsgewinn hinzugerechnet werden. Sie sind demnach gem § 30 Abs
3 EStG bereits im Spekulationsgewinn enthalten und daher mit dem
besonderen Steuersatz von 30% besteuert.

Bei nicht mehr steuerverfangenen Grundstiicken erfolgt anlasslich der
VerauBerung von vermieteten Grundstlicken bei Ermittlung des
VerauBerungsgewinnes nach der Pauschalmethode (mit 4,2 % des

VerauBerungserldses) eine Nachversteuerung in Form der Hinzurechnung in
Hohe der Halfte der in den letzten 15 Jahren vor der VerauBerung
abgesetzten Herstellungsfiinfzehntel (im Sonderfall auch Zehntel) mit dem
Sondersteuersatz von 30 %.

4. Verlust der Zehntel- bzw. Fiinfzehntelabsetzung Wenn der Verkaufer
fir Instandsetzungs- und Herstellungsaufwendungen einen Antrag auf
Absetzung in Teilbetrégen gemaB § 28 Abs. 2, 3 und 4 EStG 1988 (Zehntel-
bzw. Flnfzehntelabsetzung) gestellt hat, geht das Recht der Absetzung der
im Zeitpunkt des Verkaufes noch nicht geltend gemachten Zehntel- bzw.
Flnfzehntelbetréage fir den Verkaufer und den Kaufer verloren.

5. Vorsteuerberichtigung und Umsatzsteuer Vorsteuerbetrdge,
resultierend aus Anschaffungs- und Herstellungsaufwendungen, sowie aus
GroBreparaturen, sind bei Ubertragung unter Lebenden innerhalb der
nachfolgenden 19 Jahre anteilig zu berichtigen. Flr bereits vor dem
01.04.2012 genutzte bzw. verwendete Anlagegiter gibt es aber eine
Ubergangsvorschrift, die einen neunjédhrigen Berichtigungszeitraum vorsieht.
Bei unternehmerischer Nutzung des Rechtsnachfolgers (z.B. Zinshaus) kann
die Vorsteuerberichtigung vermieden werden, indem 20 % Umsatzsteuer zum
Kaufpreis zusétzlich in Rechnung gestellt wird.

Zu beachten sind jedoch die Auswirkungen des 1. StabilitatsG 2012
bei nicht fast ausschlieBlich zum Vorsteuerabzug berechtigenden
Umsdtzen eines Mieters. Es ist in jedem Fall zu empfehlen, die
umsatzsteuerrechtliche Situation im Detail vor der
Kaufvertragserstellung mit einem Steuerexperten zu erortern.

6. Verkauf von Waldgrundstiicken

Die stillen Reserven aus dem stehenden Holz werden aufgedeckt und sind zu
versteuern.
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Widerrufsbelehrung und Rucktrittsrechte bei Fernabsatz- und
AuBergeschaftsraum-Vertragen

Der Interessent wird informiert, dass flir einen Verbraucher bei Abschluss des Maklervertrags auBerhalb der
Geschaftsraume des Maklers oder ausschlieBlich Uiber Fernabsatz gem. § 11 FAGG ein Ricktrittsrecht von
dieser Vereinbarung binnen 14 Tagen besteht. Die Ricktrittsfrist beginnt mit dem Tag des
Vertragsabschlusses. Die Abgabe der Widerrufserklarung kann unter Verwendung des beigestellten
Widerrufsformulars erfolgen, ist aber an keine Form gebunden.

Wenn der Makler vor Ablauf dieser vierzehntégigen Riicktrittsfrist vorzeitig tatig werden soll (zB Ubermittlung
von Detailinformationen, Vereinbarung eines Besichtigungstermins), bedarf es einer ausdriicklichen
Aufforderung durch den Interessenten, der damit - bei vollstandiger Vertragserflillung innerhalb dieser Frist
- sein Rucktrittsrecht verliert.

Als vollsténdige Dienstleistungserbringung des Immobilienmaklers geniigt aufgrund eines abweichenden
Geschaftsgebrauchs die Namhaftmachung der Geschaftsgelegenheit, insbesondere sofern vom Interessenten
keine weiteren Tatigkeiten des Maklers gewilnscht oder ermdglicht werden. In diesem Fall kann der
Maklervertrag nicht mehr widerrufen werden und ist Grundlage eines Provisionsanspruches, wenn es in der
Folge zum Abschluss eines Rechtsgeschdftes (ber eine vom Immobilienmakler namhaft gemachte
Geschaftsgelegenheit kommt.

Im Fall eines Ricktritts nach § 11 FAGG verpflichtet sich der Verbraucher, von den gewonnenen
Informationen keinen Gebrauch zu machen.

[ Der Interessent wiinscht ein vorzeitiges Tatigwerden (zB. Ubermittlung von Detailinformationen,
Vereinbarung eines Besichtigungstermins) innerhalb der offenen Ricktrittsfrist. Der Interessent nimmt zur
Kenntnis, dass er bei vollstdndiger Vertragserflilung (Namhaftmachung) das Ricktrittsrecht vom
Maklervertrag verliert. Eine Pflicht zur Zahlung der Provision besteht aber erst nach Zustandekommen des
vermittelten Geschéfts (Kaufvertrag, Mietvertrag) aufgrund der verdienstlichen, kausalen Tatigkeit des
Maklers.

L] Der Interessent wiinscht kein vorzeitiges Tatigwerden.

Der Interessent erhdlt eine Kopie dieses Maklervertrages auf dauerhaftem Datentrdager und eine
Nebenkostenibersicht (OVI-Form 13 K bzw. M, Nebenkostenibersicht und Information {ber den
Maklervertrag sowie allféllige Rucktrittsrechte).

Unterschriften
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