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Stadtisches Leben und dennoch Natur? Das Projekt WEILAND in Stammersdorf im
21. Wiener Gemeindebezirk lasst lThren Wohntraum wahr werden! Hier finden Sie
Ruhe, Gemitlichkeit und die perfekte Kombination aus Stadt- und Landleben. Im
idyllischen Heurigenviertel im Norden Wiens entstehen 31 familienfreundliche
Eigentumswohnungen. Attraktive Freiflachen und eine entspannte Grinruhelage -

hier kann man einfach nur zu Hause verweilen.

Nnoturnah
und urban

STEUP  ALVAREA



Objektbeschreibung

Freuen Sie sich darauf, sich in einem der 25 Wohlfuhl-
Apartments oder einem der 6 Reihenhauser wie zu Hause zu
fuhlen. Die Wohneinheiten, verteilt auf zwei stral3enseitige
Gebidude und Reihenhauser im Herzen des Areals, bieten

Flichen zwischen 46 und 121 m? Ob als Eigenheim, Investition

oder Riickzugsort fir all jene, die die Vorteile des landlichen und

stadtischen Lebens schatzen - hier finden Sie den idealen Ort.

Neben zahlreichen Balkon- und Terrassenflachen stehen lhnen
auch ausreichend Garagenplatze fir zusatzlichen Komfort zur

Verfiigung. Die WEILAND-Atmosphare bietet lhnen ein

Heimkommen der ganz besonderen Art: natirlich, naturnah,

urban.
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RAusstattungs-highlights

Helle Wohnraume und hochwertige Ausstattungen
sorgen fir pure Wohnfreude. Lehnen Sie sich zurlick,
genielen Sie das geschmackvolle Design und erfreuen
Sie sich rundum gliicklichen Wohnens mitten im

Grlnen.

Unsere Wohnungen werden mit hochwertigen
Materialien gebaut und ausgestattet. Dabei stehen

Qualitit, Modernitat und Asthetik im Mittelpunkt. In

der Innenausstattung spiegelt sich der

aulBergewohnliche Anspruch wider - modern, stilvoll

und einfach schén. hOChLlJer‘tlg Und
geschmackvoll

STEUP  ALVAREA



Lage
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iIdyllische umgebung
in stcammenrsdonrf

Die Liegenschaft befindet sich im naturverbundenen 21. Bezirk Wiens,

Floridsdorf. Der charmante Ortskern von Stammersdorf, bekannt flr

seine zahlreichen Heurigen und nostalgischen Kellergassen, ist nur
wenige Gehminuten entfernt. Auch fiir den spontanen Einkauf sind es
lediglich 2 Minuten zu FuB83 bis zum nachsten Lebensmittelgeschaft.

Zudem sind sowohl die Apotheke als auch der Tierarzt in nur 3

Gehminuten erreichbar.

Fur Frischluftliebhaber bietet die Umgebung reichlich Abwechslung:
Joggen am Marchfeldkanal oder entspannte Spaziergange entlang des
Stadtwanderwegs? Die Entscheidung liegt bei Ihnen. Verweilen Sie zu
Hause, mit dem beruhigenden Wissen, jederzeit in die Natur eintauchen

zu kdénnen. Das ist WEILAND.

EUP ALVAREA



die optimale
iINnFrastruktbur

Restaurant
Billa Plus

Heuriger
Billa

Kindergarten
Billa
Stadtwanderweg 5

1
2
S
4
5
6
Vs
8

Fitnessstudio

. StraBenbahn 30, 31
. Buslinie 431, 1010
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Lageplan
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FldchenauFstellung

gew. Kaufpreis
Flache

Kaufpreis
Anleger

Top Geschoss WNFL Loggia Balkon Terrasse Garten

Eigennutzer

OHNUNGEN - ZUGANG JOHANN-WEBER-STRARE 19

REIHENHAUSER - ZUGANG JOHANN-WEBER-STRARE 19

EG VERKAUFT VERKAUFT
2 1.0G VERKAUFT VERKAUFT
3 1.0G 67,62 5,95 69,11 € 365.000 € 347.000
4 2.0G 69,46 11,40 72,31 € 399.000 € 379.000
5 2.0G 67,94 12,03 70,95 € 389.000 € 370.000
6 3.0G VERKAUFT VERKAUFT
7 3.0G VERKAUFT VERKAUFT
8 DG VERKAUFT VERKAUFT
9 DG VERKAUFT VERKAUFT

HAUS1 EG/OG/DG VERKAUFT VERKAUFT
HAUS 2 EG/OG/DG VERKAUFT VERKAUFT
HAUS3 EG/OG/DG VERKAUFT VERKAUFT

STEU

COMNECTING REAL ESTATE

ANLVAREA



FldchenauFstellung

Kaufpreis
Anleger

gew. Kaufpreis

WNFL Fliache Eigennutzer

Loggia Balkon Terrasse Garten

Top Geschoss

OHNUNGEN - WEILANDGASSE 5

EG VERKAUFT VERKAUFT

2 EG 74,92 19,31 15,17 80,51 € 399.000 € 379.000

3 1. OG 45,55 7,70 47,48 € 249.000 € 236.000

4 1. 0G VERKAUFT VERKAUFT

5 1. 0G 48,18 5,05 4944 € 259.000 € 246.000

6 1. 0G VERKAUFT VERKAUFT

7 2.0G VERKAUFT VERKAUFT

8 2.0G VERKAUFT VERKAUFT

9 2.0G 48,18 5,12 49 46 € 275.000 € 261.000

10 2.0G 49,37 5,72 50,80 € 279.000 € 265.000
11 3.0G VERKAUFT VERKAUFT
12 3.0G VERKAUFT VERKAUFT
13 3.0G VERKAUFT VERKAUFT
14 3.0G VERKAUFT VERKAUFT
15 DG VERKAUFT VERKAUFT
16 DG VERKAUFT VERKAUFT
HAUS 4 EG/OG/DG VERKAUFT VERKAUFT
HAUS 5 EG/OG/DG VERKAUFT VERKAUFT
HAUS 6 EG/OG/DG VERKAUFT VERKAUFT

STEU

COMNECTING REAL ESTATE

ANLVAREA



GRUNDRISSE

WOHNUNGEN
ZUGANG

JOHANN-WEBER-STRAME 19



johann-weber-stralle 19

COp 2

1.obergeschoss

X/

weiland

ZUHAUSE VERWEILEN

WOHNFLACHE 69,38 M2
1 VORRAUM 10,23 M2
2 WoHNKOCHE 22,17 M2
3 ZIMMER 12,37 M2
& ZIMMER 14,80 M2
5 Bap 5,69 M2
6 WC 1,60 M2
7 AR 2,52 M2
8 BALKON 7,20 M2
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johann-weber-strale 19

1.obergeschoss

1

STEUP  ALVAREA

il

X/

weiland

ZUHAUSE VERWEILEN

WOHNFLACHE

1 VORRAUM

2 WOHNKUCHE
3 ZIMMER

4 ZIMMER

5 BaD

B WC

7 AR

8 BALKON

67,78 M2

7,96 M2
28,70 M2
10,27 M2
11,59 M2

5,68 M2

1,47 M2

2,11 M2

5,95 M2



ohann-weber-stralBe 19

top4

1.obergeschoss

[ |

X/

weilond

ZUHAUSE VERWEILEN

WOHNFLACHE 69,38 M2
1 VORRAUM 10,23 M7
2 WOHNKUCHE 22,17 M2
3 ZIMMER 12,37 M2
& ZIMMER 14 80 M2
5 Bap 5,69 M2
6 WC 1,60 M2
7 AR 2,52 M2
2 BALKON 7,20 M2
9 BALKON 4,20 M2
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johann-weber-straBe 19

Cop 5

2.o0bergeschoss

11 |

X7

_ /B weilano

3 | | 4 . ZUHAUSE VERWEILEN

N |
|
WOHNFLACHE 67,78 M2
2 5 i 2
1 1 VORRAUM 7,96 M2
B 7 - Ll 2 WOHNKUCHE 28,70 M2
3 ZIMMER 10,27 M2
d & ZIMMER 11,59 M2
5 BAD 5,68 M2
s WC 147 M2
L 7 AR 211 m2
g BALKON 595 M2
i 9 BALKON 6,08 M2
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johann-weber-strale 19

top @ ?

dachgeschoss

weiland

ZUHAUSE VERWEILEN
WOHNFLACHE 48,75 M2
1VORRAUM 6,28 M2
2WOHNKUCHE 20,57 M2
3 ZIMMER 16,10 M2
4 BaDp 4,50 M2
s WC 1,30 M2
6 BALKON 5,89 M2
7 BALKON 7,01 M2
8 TERRASSE 6,08 M2
9 TERRASSE 12,47 M2
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GRUNDRISSE

REIHENHAUSER

/ZUGANG
JOHANN-WEBER-STRAE
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johann-weber-straole 19

town house T IfD

W/

weiland

ZUHAUSE VERWEILEN

W OHNF LACHE 101,12 M2
1VoRRAUM EG 5,13 M2
i W(JHNKUCH[ 27,23 M
3IWC 1,72 M2
& AR 2,75 M2
5 VORRAUM DG 4,76 Ml
& ZIMMER 13,30 M2
7 ZIMMER 14,52 M2
8 Bap 5,38 M2
9 VorRRAUM DG 3,30 M2
10 ZIMMER 17,85 M2
11 BaD 5,18 M2
12 TERRASSE DG 11,15 M3
13 GARTENTERRASSE 11,77 M3
14 GARTEN 15,88 M2
15 GARTEN 15,78 M2
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johann-weber-strale 19

town house 2

X/

weiland

ZUHAUSE VERWEILEN

WOHNFLACHE 101,47 M2
1VoRrRAUM EG 522 M1
2 WOHNKDCHE 17,39 M2
IWC 172 M2
& AR 2,75 M2
s VORRAUM OG 4,78 M2
6 ZIMMER 13,22 M2
7 ZIMMER 14,80 M2
8 BaD 5,42 M2
aVorraAUM DG 3,39 M2
10 ZIMMER 17,57 M2
11 Bap 521 M2
12 TERRASSE DG 9,35 M2
13 GARTENTERRASSE 1137 Mz
14 GARTEN 15,18 M2
15 GARTEN 15,85 M2
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johann-weber-stralle 19

town house 3

STEU

COMNECTING.

REAL ESTATE

ANLVAREA

[ |

W

weiland

ZUHAUSE VERWEILEN

WOHNFLACHE 100,19 m2

1Vorraum EG 5,064 M2
2 WOHNKUCHE 27,00 M2
IWC 1,72 m2
4 AR 2,75 M2
s VorrAUM OG 4,78 M2
6 ZIMMER 13,10 M2
7 ZIMMER 14,82 M2
g Bap 5,21 M2
o VorRrRAUM DG 3,11 M2
10 ZIMMER 17,53 M2
11 Bap 5,13 M2
12 TERRASSE DG 2,95 M2
13 TERRASSE DG 7,78 M2
14 GARTENTE RRASSE 11,58 M2
15 GARTEN 15,11 M2
16 GARTEN 14,16 M2
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GRUNDRISSE

WOHNUNGEN

/ZUGANG
WEILANDGASSE 5

STEUP ALVAREA



weilandgasse 5

GOm 2

erdgeschoss

STEUP  ALVAREA

il

X/

weiland

ZUHAUSE VERWEILEN

WOHNFLACHE 75,08 M2
: 1 VORRAUM 6,45 M2
2 WoHNKOCHE 28,54 M2
3 ZIMMER 14,12 M2
& ZIMMER 13,21 M2
5 VORRAUM 3,68 M2
& BaD 4,16 M2
-t 7WC 144 M2
g AR 3,45 M2
9 GARTENTERRASSE 12,06 M2
10 GARTENTERRASSE 7,25 M2
11 GARTEN 15,06 M2
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weilandgasse 5

.obergeschoss W

weiland

ZUHAUSE VERWEILEN

WOHNFLACHE 45,74 M2

1 VORRAUM 59 m2
2 WOHNKUOCHE 15,70 M2
3 ZIMMER 11,37 M2
& BaD 4,95 M2
5 WC 1,13 W
& BALKON 7,70 M2
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weilondgasse 5

top 4

1.obergeschoss

ANLVAREA

weiland

ZUHAUSE VERWEILEN

WOHNFLACHE 47,09 M2
1 VORRAUM 7,53 m2
2 WoOHNKOCHE 21,70 m2
3 ZIMMER 12,16 M2
4 BAD 4,315 M2
5 WC 1,35 m2
6 BALKON 8,14 m2
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weilandgasse 5
] .obergeschoss W

weiland

ZUHAUSE VERWEILEN

il

WOHNFLACHE 48,54 M2
1VORRAUM 8,37 m2
2 WOHNKUCHE 20,79 M2
3 ZIMMER 13,90 M2
4 BAD 4,05 M2
5 WC 1,43 M2
& BALKON 5,05 M2
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weilondgasse 5

COp f

2.obergeschoss

[ |

W/

weiland

ZUHAUSE VERWEILEN

WOHNFLACHE 45,74 M2
1 VORRAUM 8,59 M2
2 WOHNKOCHE 19,70 M2
3 ZIMMER 11,37 M2
4 BAaD 4,95 M2
s WC 1,13 M2
6 BALKON 7,70 M2
-
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weilandgasse 5

top 8

2.0bergeschoss

ANLVAREA

weiland

ZUHAUSE VERWEILEN

WOHNFLACHE 47,09 M2
1 VORRAUM 7,53 m2
2 WOHNKOCHE 21,70 mz2
3 ZIMMER 12,16 M2
4 BAD 4,35 M2
5 WC 1,35 M2
& BALKON 8,14 M2



weilondgasse 5

top 9 il
2.obergeschoss W

weilandg

ZUHAUSE VERWEILEN

WOHNFLACHE 48,54 M2
1 VORRAUM 8,37 m2
2 WOHNKUCHE 20,79 M2
3 ZIMMER 13,90 M2
4 BaD 4,05 M2
5 WC 143 M2
& BALKON 5,05 M2
. =
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weilandgasse 5

top 10

2.0bergeschoss

0 1 2 3
iiaaliiiil |

W

STEUP  ALVAREA

aill

X/

weiland

ZUHAUSE VERWEILEN

WOHNFLACHE 49,52 M2
1 VORRAUM 8,58 M2
2 WoHMNKUCHE 22,65 M2
3 ZIMMER 11,82 M2
4 BAD 5,16 M2
5 WC 1,31 m2
& BaLkowM 5,72 M2
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GRUNDRISSE

REIHENHAUSER

/UGANG
WEILANDGASSE 5
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weilondgasse 5

town house 4

STEUP

COMNECTING REAL ESTATE

ANLVAREA

il

W

weiland

ZUHAUSE VERWEILEN

WOHNFLACHE 119,81 M2
1VorRrRaUM EG 5,26 M2
2 WoHNKDCHE 28,50 M2
3 5R 6,18 M2
& WC 2,44 M2
5 AR 2,75 M2
6 VORRAUMm OG 10,57 M2
7 ZIMMER 13,56 M2
8 ZIMMER 17,19 M2
3 BaD 6,05 M2
10 VorRraum DG 5,72 M2
11 ZIMMER 16,31 M2
12 BaD 5,28 M2
13 LoGGIA 4,18 M2
14 LOGGIA 588 M2
15 DACHTERRASSE 11,00 M2
16 DACHTERRASSE 15,73 M2
17 GARTENTERRASSE 21,93 M2
18 GARTEN 50,62 M2
19 GARTEN 8,70 M2
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weilandgasse

town house 5

-

o]

STEU

COMNECTING.

REAL ESTATE

ANLVAREA

[ |

W

weiland

ZUHAUSE VERWEILEN

WOHNFLACHE 87,03 Mz
1VoRrRraum EG 5,93 M2
2 WOHNKDCHE 22,70 M2
3 WC 2,19 M2
4 AR 2,68 M2
5 VORRAUM OG 4,29 M2
6 ZIMMER 14,36 M2
7 Bap 6,19 M2
2 Vorraum DG 4,27 M2
9 ZIMMER 14,61 M2
10 BaD 6,15 M2
115R 3,66 M2
12 TERRASSE DG 7,28 M2
13 BaLkon 0OG 7,22 M2
14 GARTENTERRASSE 11,70 M2
15 GARTEN 19,63 M2
16 GARTEN 6,15 M2
T
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weilandgasse !

town house 6

nill

X/

weiland

ZUHAUSE VERWEILEN

WOHNFLACHE 113,31 m2

1VORRAUM EG 9,68 M2
2 WOHNKUCHE 28,97 M2
3WC 2,19 M2
4 AR 2,68 M2
5 VorRRAUM OG 6,68 M2
6 ZIMMER 16,01 M2
7 ZIMMER 16,32 M2
& BAD 5,27 M2
9 VORRAUM DG 2,54 M2
10 ZIMMER 16,71 M2
11 BaD 5,27 M2
12 LOGGIA 2,28 M2
13 TERRASSE DG 8,90 M2
14 BaLkon OG 6,25 M2
15 GARTENTERRASSE 12,00 m2
16 GARTEN 32,90 M2
17 GARTEN 25,00 M2
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GRUNDRISS

GESCHOSSPLAN
ERDGESCHOSS
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johann-weber-stralbe 19

weilandgasse 5

lageplan

erdgeschoss

JOHANN-WEBER-STRASSE

STEU

COMNECTING.

REAL ESTATE

ANLVAREA

1 |

W

weiland

ZUHAUSE VERWEILEN

JOHANN-WEBER-STRASSE 19

1 MUOLLRAUM
2 KINDERSPIELPLATZ

WEILANDGASSE 5

3 MUOLLRAUM
4 KINDERSPIELPLATZ



GRUNDRISS

GESCHOSSPLAN
UNTERGESCHOSS
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johann-weber-strale 19
weilondgasse 5

t I e P 9 O p O 9 e JOHANN-WEBER-STRASSE EE
umteﬁgeschoss

W

weilond

ZUHAUSE VERWEILEN

JOHANN-WEBER-STRASSE 19
1EINLAGERUNGSRAUME

2 KIWA- UND FAHRRADABSTELLRAUM

WEILANDGASSE 5
3 EINLAGERUNGSRAUME

4 KIWA- UND FAHRRADABSTELLRAUM
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Ansprechpartner

Nicole Ottl Emilia Steup

+43 660 82 94 740 +43 699 11 06 1190

noe@alvarea.com emilia@steup.at




Allgemeines
Dieses Angebot ist ausschlieflich fur Sie bestimmt und darf nicht an
Dritte weitergegeben werden. Das oben angefihrte Objekt wird
freibleibend und unverbindlich zum Kauf angeboten. Die Angaben
Uber das angebotene Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines
ordentlichen Immobilienmaklers; far die Richtigkeit solcher
Angaben, die auf Informationen der (lber das Objekt
Verfligungsberechtigten beruhen, wird keine Gewahr geleistet. Es
gelten die Bestimmungen der Immobilienmaklerverordnung 1996.
Ergdnzend dazu, wurde die Ubersicht der zu erwartenden
Nebenkosten gemap KSchG ubermittelt.
Wir erlauben uns darauf hinzuweisen, dass Sie im Falle des Ankaufes
des oben angefihrten Objektes mit folgenden Nebenkosten zu
rechnen haben:

3% Vermittlungsprovision zzgl. 20% USt.

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Eintragungsgebihr

ca. 3,6 % fur die Errichtung, Durchfihrung und grundbucherliche

Abwicklung des Kaufvertrages (hierbei handelt es sich um den

Hochstbetrag inkl. 20% USt., die tatsachlichen Kosten sind mit

Ihrem Notar oder Rechtsanwalt zu verhandeln)

Es wird darauf hingewiesen, dass mit dem Liegenschaftsabgeber
bzw. dessen direkten oder indirekten Gesellschaften ein
wirtschaftliches Naheverhdltnis besteht. Bitte beachten Sie die im
Anhang befindliche Nebenkostentbersicht!

g ” )
@]Ifg ov Dsterreichischar Verband | Mitglied
FIABCI AUSTRIA der Immobilienwirischaft | www ovi at

STEUP Realititen GmbH
Seilergasse 4 / Top 3

1010 Wien

office@steup.at
+43 664 18 22 644

Www.steup.at

ALVAREA Immobilien GmbH

Bauernmarke 10/15
roro Wien

office@alvarea.com
+43 1 39 100 02

www.alvarea.com



	1210 Wien, Weilandgasse 5 / Johann-Weber-Straße 19
	Städtisches Leben und dennoch Natur? Das Projekt WEILAND in Stammersdorf im 21. Wiener Gemeindebezirk lässt Ihren Wohntraum wahr werden! Hier finden Sie Ruhe, Gemütlichkeit und die perfekte Kombination aus Stadt- und Landleben. Im idyllischen Heurigenviertel im Norden Wiens entstehen 31 familienfreundliche Eigentumswohnungen. Attraktive Freiflächen und eine entspannte Grünruhelage - hier kann man einfach nur zu Hause verweilen.
	Freuen Sie sich darauf, sich in einem der 25 Wohlfühl-Apartments oder einem der 6 Reihenhäuser wie zu Hause zu fühlen. Die Wohneinheiten, verteilt auf zwei straßenseitige Gebäude und Reihenhäuser im Herzen des Areals, bieten Flächen zwischen 46 und 121 m². Ob als Eigenheim, Investition oder Rückzugsort für all jene, die die Vorteile des ländlichen und städtischen Lebens schätzen – hier finden Sie den idealen Ort.
	Neben zahlreichen Balkon- und Terrassenflächen stehen Ihnen auch ausreichend Garagenplätze für zusätzlichen Komfort zur Verfügung. Die WEILAND-Atmosphäre bietet Ihnen ein Heimkommen der ganz besonderen Art: natürlich, naturnah, urban.
	Helle Wohnräume und hochwertige Ausstattungen sorgen für pure Wohnfreude. Lehnen Sie sich zurück, genießen Sie das geschmackvolle Design und erfreuen Sie sich rundum glücklichen Wohnens mitten im Grünen.
	Unsere Wohnungen werden mit hochwertigen Materialien gebaut und ausgestattet. Dabei stehen Qualität, Modernität und Ästhetik im Mittelpunkt. In der Innenausstattung spiegelt sich der außergewöhnliche Anspruch wider – modern, stilvoll und einfach schön.
	Die Liegenschaft befindet sich im naturverbundenen 21. Bezirk Wiens, Floridsdorf. Der charmante Ortskern von Stammersdorf, bekannt für seine zahlreichen Heurigen und nostalgischen Kellergassen, ist nur wenige Gehminuten entfernt. Auch für den spontanen Einkauf sind es lediglich 2 Minuten zu Fuß bis zum nächsten Lebensmittelgeschäft. Zudem sind sowohl die Apotheke als auch der Tierarzt in nur 3 Gehminuten erreichbar.
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