STADTGEMEINDE FERLACH oo
' KIRCHGASSE 5/ 9170 FERLACH WFIE@

Datum: 7. 10 2008 Zahl: AL 031-3/08/He.Km.

TEXTLICHER BEBAUUNGSPLAN

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Stadtgemeinde Ferlach
vom 7,10.2008, Zahl: ZA 031-3/08/He.Km.
mit der ein textlicher Bebauungsplan fiir
das Gemeindegebiet der Stadtgemeinde Ferlach erlassen wird

Auf Grund der §§ 24 bis 27 des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995 — K-GplG 1995,
LGBI. Nr. 23/1995, zuletzt in der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr 88/2005, wird mit
Genehmigung der Bezirkshauptmannschaft Klagenfurt vom 04. Dezember 2008, Zahl: KL3-
BAU-200/2008 (006/2008) verordnet:

1)

2)

§1
Wirkungsbereich

Die Verordnung ist fur alle im Fidchenwidmungsplan der Stadigemeinde Ferlach als
Bauland gewidmeten Flachen wirksam.

Von der Bestimmung des Absatz 1 ausgenommen sind jene Bereiche der Stadtgemeinde
Ferlach, fir welche rechtswirksame Teilbebauungspldne bestehen (siehe Anhang).
Sollten solche Teilbebauungsplane durch Gemeinderatsbeschluss aufgehoben werden,
tritt an deren Stelle die gegenstandliche Verordnung.

§ 2

MindestgroRe von Baugrundsticken

Unter einem Baugrundstiick iSd Bebauungsplanes wird jene Flache verstanden, die ais
Bauland gewidmet und fiir eine rechiskonforme Bebauung geeignet ist. Die
Mindesigrofte eines Baugrundstiickes gem. Abs. 2 ist jene Grdle, welche sich nach
Abzug aller fir die Verkehrserschlielung notwendigen Teilflachen ergibt. Als Grinland
gewidmete Flachen kénnen zur Erreichung der in Abs. 2 fesigelegten Mindestgrofien
dem Baugrundstiick zugeschlagen werden, wenn sie zumindest an einer Seite direkt an
das Baugrundstiick angrenzen und damit in einem sachlichen Zusammenhang stehen.



2) Die MindestgréRe eines Baugrundstiickes zur Bebauung wird

a. bei offener Bebauungsweise flir Hauptwohnsitze mit
einem Regelausmal} von 600 m?

b. bei offener Bebauungsweise fiur Zweit-/Nebenwohnsitze
(Wochenend- und Ferienhéuser) mit einem Regelaus-
maf von 500 m?

c. bei halboffener und geschlossener Bebauungsweise mit 400 m2.

In berlicksichtigungswirdigen Ausnahmefillen ist eine Unterschreitung der gemaR lit. a bis ¢
festgelegten Mindestgrofien moglich, wenn eine sinnvolle und dem Orisbild zutragliche
bauliche Ausnutzung der betroffenen Flachen gewahrleistet wird. Darlber wird
gegebenenfalls im Bauverfahren abgesprochen.

§3

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes

1) a. Die Gescholflachenzahl — mit welcher die bauliche Ausniitzung der Baugrundstiicke
ausgedriickt wird — ist das Verhéltnis der Bruttogesamtgeschol¥flichen zur Fldche
des Baugrundstickes.

b. Unter Bruttogesamigeschol¥fldchen ist die Summe s&milicher Bruttogescholflachen
zu verstehen, wobei zur Berechnung der einzelnen Geschofflachen jeweils von den
aufiersien Begrenzungen der Auflenmauern auszugehen ist.

c. Das Ausmal} von Balkonen, Terrassen, Sonnenschuizddchern und vergleichbaren
Anlagen wird in die Berechnung nicht miteinbezogen.

d. In die Berechnung werden nur Geschosse eines Gebdudes miteinbezogen, welche
Uber die Halfte aus dem verglichenen Gelande hervorragen und eine normale
Belichtung aufweisen.

e. Der ausgebaute Teil eines Dachgeschosses wird in die Berechnung miteinbezogen
und wie unter § 3 Abs. 1 lit. b angefthrt, berechnet.

f. Bei der Berechnung der baulichen Ausnitzung (GeschoRflichenzahl) sind an das
Baugrundstiick unmittelbar angrenzende Baugrundstlicke desselben Eigentimers
nur dann zu bericksichtigen, wenn die katastralmappenmalig vorhandenen
Grundstiicksgrenzen zwischen dem Baugrundstick und den mit zu
bertcksichtigenden Anschlussgrundstiicken iberbaut werden und insbesondere die
Widmung mit der beabsichtigten Bauflihrung (bereinstimmt. Grundstlicke weiche
durch eine Verkehrsflache getrennt sind, gelten nicht als angrenzend.
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2)

3)

Die bauliche Ausnutzung (Geschoflflachenzahl) der Baugrundstiicke darf
a. im Bauland- Geschéaftsgebiet maximal 1,0
b. im Bauland - Wohngebiet maximal 0,6
c. im Bauland-Dorfgebiet maximal 0,6

d. im Bauland - Gemischies Baugebiet, Bauland-

Gewerbegebiet und Bauland - Industriegebiet maximal 1,0
e. im Bauland - Kurgebiet maximal 0,8
f. im Bauland - Kurgebiet, Sonderwidmung Freizeitwohnsitz maximal 0,4

g. im Bauland — Geschéaftsgebiet im innerstédtischen Bereich fr
nachstehend angefihrte und im farblich dargestellten
Bereich der Anlage — welche einen integrierenden Bestandteil
dieser Verordnung bildet — liegende Parzellen und Bauflichen
der Katastralgemeinde 72002 Ferlach sowie fur aus diesen
zukOnftig neu entstehende Parzellen und Bauflachen maximal 2,0

10/, .10/3, .11, .12, .13, .14/, 15, .16, .18, .19, .21/1, .21/4, .22, .24, .29, .32/,
.32/2, .33, .34, .55/, .55/3, .55/4, .56/1, .57, .61, .62/1, .62/2, .63/1, .63/9, .64/1,
6412, .65/1, .65/2, .66, .67, .68, .69/1, .69/2, .70, .71, .7211, .73/, .73/2, .74, .75,
7611, .76/2, .76/3, .79/1, .79/2, .81, .82/1, .83/, .83/3, .83/7, .83/8, .84, .85/1, .85/4,
.B5/5, .86/1, .86/3, .88, .89, .90/2, .93, .94, .95/1, .95/2, .101/2, .101/3, .101/5, .102/1,
102/2, .102/3, .159/2, .160, .200/1, .200/2, .202, .237, .259, .261, .262, .270, .277,
281, .295, .303, .306/1, .306/2, .316, .332, .506, 522/2, 522/3, 523/2, .534, 557,
558/1, 559/3, 560/3, 561/1, 562/1, 562/2, 564/1, 564/3, 564/5, 564/6, 568, 569, 572,
573/1, 573/2, 573/4, 573/5, 576, 577/1, 580, 581, 583, 584/1, 584/3, 584/4, 584/5,
585, 586/4, 586/8, 592/4, 593/1, 594, 597/2, 597/3, 597/4, 600, 601/1, 601/2, 601/3,
607, 608, 615/1, 615/2, 617/1, 617/2, 619, 626/2, 626/4, 634, 637/1, 641/1, .642,
643/1, 645/2, 645/6, 645/7, 653, 654, 655, 658, 660, .694, .778, 890/16, 909, .912,
942

nicht liberschreiten.

In Fallen, in denen die bauliche Ausnutzung von Baugrundstlicken die bereits aufgrund
und im Rahmen einer erteilten Baubewilligung bebaut sind gemal den Bestimmungen
dieser Verordnung schon dberschritten ist, sind Umbauten und Verbesserungen an
Gebduden nur in dem Ausmafe zuldssig, soweit es zu keiner Vergroflerung der
Bruttogesamtgeschofflachen kommt. Eine Erweiterung im Sinne einer Erhdhung der
Geschofflachenzahl darf in diesen Fallen nur fiir den Fall und den erforderlichen Umfang
der sinnvollen und dem Stand der Technik entsprechenden Erweiterung der Fassaden
um eine Schall- und/oder Warmedammung erfolgen.

§4

Bebauungsweise

Die Bebauung kann je nach ortlich zu beurteilenden Gegebenheiten - wie
insbesondere des  Ortshildes, des umliegenden Objektbestandes, der
Grundstlicksgrolle und -lage - in offener, halboffener oder geschlossener
Bebauungsweise erfolgen.
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2)

a. Als offene Bebauungsweise wird jene angesehen, bei welcher Gebaude innerhalb
der Baulinien errichtet werden.

b. Als halboffene Bebauungsweise wird jene angesehen, bei welcher Gebaude an
einer Grundstiicksgrenze direkt angebaut und an den Ubrigen Grundstiicksgrenzen
innerhalb der Baulinien errichtet werden.

¢. Als geschlossene Bebauungsweise ist jene anzusehen, bei welcher Gebaude an
zwei oder mehreren Seiten an der Grundsticksgrenze errichtet werden.

§5

Geschofanzahl

Die zulassige Anzahl der Geschosse richtet sich nach

a.

b.

c.

der Beurteilung des Ortsbildes,
dem umliegenden Objektbestand und

der Grundstlicksgrolie und nach der GescholMlachenzahl.

§ 6

Das AusmaR der Verkehrsflachen

A.) Parkplitze und Abstellflachen

1)

3)

4)

5)

Je 60 m? Wohnfliche, je Fremdenzimmer sowie bei Gaststitien-, Hotel-, und
Pensionsbetrieben und dhnlichen Einrichtungen zuséatzlich je 10 m? Gastraumflache und
bei sonstigen Unternehmen je 30 m? Geschaftsraumfldche, ist auf den jeweiligen
Baugrundstiicken oder in deren unmittelbarer Nahe auf eigenem Grund ein Abstellplaiz
far Kraftfahrzeuge vorzusehen.

Fir Hotel- und Pensionshetriebe sowie dhnliche Einrichtungen, bei welchen Gastraume
nur fiir Hausgéste vorgesehen sind, wird die zusatzliche Forderung von einem Parkplatz
je 10 m? Gastraumflache nicht gestellt. Sinngemal wird bei gemischt gefiihrten Betrieben
die Forderung nach zusétzlichen Parkplatzen je 10 m? Gastraumflédche nur anteilsmanig
in dem Umfang erhoben, in welchem der Gastraum auch fur Gaste vorgesehen ist,
welche keine Unterkunft im Gastbetrieb belegen.

Bei der Errichtung sonstiger Baulichkeiten und sonstiger Anlagen, die Zwecken dienen,
die mit einem regelmafigen Parken oder sonst haufigem Anhalten von Fahrzeugen
verbunden sind, ist die Anzahl der erforderlichen und zu errichtenden Parkplatze nach
Prufung der Umsténde des Einzelfalles im Baubewilligungsbescheid festzulegen.

Die in dieser Verordnung geforderte Errichtung einer bestimmten Anzahl an Parkplétzen
gilt nur fur die Neuerrichtung von Gebduden und weiters bei Umbauten sowie bei
Anderungen des Verwendungszweckes von Geb#uden- bzw. Gebiudeteilen, wenn
dadurch eine Vermehrung von Parkplatzen erforderlich wird.

Alle Parkplatze und Abstellflichen missen bei voller Auslastung erreicht und wieder
verlassen werden kdnnen.

4/11



B.) Breite von neu zu erschlieBenden StraBen(grundstiicken)

1)

3)

1)

4)

5)

6)

Die Breite von neu zu erschlieffenden StralRengrundstiicken wird bei einer méglichen
ErschlieRung von

a. maximal 5 Baugrundsticken mit mindestens 6 m zuzilglich gegebenenfalls
erforderlicher B&schungen und bei

b. mehr als 5 Grundsticken mit mindestens 7,5 m zuziglich gegebenenfalls
erforderlicher Béschungen festgelegt.

Am Ende von Sackstrallen bzw. -gassen sind Umkehrpldtze mit einer Fldche von
mindestens 150 m? vorzusehen, welche zum problemlosen Umkehren wvon
Kraftfahrzeugen geeignet sein missen.

Die Neubildung von Sackstrallen bzw. -gassen soll tunlichst vermieden werden.

§7

Baulinien und sonstige Abstandsvorschriften

Als Baulinien sind jene Grenzlinien anzusehen, innerhalb welcher auf einem
Baugrundstiick oberirdisch Gebaude errichtet werden drfen.

Die Baulinien und sonstigen Abstinde entlang von Bundes- und LandesstraBen sind
anldsslich der Bauverhandlungen in jedem Einzelfall festzulegen und bescheidmalig
vorzuschreiben.

Die Baulinien entlang anderer Strallen und offentlicher Wege, werden mit einem
Abstand von mindestens 4 m bis zur katastralmappenmafigen Grundstiicksgrenze
festgelegt. In besonders gelagerten Féllen ist, soweit dadurch Rdcksichten der
ordnungsgemalen Strallenverwaltung nicht beeintrachtigt werden, eine Abweichung
maoglich und ist hierliber im Bauverfahren abzusprechen.

Soweit dies im Interesse des Ortsbildes erforderlich erscheint, hat sich die Baulinie nach
bereits vorhandenen Abstdnden zu richten. Wenn es zur Schaffung eines einheitlichen
Straftenbildes oder Platzraumes erforderlich erscheint, ist im Bauverfahren festzulegen,
dass mit den Gebauden an eine bestimmte Baulinie herangerickt werden muss.

a. Fir Garagen, Wirtschaftsgebaude, sonstige Nebengebaude und (iberdachte
Abstellpldtze mit geneigten Dachern {maximal 45 Grad), einer maximalen Lange
von 12,50 m und einer maximalen Traufenh&he von 3,00 m Uber dem angrenzenden
Gelande, wird der Abstand zur Nachbargrundgrenze mit mindestens 1,50 m
festgelegt.

b. Garagen, Wirtschaftsgebaude, sonstige Nebengebaude, liberdachte Abstellplatze und
Uberdeckte, seitlich offene oder an einer Langsseite geschlossene Zugénge mit
Flachdach, einer maximalen Lange von 12,50 m und einer maximalen Gesamthohe
von 3,00 m Uber dem angrenzenden Gelédnde, kdnnen an die Nachbargrundgrenze
herangebaut werden, wenn Interessen der Sicherheit, der Gesundheit und des
Schutzes des Ortsbildes nicht verletzt werden.

Uber die Baulinien und weiters geregelten Abstinde, diirfen — ausgenommen im Falle
des Abs 5 lit b - wenn Interessen der Sicherheit, der Gesundheit und des Schutzes des
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9)

Ortsbildes nicht verletzt werden, Dachvorspriinge in einem Hoéchstausmafl von 1,30 m
vorragen.

Weiters darf bei Verbesserung von bestehenden Gebdudefassaden durch Anbringung
von sinnvollen und dem Stand der Technik entsprechenden Schall- und/oder
Warmedammungen eine Uberschreitung der Baulinien sowie eine Unterschreitung der
Abstandsflachen im hieflr erforderlichen Ausmal} erfolgen, soweit dadurch Interessen
der Sicherheit, der Gesundheit und des Schutzes des Ortsbildes nicht verletzt werden.

Uberdachte Abstellplitze diifen an die katastralmappenmalige StraBengrundgrenze
bis auf maximal 0,70 m herangebaut werden. Ein Vorragen von Dachvorspriingen iSd
Abs 6 Uber diesen Mindestabstand von 0,70 m zur Strafengrundgrenze ist nicht
gestattet. Erfordern die offentlichen Interessen einen grofieren Abstand, so ist unter
Berlicksichtigung der &rtlichen Verhaltnisse ein grélRerer Abstand baubehordlich
festzulegen.

Die Baulinie fur Garagen die eine direkte Zufahrt zu einer &ffentlichen Verkehrsflache
aufweisen und die Abstande fur mit Tor(en) ausgestatiete lberdachte Abstellplatze die
eine direkte Zufahrt zu einer dffentlichen Verkehrsflache aufweisen, werden mit einem
Abstand von mindestens 5,5 m von der katastralmappenmafigen Stralengrundgrenze
festgelegt.

Einfriedungen, Socketmauerwerk oder Stutzmauern, welche neben den unter § 6 lit B
Abs 1 dieser Verordnung angefiihrten Verkehrsflichen errichtet werden, kdnnen sofern
diese Verkehrsflachen die je nach Anzahl der zu erschlieffenden Baugrundstiicke in § 6
lit B dieser Verordnung geforderte Mindestbreite aufweisen, direkt an der
Grundsticksgrenze (zur Ganze auf eigenem Grund und Boden des Konsenswerbers)
errichtet werden, wenn Interessen der Sicherheit, der Gesundheit und des Schutzes des
Ortsbildes nicht verletzi werden.

Weisen diese Verkehrsflichen die je nach Anzahl der zu erschlieenden
Baugrundstiicke in § 6 lit B dieser Verordnung geforderte Mindestbreite nicht auf, so ist
von der katastralmappenmafigen Grundstiicksgrenze ein Abstand von mindestens 1 m
einzuhalten. Erfordern die offentlichen Interessen einen grofieren Abstand, so ist unter
Berticksichtigung der ortlichen Verhdltnisse ein groRerer Abstand baubehérdlich
festzulegen. In besonders gelagerten Fallen kann, soweit dadurch Ricksichten der
ordnungsgemafien Strallenverwaltung und der Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigt
werden, eine geringere Entfernung zugelassen werden.

10) Soweit in dieser Verordnung nichts anderes geregelt ist, gelten fiir die Festlegung

1)

2)

von Abstinden die Bestimmungen der §§ 4 bis 10 der Karntner Bauvorschriften
i.d.g.F.

§ 8

Grunflachen

Grinflachen sollen zusammenhdngend und in geschlossener Form angelegt und
gértnerisch gestaltet werden. Ist ein Bestand von Baumen oder Striduchern vorhanden,
s0 ist dieser moglichst zu erhalten.

Bei KFZ-Abstellflachen, Lagerplatzen, Abbau- und Anschiittungsftachen und &hnlichen
Bereichen sowie insbesondere in Industriegebieten sind Bepflanzungen vorzusehen.
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3) Die Mindestgrofien von Grunflachen werden wie folgt festgelegt:

5)

a. Wohnbauten, Hotels, Pensionen 30 % d. Baugrundstiickes
b. Baros, Verwaltungsgebaude, Gaststatten

Restaurants 15 % d. Baugrundstickes
c. Heime fir Schiler, Lehrlinge, Altersheime

Schulen, Kindergérten, Horte 30 % d. Baugrundstiickes
d. Industrie- und Gewerbebetriebe 10 % d. Baugrundstickes
e. Tankstellen 20 % d. Baugrundstickes

In besonders gelagerten Fallen kann, wenn dadurch Interessen des Orts- und
Landschaftshildes nicht beeintrachtigt werden, eine Verringerung der Mindesigréften
zugelassen und behdrdlich festgelegt werden.

Einfriedungen und vergleichbare Anlagen, durfen langs von Straflen im
Kreuzungsbereich eine Maximalhdéhe von 1,20 m gemessen ab dem jeweiligen
(befestigten) Strallenrand aufweisen. Zwingend vorgeschrieben ist diese Maximalhdhe
auf einer Ladnge von 15 m gemessen ab dem Kreuzungsschnittpunkt der StralRenachsen.

Im Zeitpunkt der Erlassung dieser Verordnung bereits bestehende hdhere Einfriedungen
und vergleichbare Anlagen, dirfen im Bestand verbleiben miissen jedoch bei Erneuerung
an diese Regelung angepasst werden.

§9

Inkrafttreten

Diese Verordnung wurde vom Gemeinderat der Stadtgemeinde Ferlach am 7. Oktober 2008
beschlossen und tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung der Genehmigung der
Bezirkshauptmannschaft Klagenfurt in der Karntner Landeszeitung in Kraft.

§10
AuBerkrafttreten

Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt die Verordnung vom 11.12.2007, Zahl: ZA 031-
3/07/Ki. des Gemeinderates der Stadtgemeinde Ferlach, mit der ein Bebauungsplan fur das
Gebiet der Stadtgemeinde Ferlach erlassen wurde, sowie der unter Anhang B angefiihrte
Bebauungsplan auller Kraft.

/Pler Birgermeister:

kL2280 - 200/2008
C oo/ 208 7

H ok 1]

3
A
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Anhang A) rechtskraftige Bebauungsplanverordnungen

Verordnung des
Gemeinderates

Genehmigung der
Bezirkshauptmannschaft Klagenfurt

Datum: ! Zahl:
13.07.99 |[BV 30684-/031- 10.12.99|617/99-111 Florian Kirschentheuer
3/99/0h.Est. Anhebung Ausnutzungszah! auf
1,10 Baufl. 211
02.12,99 | BV 257~ /031/3/98/Oh.Est.| 01.03.00|164/00-I1} Helga Gratz Anhebung
Ausnzl.:Parz.Nr,905/56, KG
Ferlach auf 0,75
27.03.01 |BV1570- /031-3/01/Ch. 03.07.01{464/01-11l Florian Doujak Anhebung
12.07.01 Ausnutzungszahl 2,5 und i
ESG-Siedlung Kirschentheuer
Anhebung Ausnutzungszahl
13.07.99 |BV 35520-/031- 13.09.99|551/99-IlI TBBPL Wernig-Rosicky
3/88/0h.Est.
09.04.02 |BV /031-3/02.0h.Wo. 24.07.02|KL3-BAU-10/2002 |TBBPL Hofer-Markt
03.07.06 |BV /031-3/06/Taum.Pm. 17.07.06|KL3-BAU- TBBPL Spéck-Tschernig
135/2006(005/2006)
03.07.06 |BV /031-3/06/Taum.Pm. 17.07.06|KL3-BAL- TBBPL Volksbank

134/2006(005/2006)

Anhang B) weiters aufer Kraft tretende Verordnung

Verordnung des
~Gemeinderates

Genehmigung der
Bezirkshauptmannschaft Klagenfurt

Datum: Zahl:

11.12.07 ZA 031-3/07/Ki.| 26.2.2008|KL3-BAU-185/2008 |Textlicher Bebauungsplan der
Stacdtgemeinde Ferlach

21.12.99 | BV 243/031-3/99/0h.5ta.| 05.07.01|838/99-1I TEBPL Outschar Walter
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Erlauterungen zum textlichen Bebauungsplan
der Stadtgemeinde Ferlach vom 7.10.2008 (AL 031-3/08/He.Km.)

Gemal § 24 Karntner Gemeindeplanungsgesetz 1995 hat der Gemeinderat flr das gesamte
als Bauland gewidmete Gemeindegebiet einen textlichen Bebauungsplan zu erlassen, in
welchem jedenfalls die Mindestgroe der Baugrundstlicke, die bauliche Ausnutzung der
Baugrundstiicke, die Bebauungsweise, die Geschoflanzahl oder die Bauhdhe sowie das
Ausmal der Verkehrsfladchen festzulegen sind.

Dariiber hinaus dGrfen in § 24 Abs. 1a iVm Abs. 2 bestimmte weitere
Bebauungsbedingungen — wie beispielsweise Baulinien und Regelungen Uber die Erhaltung
und Schaffung von Griinanlagen - festgelegt werden, wenn dies im Interesse einer
geordneten Siedlungsentwicklung erforderlich ist und deren Festlegung ohne zeichnerische
Darstellung moglich ist.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde im Einklang mit dem Fladchenwidmungsplan verfasst.
Die Festlegung der Bebauung erfolgte entsprechend den ortlichen Gegebenheiten unter
Berlcksichtigung der Grundsatze der  Wirtschaftlichkeit, der  geordneten
Siedlungsentwicklung, der sparsamen Verwendung von Grund und Boden und der
rdumlichen Verdichtung der Bebauung sowie der Erfordernisse des Orts- und
Landschaftsbildes.

Anmerkungen zu einzelnen Bestimmungen und Regelungsinhalten:

§ 2 Mindestgréfe von Baugrundstiicken:

Grundsatzlich sollen im Falle einer Bebauung die unter dieser Bestimmung ziffernmafig
angeflhrten Mindestgréfien in Form von baulandgewidmeten Flachen vorliegen. In Féllen in
denen ein Grundstick die geforderte MindestgrdlRe nicht aufweist, kdnnen jedoch auch als
Griinland gewidmete Flachen des Baugrundstiickeigentimers zur Erreichung der in § 2 Abs
2 festgelegten MindestgréRen dem Baugrundstick zugeschlagen werden, wenn sie
zumindest an einer Seite direkt an das Baugrundstick angrenzen und damit in einem
sachlichen Zusammenhang stehen. Dies ist jedoch nur in diesen Féllen denkbar, in welchen
eine sinnvolle Bebauung méglich ist. Die Errichtung der Geb&ude und sonstigen baulichen
Anlagen ist auch in diesen Fallen nur auf den baulandgewidmeten Flachen zulassig.

Die MindestgroRe eines Baugrundstickes bei offener Bebauungsweise wurde flr
Hauptwohnsitze von 700 m? auf 600 m? reduziert, da diese Gréfle zur Sicherung einer
geordneten Bebauung als ausreichend erscheint und dies weiters den Grundsétze einer
sparsamen Verwendung von Grund und Boden und der rdumlichen Verdichtung der
Bebauung entspricht. Fir die halboffene und geschlossene Bebauungsweise wurde die
Mindestgréfte — unter Anstellung der gleichen Uberlegungen - mit 400 m? festgelegt.

Die unter dieser Bestimmung festgelegten Mindestgrofien sollen grundsatzlich jedenfalls
eingehalten werden. Unter bericksichtigungswiirdigen Ausnahmeféllen — in welchen eine im
Bauverfahren festzusetzende Unterschreitung gem. § 2 Abs. 2 des Bebauungsplanes
moglich ist — sind beispielsweise solche zu verstehen, bei denen die Unterschreitung nur
sehr geringfligig max. 10% ist den Zielen und Zwecken der Festlegung von Mindestgrolen
nicht zuwiderlauft. Die Bebauung von Kleinstgrundsticken — bei welchen oft wohl
zwangsweise nur das Mindestmall an Abstanden zu den Grundstiicksgrenzen eingehalten
werden kdnnte - soll zur Vermeidung einer zu dichten Bebauung vermieden werden.

§ 3 Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes:

Grundsatzlich wird die Mdéglichkeit eingerdumt, in die Berechnung der baulichen Ausnutzung
(Geschol¥flachenzahl) an das Baugrundstick unmittelbar angrenzende Baugrundsticke
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desselben Eigentimers mit einzubeziehen. Zur Hintanhaltung einer zu dichten Bebauung
(iSe zu hohen Geschof¥flichenzahl) von Grundstiicken wurde aber weiters geregelt, dass
dies nur zulassig ist, wenn die zu berlcksichtigenden Anschlussgrundstiicke (berbaut
werden.

Bei der Regelung der Gescholflachenzahlen flr verschiedene Bereiche wurde insbesondere
auf die ortlichen Gegebenheiten im Gebiet der Stadtgemeinde Ferlach unter
Bericksichtigung der Grundsdtze der Wirtschaftlichkeit und des Land- und
Ortschaftsbildschutzes Bedacht genommen. Die Ausweitung des innerstéddtischen Bereiches
mit einer maximal zuldssigen Geschof¥flachenzahl von 2,0 erscheint aufgrund der zentralen
Lage wirtschaftlich sinnvoll und mit dem Land- und Ortschaftsbildschutz gut vereinbar.

Die Mdglichkeit der sinnvollen und dem Stand der Technik entsprechenden Erweiterung von
Fassaden um Schall- und/oder Warmeddmmung wurde grundsétzlich nur fir jene Falle
geschaffen, in denen kein Grund zur Annahme besteht, dass die urspringlich zur
Baubewilligung fuhrende Planeinreichung nur zur moéglichen nachtraglichen Uberschreitung
der geregelten maximalen Ausnitzungszahl ohne bzw. mit geringerer Schall- undfoder
Warmedammung erfolgte.

§ 4 Bebauungsweise:

Die Zulassigkeit einer Bebauungsweise soll zweckmafigerweise im Einzelfall aufgrund der
Ortlichen Gegebenheiten durch die Baubehérde beurteilt und festgelegt werden. Die
Festlegung hat inshesondere aufgrund des bestehenden Ortsbildes, des umliegenden
Objektbestandes sowie der Grundstlcksgrofle, -lage und —form und der sinnvollen
Ausnitzung zu erfolgen.

§ 5 GeschoBRanzahl:

Die zulassige Geschoftanzahl ist im Einzelfall so festzulegen, dass die Erhaltung oder die
Gestaltung eines charakteristischen Ortsbildes gewahrleistet ist. Bei vorhandenem
umliegendem Objektbestand soll die zuldssige Geschollanzahl — unter Beriicksichtigung der
Hohe der einzelnen GescholRe — hthenmaRig mdglichst auf diesen abgestimmt werden. Die
Festlegung der zuldssigen Geschoflanzahl soll weiters so erfolgen, dass eine sinnvolle und
mit dem Orts- und Landschaftsbild gut harmonierende bauliche Ausnutzung des jeweiligen
Baugrundstiickes gewahrleistet wird.

§& 6 Das Ausmal der Verkehrsflichen:

Zur Vermeidung von Verkehrsbehinderungen durch parkende Fahrzeuge auf offentlichen
StralRen aufgrund mangelnder Parkmdglichkeiten auf eigenem (privaten) Grund, erscheint
die Festlegung einer Mindestanzahl von Parkpldtzen und Abstellflichen als sinnvell und
notwendig.

Die Grofle und Ausgestaltung der Parkpldtze und Abstellflaichen sollen mdglichst an die
Erfordernisse der jeweiligen &rtlichen Gegebenheiten angepasst werden, wobei zur
Orientierung folgende Groften empfohlen werden:

. fur barrierefreie Parkplatze: 5 m x 3,5 m (T/B)

. fur senkrecht zur Fahrbahn zu befahrende Parkpldize: 5 m x 2,7 m (T/B)

. fir parallel zur Fahrbahn zu befahrende Parkpladtze: 6 m x 2,3 m (T/B)
Die in dieser Bestimmung ziffernméafig festgelegten  Mindestbreiten von
Straflengrundsticken durfen nicht unterschritten werden. Verstarkt wvon gréfReren
Fahrzeugen befahrene Strallen(grundsticke) mit Gegenverkehr sind jedenfalls den
jeweiligen verkehrssicherheitstechnischen Erfordernissen entsprechend breiter anzulegen.
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Vor allem aus wirtschaftlichen und praktischen Uberlegungen (Vermeidung des Verlaufes
von Leitungen auf privaten Grundsticken; Verminderung von [Larm]beldstigung durch
stdndiges Umkehren von Fahrzeugen; Forderung eines flissigen Verkehrs, Umweltschutz
etc.) soll die Neubildung von Sackstralten und —gassen tunlichst vermieden werden.

§ 7 Baulinien und sonstige Abstandsvorschriften:

Unter ,besonders gelagerte Félle" in Abs. 3 sind vor allem jene Félle gemeint, in welchen
aufgrund der konkreten ortlichen Gegebenheiten auch zukiinftig keinerlei Beeintrachtigung
von Offentlichen Interessen durch eine Unterschreitung dieses Mindestabstandes droht und
eine Unterschreitung unter Abwégung aller Umstadnde sachlich gerechtfertigt erscheint (Bsp:
bei besonders breitem Strallengrund oder bei vorhandenem angrenzenden Bestand
innerhalb der Abstandsflache, wenn keine Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit und des
Orts- und Landschafisbildes droht).

Zu Abs. 4) Soweit moglich, tunlich und erforderlich, soll bei qualifiziert begriindeten
Auffassungsunterschieden dariber, ob ,dies im Interesse des Orisbildes erforderlich
erscheint®, die Onrsbildpflegekommission um  Erstattung eines Gutachtens und
Stellungnahme hiezu ersucht werden.

Zu Abs. 6) Fir den erforderlichen und méglichen Umfang der sinnvollen und dem Stand der
Technik entsprechenden Erweiterung der Fassaden um eine Schall- und/oder
Warmedammung, dirfen die Mindestabstdnde bei bestehenden Gebduden, bei welchen
nachtraglich eine Schail- undf/oder Warmedammung angebracht wird, welche bei der
Planeinreichung des nunmebr schalll bzw. warmetechnisch zu verbessernden
Bauvorhabens nicht beinhaltet war, um das hiefir notwendige Ausmall unterschritten
werden. Dies jedoch grundsatzlich nur in jenen Fallen, in denen kein Grund zur Annahme
besteht, dass die urspringliche Planeinreichung nur zur moglichen nachtraglichen
Verringerung der Abstdnde ohne Schall- und/oder Warmeddammung erfolgte. Fir
bestehende Gebaude soll mit dieser Regelung im Sinne des Umweltschutzes und der
Baustandardverbesserung die Zulassigkeit der Erweiterung aller Gebdude um Schall- und
Warmedammungen ermoglicht werden.

Zu Abs. 7) Das Erfordernis eines grofleren Abstandes zur Stralengrundgrenze wird
insbesondere dann gegeben sein, wenn ein Mindestabstand von 0,70 m zur Gewahrleistung
einer ordnungsgeméfen Stralenverwaltung und der Verkehrssicherheit aufgrund der
értlichen  Verhélinisse ({wie bspw. Strallenbreite, -krimmung und -—steigung,
Kreuzungsbereich, Sichtverhéltnisse, vorhandener enger Verbauung) nicht ausreichend ist.

Zu Abs. 8 und 9) Bei der Errichtung von Einfriedungen und/oder Einfahrtstoren ist moglichst
darauf Bedacht zu nehmen, dass mindestens ein Fahrzeug zumindest kurzfristig chne
Behinderung des flielenden Verkehrs auf nichtéffentlichem eigenen Grund parken kann.

Soweit der Bebauungsplan nichts anderes regelt, gelten fiir die Festlegung von Abstanden
insbesondere die Bestimmungen der §§ 4 bis 10 der Karntner Bauvorschriften.

§ 8 Griinflachen:

Eine maximal zuldssige Héhe von 1,20 m fir ldngs von Strallen in Kreuzungsbereichen
gelegenen Einfriedungen und vergleichbare Anlagen auf einer Lange von 15 m gemessen ab
dem Kreuzungsschnittpunkt der Strallenachsen sollen zur Erhéhung der Verkehrssicherheit
in Kreuzungsbereichen beitragen. Da in Einzelféllen die Einhaltung der in dieser Bestimmung
angefihrten MindestgroRen fir Grinflichen nicht méglich, nicht zumutbar oder nicht
zweckmalig sein kann, besteht die Mdglichkeit einer Verringerung dieser Mindestflachen
durch die Baubehdrde, welche jedoch unter strenger Bedachtnahme auf den Grundsatz des
Ortsbild- und Landschaftsschutzes erfolgen soll.
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