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1120 Wien, Hetzendorfer Strafe 47
Dejan Mijailovic

Betriebsanlage Einlagezahl 84

Fristverlangerung gemal’ § 80 Abs. 3 GewOQ 1994 Grundbuch der Katastral-
gemeinde: Altmannsdorf

BESCHEID

Auf Antrag des Herrn Dejan Mijailovic wird gemaR § 80 Abs. 3 GewO 1994 die Frist zur Inbetriebnahme der
mit Bescheid vom 12.12.2017,-GZ: 609513-2017-37, “und rechtskraftigen Folgebescheiden, zuletzt vom
29.11.2022, GZ: 2212200-2022-8, genehmigten Betriebsanlage im Standort 1120 Wien, Hetzendorfer StraRe
47, bis inklusive 29.12.2023 verlingert.

BEGRUNDUNG

Die Betriebsanlage des Herrn Dejan Mijailovic im Standort 1120 Wien, Hetzendorfer Stralle 47, wurde mit
Bescheid vom 12.12.2017, GZ: 609513-2017-37, und rechtskréftigen Folgebescheiden, zuletzt vom
29.1.2022, GZ: 2212200-2022-8, genehmigt. Der Genehmigungsbescheid vom 12.12.2017,
GZ: 609513-2017-37, erwuchs am 18.01.2018 in Rechtskraft.

Die Betriebsanlage wurde mit Bescheid vom 12.12.2017, GZ: 609513-2017-37, wie folgt genehmigt:

.Eine Beherbergungsstitte mit 6 oberirdischen Geschossen und einem unterirdischen Geschoss wird
errichtet. Insgesamt werden 32 Apartments in den Obergeschossen, ein Lokal sowie Birordume im
Erdgeschoss, eine Tiefgarage im Untergeschoss sowie ein dem Stiegenhaus angeschlossener Aufzug
errichtet. Hofseitig steht ein eingeschossiges Nebengebiude zur Verfigung.

Die Raume der gesamten Betriebsanlage werden zentral mittels Luft-Wasser-Warmepumpe Uber eine
FuBbodenheizung beheizt. Die Kilteversorgung (R410a, 72 kg) erfolgt ebenso mittels der beiden
Wérmepumpen. Der Summenschallpegel der beiden AuRengerte betrégt 53 dB(A) in 1 m Entfernung
wahrend des Tagbetriebes (06:00 - 22:00) und 38 dB(A) in Tm Entfernung wéhrend des Nachtbetriebes
(22:00 - 06:00).

Offnungszeiten: Mo-Fr: 08:00 - 11:30 Uhr ohne Terminreservierung
Mo-Fr:12:00 - 15:30 Uhr und Do bis 17:30 Uhr ausschlieBlich nach Terminreservierung
Verkehrsverbindung: Linie U4 - Station Meidling HauptstraRe; Linie U6 — Station Niederhofstrale; Linien 9A, 104, 154, 63A
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Beherbergungsbetrieb:

Die geplanten 32 Apartments bieten mittels 38 Zweibettzimmern und 2 Einbettzimmern
Schlafmdglichkeiten fir insgesamt 78 Gaste.

Die ErschlieRung erfolgt Uber eine in Fluchtrichtung aufschlagende Eingangstire des strallenseitigen
Haupteingangs. Vom Stiegenhaus gelangt man in die Obergeschosse; Uber die vorgelagerte Schleuse
gelangt man in den Empfang mit Rezeption. Die Rezeption ist 24 Stunden besetzt. Zur Nachtzeit gelangen
die Gaste tiber ein Zutrittskontrollsystem zusitzlich mittels Schlisselkarte in das Gebaude.

Im Beherbergungsbetrieb (ohne Lokal) werden maximal 10 Arbeitnehmerlnnen beschaftigt.
Im Erdgeschoss befinden sich die Rezeption, ein Biro- und Ruheraum, das Lokal, der Arbeitnehmer-
Sozialraum, die Arbeitnehmer-Garderobe mit Dusche und separatem Arbeitnehmer-WC, die nach

Geschlechtern getrennten Sanitarraume fiir Kunden inkl. barrierefreiem WC sowie der Millraum.

Im Untergeschoss befinden sich (heben Tiefgarage und Haustechnik/Liftungszentrale) der
Wirtschaftsraum sowie vier Lagerraume.

Restaurantbetrieb:

Das Lokal befindet sich im ErdgeschofR und wird straBenseitig von der Hetzendorfer Strafle Uber eine
elektrische Schiebetiir betreten und gliedert sich in Lokal (126,45m?), Kiche (12,66m?) sowie ein Lager
(6,24m?). Der barrierefreie Zugang erfolgt Uber den benachbarten Empfangsbereich (der
Beherbergungsstitte); dort befinden sich ebenfalls die Sanitarraume fur Kunden (inkl. barrierefreiem WC).

Das Lokal wird als Nichtraucherlokal gefihrt und fasst 80 Verabreichungsplatze. Den Gésten werden
warme und kalte, nicht alkoholische und alkoholische Getrinke sowie warme und kalte Speisen, welche in
der Kiiche zubereitet werden, verabreicht. Eine Musikanlage sowie ein TV-Gerat sollen ausschlieBlich in
Hintergrundmusiklautstérke betrieben werden.

Im Lokal {ohne Beherbergungsbetrieb) werden maximal 5 Arbeitnehmerinnen beschéftigt.
Als Offnungs- und Betriebszeiten sind téglich von 06:00 bis 24:00 Uhr vorgesehen.
Im Lagerraum im Erdgeschof’ werden vorwiegend Getrénkekisten und abgepackte Lebensmittel gelagert.

Die Anlieferung der Waren erfolgt maximal dreimal pro Woche, werktags in der Zeit zwischen 06:00 und
18:00 Uhr mit Klein-LKW (Transporthilfsmittel mechanisch, z.B. Sackkarre).

Uber die hofseitigen Schiebetiiren oder den benachbarten Empfangsbereich gelangt man zum im Innenhof
gelegenen Gastgarten (ca. 75m?) mit 30 Verabreichungsplatzen (Privatgrund). Die Betriebszeiten des
Gastgartens sind taglich von 09:00 Uhr bis 22:00 Uhr.

Luftung:

Es ist geplant, das Lokal im Erdgeschof3 mittels einer zentralen Liftungsanlage zu be- und entliften. Das
Liftungsgerat wird im Liftungsraum des Untergeschofes vorgesehen und versorgt Uber ein zentrales
Luftkanalsystem das Lokal mit der erforderlichen Zuluft und Abluft. Die Frischluftansaugung und die
Fortluftausblasung der Liftungsanlage erfolgt im Innenhof, wéhrend der Lokal5ffnungszeiten (Mo-So von
06:00 — 24:00 Uhr). Zur Verminderung der Schallemissionen sind Schalldémpfer in den Luftkanalen
vorgesehen.
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Schalldruckpegel Frischluft: max. 40 dB(A) in Tm Entfernung
Schalldruckpegel Fortluft: max. 38 dB(A) in Tm Entfernung
Schalldruckpegel Gehduse: max. 37 dB(A) in 3m Entfernung

Die WC's werden mit Einzelraumlijfter ausgestattet und Uber gemeinsame Leitungen iiber Dach entlijftet
(38 dB(A) in Tm, Mo-So 0:00-24:00 Uhr bei Bedarf).

Die Entliftung der Kiche erfolgt mittels Ventilator (mit Schallddmpfer) und wird Gber Dach gefijhrt
(38 dB(A) in Tm, wihrend der Lokaléffnungszeiten).

In der Tiefgarage ist eine CO -Entlijftung vorgesehen, die Uber Dach gefihrt wird (38 dB(A) in 1m, bei
Bedarf). Zusitzlich wird eine Brandrauchentliftung vorgesehen.

Die Entliftung des Miillraums erfolgt mittels Ventilator und wird Gber Dach entliftet (38 dB(A) in 1m, Mo-So
von 0:00-24:00 Uhr).

Esist geplant, die Schleusen in den jeweiligen Geschossen mittels einer zentralen Luftungsanlage zu be- und
entliften. Das Luftungsgerit wird im Dachboden vorgesehen und versorgt die Schleusen Uber ein zentrales
Luftkanalsystem mit der erforderlichen Zuluft und Abluft. Die Frischluftansaugung und  die
Fortluftausblasung der Liftungsanlage erfolgt Gber Dach (Mo-So von 6:00-24:00 Uhr). Zur Verminderung
der Schallemissionen sind Schallddmpfer in den Luftkanzlen vorgesehen,

Schalldruckpegel Frischluft: max. 40 dB(A) in Tm Entfernung
Schalldruckpegel Fortluft: max. 38 dB(A) in Tm Entfernung
Schalfdruckpegel Gehduse: max: 34 dB(A) in 3m Entfernung = p 5

Photovoltaikanlage:

Auf dem Dach des Betriebsgebiudes wird eine Photovoltaikanlage, mit einer maximalen Leistung von
3,7 kW aufgestandert, mit einem Winkel von 25° montiert. Der erzeugte elektrische Strom wird zur
Eigenversorgung mit Uberschusseinspeisung verwertet. Die Anlage wird sowohl auf der Gleich- als auch auf
der Wechselspannungsseite im Niederspannungsbereich unter 1000 V betrieben. Die PV-Module werden
entsprechend den standortspezifischen Wind- und Schneelaste beschwert.

Es werden 1 Wechselrichter (Fronius Symo 4.5-3-S) und 13 Module installiert. Die Photovoltaikanlage wird in
den Blitzschutz des Geb&udes mittels Potentialausgleich eingebunden.”

Zudem wurden gemil § 77 GewO 1994 bezlglich der Errichtung und des Betriebs der Betriebsanlage
147 Auflagen vorgeschrieben.

Mit Bescheid vom 30.06.2020, GZ: 785343-2019-43, wurde die Betriebsanlage wie folgt gesndert:

,Die Anderung besteht darin, dass die Einrichtung im Gastraum adaptiert wird und im Terrassenbereich eine
neue Bewirtungsanlage und zwei Schirme aufgestellt werden. Ebenso werden an der AuRenfassade des
Gebdudes im Terrassenbereich 2 elektrische Heizstrahler mit je 1,5 kW Leistung montiert. In der Kiiche
werden teilweise Kochgerite ausgetauscht und der Kochumfang erhoht.

Fir die Be- und Entliftung des Kiichenbereiches wird eine mechanische LUftungsanlage eingerichtet.
Die Frischluftansaugung fiir die Zuluft der Gastriume und der Kijche erfolgt innenhofseitig Uber ein

zentrales Zu- und Abluftgerit, welches die Zuluft Uber Liftungskanale in die Rdume einblist. Die Frischluft
ist mittels WarmeriUckgewinnung vorwirmbar eingerichtet, wobei die Gesamtzuluftmenge 7.984 m3/h
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betrégt. Der Schalldruckpegel bei der Ansaugdffnung betrégt 42 dB (A-bewertet), gemessen in 1 m
Entfernung.

Die Abluft aus den Gastraumen und der Kiiche wird mittels eines zentralen Zu- und Abluftgerates Uber
Liftungskanile erfasst und Uber die gemeinsame Steigleitung Uber Dach des Hauses ausgeblasen. Die
Fortluftmenge betrigt insgesamt 8.236 m*/h, wobei bei der Fortluftsffnung ein Schalldruckpegel von max.
42 dB (A -bewertet), gemessen in 1m Entfernung, herrscht.

Auf der Terrasse wird ein Flaschenkihlpult betrieben, mit einer Larmemission von 28 dB, gemessen in einer
Entfernung von 1m. Im Betrieb werden die in der, einen Bestandteil des Bescheides bildenden, Gerateliste
aufgelisteten Geréte und Maschinen, verwendet.”

Anlasslich der oben angefithrten Anderungen wurden gemal § 77 GewQ 1994 beziiglich der Errichtung und
des Betriebs der Anderung der Betriebsanlage 5 Auflagen vorgeschrieben.

Mit Bescheid vom 29.11.2022, GZ: 2212200~ 2022, wurden folgende Anderungen zur Kenntnis genommen:

_Einzelne Riume des Apartmenthauses werden geringfigig gedndert. Im Stiegenhaus (Erdgeschofl —

DachgeschoR) wird ein Haustechnik- und Elektroschacht eingebaut und im Dachgeschol3 die
Brandrauchentliftung versetzt.

Anstelle der projektierten Einzel-Parkanlagen fir 2 PKW werden Doppel-Parkanlagen fir 4 PKW eingebaut:
Anlage 1: Typ 405-180, Hohe 310 cm

Anlage 2: Typ 405-175, Hohe 310 cm

Anlagen 3, 4: Typ 405-175, Hohe 310 cm, adaptiert auf 335 cm (3) bzw. 320 cm (4)

im Dachgescho? werden 2 Apartments zusammengelegt und eines vergréfert, die Galerien im
Galeriegescho? der zusammengelegten Apartments werden ebenfalls zusammengelegt. Die
Gesamtbettenanzahl bleibt unverandert.

Das Lokal im ErdgeschoR wird auf 69 Verabreichungspldtze verkleinert. Auf der Terrasse stehen 45
Verabreichungsplatze zur Verfigung (gesamt 114)."

Auf Nachfrage des Magistratischen Bezriksamtes fUr den 12. Bezirk vom 29.11.2022 gab Herr Dejan
Mijailovic bekannt, dass der Betrieb der Betriebsanlage nach erteilter Genehmigung vom 12.12.2017, GZ:
609513-2017-37, noch nicht aufgenommen wurde.

Mit Schreiben vom 01.12.2022 wurde Herr Dejan Mijailovic von dem drohenden Erléschen der
Genehmigung der Betriebsanlage aufgrund der Nichtinbetriebnahme innerhalb von 5 Jahren ab
Rechtskraft der Genehmigung gemaB § 80 Abs. 1 GewO 1994 versténdigt und auf die Méglichkeit eines
Antrages auf Verliangerung gemal § 80 Abs. 3 GewO 1994 hingewiesen.

Folglich langte am 09.01.2023 ein Antrag gemal3 § 80 Abs. 3 GewO 1994 im Magjistratischen Bezirksamt fir
den 12. Bezirk ein. Begrindend wurde angefihrt, dass das Projekt aufgrund unvorhersehbarer

Lieferschwierigkeiten wahrend der Coronavirus-Pandemie nicht zeitgerecht umgesetzt werden konnte. Es
wurde daher eine Verlingerung der Frist gemiR § 80 Abs. Tund Abs. 3 GewO 1994 bis langstens 29.12.2023
beantragt.

GemiR § 80 Abs. 3 GewO 1994 hat die Behdrde die Frist zur Inbetriebnahme der Anlage auf Grund eines vor
Ablauf der Frist gestellten Antrages zu verldngern, wenn es Art und Umfang des Vorhabens erfordern oder
die Fertigstellung des Vorhabens unvorhergesehenen Schwierigkeiten begegnet.
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Die Frist zur Inbetriebnahme der Betriebsanlage im Sinne des § 80 Abs. 1GewO 1994 endet mit 18.01.2023.
Der Antrag vom 09.01.2023 wurde daher rechtzeitig gemaR § 80 Abs. 3 GewQ 1994 eingebracht.

Die Coronavirus-Pandemie stelite eine unvorhergesehene Schwierigkeit fir den Neubau einer
Beherbergungsstitte mit Tiefgarage dar. Unter diesem Umstand kann sich ein derart aufwendiges
Bauvorhaben bekanntermaRen iber einen langen Zeitraum erstrecken.

Auch wird die in § 80 Abs. 3 letzter Satz GewO 1994 normierte Frist von 7 Jahren nicht Uberschritten.

Es war daher spruchgemaR zu entscheiden.
RECHTSMITTELBELEHRUNG

Sie haben das Recht gegen diesen Bescheid Beschwerde an das Verwaltungsgericht zu erheben.

Die Beschwerde ist innerhalb von vier Wochen nach Zustellung dieses Bescheides schriftlich beim
Magistratischen Bezirksamt fir den 12. Bezirk, Schénbrunner StraRe 259, 1120 Wien einzubringen.

Sie hat den Bescheid, gegen den sie sich richtet, und die Behérde, die den Bescheid erlassen hat, zu
bezeichnen. Weiters hat die Beschwerde die Grinde, auf die sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit
stitzt, das Begehren und die Angaben, die erforderlich sind, um zu beurteilen, ob die Beschwerde
rechtzeitig eingebracht ist, zu enthalten.

Wenn Sie die Durchfihrung einer miindlichen Verhandlung vor dem Verwaltungsgericht wilnschen, miissen
Sie diese gleichzeitig mit der Erhebung der Beschwerde beantragen.

- Die'Beschwerde kann in jeder technisch méglichen Form Ubermitteit werden- Bitte beachten Sie, dass die

Absenderin bzw. der Absender die mit jeder Ubermittlungsart verbundenen Risiken (z.B.
Ubertragungsverlust, Verlust des Schriftstickes) tragt.

Anbringen, die mit Telefax, im Wege automationsunterstiitzter Datenibertragung oder in jeder anderen
technisch maglichen Weise binnen offener Frist eingebracht werden und auBerhalb der Amtsstunden bei
der Behérde einlangen, gelten als rechtzeitig eingebracht. Behérdliche Entscheidungsfristen beginnen
jedoch erst mit dem Wiederbeginn der Amtsstunden zu laufen.

Die telefonische oder miindliche Einbringung der Beschwerde ist nicht zuldssig.

Ergeht an:

1 Herrn Dejan Mijailovic, AuhofstraRe 253, 1130 Wien (RSh dual)
2)  Arbeitsinspektorat Wien West-Ost (ZNW)

Nach Rechtskraft in Abschrift an:

3) MA36-AGTW per ELAK
4)  Betriebsanlagenkataster
5) Bescheidsammlung

B Dieses Dokument wurde amtssigniert. ;
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