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Verordnung

gemal §§ 40 und 41 der Stmk. GemO 1967 iVm §§ 40 und 41 des Stmk.
ROG 2010 und §§ 8 und 11 des Stmk. BauG 1995.

Grundlagen und Planungsgebiet

Rechtsgrundlage

Die Festlegungen des Bebauungsplanes erfolgen nach den Bestimmungen
des Stmk. ROG 2010 und des Stmk. BauG. Sie betreffen nach § 41 (1) Stmk.
ROG 2010:

1. Ersichtlichmachungen,
2. Festlegungen,
sowie nach § 41 (2) Stmk. ROG 2010:

Zusatzliche Inhalte betreffend Verkehrsflachen, ErschlieBungssystem,
Nutzung der Gebaude und deren Hohenentwicklung, Lage der Gebaude,
Baugrenzlinien etc. und weitere Inhalte betreffend die Erhaltung und
Gestaltung eines erhaltenswerten Orts-, Straflen- oder Landschaftsbildes,
in denen nahere Ausfihrungen iber die duBere Gestaltung (Ansichten,
Dachformen, Dachdeckung, Anstrich, Baustoffe u. dgl.) von Bauten,
Werbeeinrichtungen und Einfriedungen enthalten sind.

Weiters betreffen die Festlegungen dieser Verordnung

nach § 8 (2] Stmk. BauG 1995: Bepflanzungsmafinahmen als
Gestaltungselemente fir ein entsprechendes Straflen-, Orts- und
Landschaftsbild sowie zur Erhaltung und Verbesserung des Kleinklimas
und der Wohnhygiene, sowie

nach § 11 (2) Stmk. BauG 1995: Gestaltungsregelungen fir Einfriedungen
und lebende Zaune zum Schutz des Straflen-, Orts- und Landschaftsbildes.

Grofle des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet umfasst die Grundsticke .152 und 1325 sowie eine
Teilflache des Grundstiickes 1324 der KG Rannersdorf mit einer Grof3e von
rd. 6.200 m2.

Zeichnerische Darstellung

Die zeichnerische Darstellung (Rechtsplan) GZ: RO-623-43/BPL RSW vom
16.02.2021, im Mafstab 1:500, verfasst von der Interplan ZT GmbH,
vertreten durch Arch. DI Glinter Reissner MSg, ist Teil dieser Verordnung.
Ein Gestaltungskonzept liegt bei.
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Festlegungen des Flachenwidmungsplanes

Im Flachenwidmungsplan 4.20 der Marktgemeinde Mettersdorf a.S. ist fir
das Planungsgebiet Folgendes festgelegt:

Die Grundstiicke .152 und 1325 sowie eine Teilflache des Grundstlickes
1324 der KG Rannersdorf als AufschlieBungsgebiet fiir Dorfgebiet mit
einem Bebauungsdichterahmen von 0,2 - 0,6.

Als AufschlieBungserfordernisse, die durch Private zu erfillen sind, sind
festgelegt: Sicherung der aufBleren Anbindung und inneren ErschliefBung
(Wasser, Abwasser, Strom, VerkehrserschlieBung, geordnete Oberflachen-
entwasserung auf Grundlage einer wasserbautechnischen
Gesamtbetrachtung) sowie Nachweis der bodenmechanischen Eignung.

Gemal der Bebauungsplanzonierung ist die Erstellung eines Bebauungs-
planes fir die o.a. Flachen erforderlich.

Einschrankungen

Durch die Neigung des Gelandes ist mit dem Anfallen von Hangwassern zu
rechnen. Diese sind in Projekten zu berilicksichtigen.

Die bodenmechanischen Verhaltnisse sind in Projekten zu beriicksichtigen.
Erforderlichenfalls sind die Untergrundverhaltnisse vertieft zu prifen und
sind geeignete GriindungsmafBnahmen durchzufiihren.

Auf etwaig bestehende Infrastrukturleitungen im Planungsgebiet ist in
nachfolgenden Bauverfahren Ricksicht zu nehmen.

Auf dem Grundstick .138 der KG Rannersdorf besteht ein Tierhaltungs-
betrieb mit einer Geruchszahl von G > 20. In der zeichnerischen
Darstellung sind auf Grundlage der Erhebungen des FWP 4.00 der
rechnerische Belastigungsbereich und der Geruchsschwellenabstand rund
um die Stallgebaude ersichtlich gemacht. Das Planungsgebiet liegt
innerhalb der rechnerischen Belastigungsbereiche.

Auf die Bestimmungen des Gesetzes zum Schutz landwirtschaftlicher
Betriebsflachen wird hingewiesen.

Bebauung

Bauplatze und Baufelder

In der zeichnerischen Darstellung sind 7 Bauplatze durch Teilungslinien
festgelegt. Geringfligige Abweichungen sind zulassig.

Im Bereich des Bauplatzes Nr. 1 sind weitere Teilungen zulassig.
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Bebauungsweise

Grundsatzlich offene Bebauungsweise zu den benachbarten Grundstiicken
und innerhalb des Planungsgebietes (§ 4 Z.18 a Stmk. BauG 1995).

Auf Bauplatz Nr. 1 ist bei weiteren Teilungen auch die gekuppelte
Bebauungsweise zuldssig (§ 4 Z.18 b Stmk. BauG 1995).

Bebauungsdichte und Bebauungsgrad

Der Bebauungsdichterahmen wird mit 0,2-0,6 ersichtlich gemacht.
Der Bebauungsgrad wird fiir den Bauplatz Nr. 1 mit max. 0,6 festgelegt.

Der Bebauungsgrad wird fur die Bauplatze Nr. 2-7 mit max. 0,4 festgelegt.

Gebaude und Gestaltung

Lage und Stellung der Gebaude

Die Lage der oberirdischen Teile von Hauptgebauden und Garagen ist in
der zeichnerischen Darstellung durch Baugrenzlinien iS des §4 Z.10
Stmk. BauG 1995 festgelegt (Baufelder).

Die Langserstreckung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung) ist in der
zeichnerischen  Darstellung festgelegt. Abweichungen von den
festgelegten Hauptfirstrichtungen sind im AusmafB von +/- 10° zulassig.
Quergiebel und eine 90°-Drehung der Hauptfirstrichtungen sind ebenfalls
zulassig.

Hohenlage der Gebaude

Die Hohe der Erdgeschof3ebene der Einzelbauten ist in der zeichnerischen
Darstellung mit Absoluthohen fiir das maximale Niveau des fertigen
Erdgeschof3fulbodens festgelegt. Abweichungen nach unten sind zulassig.

Garagen und Nebengebaude diirfen von diesen Festlegungen abweichen.

In Projekten sind Hohenfestpunkte darzustellen.

Hohe der Gebaude

Die maximal zuladssige Geb&udehdhe (§ 4 Z2.31 Stmk. BauG 1995) betragt
- 5,50 m an den Traufenseiten bei einer Dachneigung von 30° bis 45° und
- 7,50 m an den Traufenseiten bei einer Dachneigung von 17° bis 30°.

Die maximal zuldssige Gesamthéhe der Gebdude (§ 4 Z.33 Stmk. BauG
1995) betrégt 9,50 m.
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Geschoflle

Die maximal zuldssige GeschoBanzahl (§ 4 Z.34 Stmk. BauG 1995) wird mit
zwei Geschoflen und einem UntergeschoB (Keller] festgelegt.

Bei zweigeschofliger Bebauung mit steilem Satteldach ist das oberste
GeschoB als DachgeschofB3 auszufiihren (§ 4 Z.23 Stmk. BauG 1995). Die
maximal zuldssige Kniestockhohe betragt 1,50 m.

Dachformen und Dacher

Als Dachformen fir Gebaude sind zu errichten:
- Flache Satteldacher mit einer Neigung von 17° bis 30° oder
- steile Satteldacher mit einer Neigung von 30° bis 45°.

Fir untergeordnete Bauteile sind Abweichungen zulassig.

Fir Garagen und Nebengebaude sind auch Flachdacher und flach geneigte
Dacher mit Neigungen von max. 10° zulassig.

Satteldacher sind mit kleinteiligem, nicht glanzendem Deckungsmaterial
in den Farben Rot oder Grau auszufihren.

Flachd&cher und flach geneigte Dacher sind als Foliendach (auch bekiest
oder begriint) oder als nicht glanzendes Blechdach in den Farben Rot oder
Grau auszufiihren.

Solaranlagen udgl. sind bei geneigten Hauptdachern nur in
dachflachenparalleler Ausfihrung zulassig.

Garagen und Nebengebaude
Garagen sind innerhalb der Baugrenzlinien fir Hauptgebaude zu errichten

Zusatzlich ist je Bauplatz die Errichtung eines Nebengebdudes mit einer
bebauten Flache von max. 15m? auch auflerhalb der Baugrenzlinien
zuldssig (Ausnahme gema&B § 4 Z.10 Stmk. BauG 1995).

Sonstige Vorschriften zur Gestaltung

Im Rahmen der Baueinreichung ist je Gebaude ein Farbelungskonzept mit
Materialangaben zu erstellen und der Baubehorde vorzulegen. Dabei sind
nachstehende Bedingungen einzuhalten:

- Gebaude sind grundsatzlich zu verputzen und in heller, dezenter
Farbgebung zu farbeln. Es konnen auch Holzelemente oder tafelartige
Fassadenelemente ausgefihrt werden.

- Nicht zulassig sind glanzende Oberflachen, die nicht dem Straflen-,
Orts- und Landschaftsbild entsprechen.
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Verkehrsanlagen

Verkehrsflachen

Die Begrenzung der HaupterschlieBungsflachen der inneren Erschlieflung
ist in der zeichnerischen Darstellung festgelegt. Geringfligige
Abweichungen sind zulassig

Der Abstand von Garagen zu ErschlieBungsstrafBen hat abseits von
Wendemaglichkeiten einfahrtsseitig mindestens 5,00 m zu betragen. Der
Abstand von lberdachten Kfz-Stellplatzen zu ErschlieBungsstralen hat
mindestens 1,00 m zu betragen.

Alle Flachen, die innerhalb der Straflenfluchtlinien liegen und nicht bereits
offentliches Gut sind, sind nach § 14 (1) Stmk. BauG 1995 im Rahmen der
Baubewilligung oder der Genehmigung der Baufreistellung unentgeltlich
und lastenfrei an die Marktgemeinde Mettersdorf a.S. in das offentliche
Gut abzutreten. Die Abtretung hat die Gemeinde durch Bescheid
vorzuschreiben und die dafiir entstehenden Kosten nach § 14 (2) Stmk.
BauG 1995 zu tragen.

Private Zufahrten und ErschlieBungswege konnen auch innerhalb der
Baugrenzlinien und auf Freiflachen errichtet werden.

Ruhender Verkehr

Fir jede Wohneinheit sind mindestens zwei Kfz-Stellplatze zu errichten.

Die Stellplatze sind auf eigenem Grundstiick in Form von Stellplatzen fur
Kfz mit oder ohne Schutzdach oder als Stellplatze in Garagen zu errichten.

Die Errichtung von Kfz-Stellplatzen mit (Carports) oder ohne Schutzdach
ist auch auflerhalb der Baugrenzlinien zulassig.

Freiflachen, Grungestaltung, Ver- und Entsorgung

Freiflachen und Griingestaltung

Innerhalb des Planungsgebietes sind nicht bebaute oder fir Kfz-
Stellplatze erforderliche Flachen als Griinflachen zu gestalten.

Fir Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind nur standortgerechte
Laubgehdlze in Anlehnung an die bestehende Vegetation zulassig.

Gelandeveranderungen sind gering zu halten. Auf eine dem Straf3en-, Orts-
und Landschaftsbild entsprechende, qualitatvolle bauliche und
landschaftsplanerische Gestaltung ist besonders Wert zu legen.
Boschungen sind als natiirliche Boschungen oder mit bewehrter Erde zu
gestalten.
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Die Einzelhohe von Stitzmauern, Dammen, Steinschlichtungen und
Einschnitten im freien Gelande darf maximal 1,20 m betragen. Fir
Mafinahmen zur Errichtung eines Retentionsbeckens sind Abweichungen
zulassig. Stltzbauwerke sind unter Beriicksichtigung
ingenieurbiologischer Grundsatze herzustellen. Dabei ist die Verwendung
von grofiformatigem Steinmaterial unzulassig.

Einfriedungen und lebende Zaune

Einfriedungen sind grundsatzlich in licht-, luft- und
hangwasserdurchlassiger Konstruktion zu errichten und diirfen eine Hohe
von 1,50 m nicht Uberschreiten. Sie haben sich in das Straflen-, Orts- und
Landschaftsbild einzufligen. Sonstige Einfriedungen und Stiitzmauern sind
nach Maf3gabe des § 20 zulassig.

Hecken dirfen als lebende Z3une eine Hohe von 1,80 m nicht
Uiberschreiten. Es sind nur standortgerechte Gehdlze (Hartriegel, Liguster,
Hainbuchen, Forsythien, Spiraeen, Hundsrosen, Heckenkirschen etc.) in
Anlehnung an die bestehende Vegetation zulassig.

Oberflachenentwasserung

Die ordnungsgemafe Entsorgung der anfallenden Oberflachenwasser ist
auf Grundlage eines Oberflachenentwasserungskonzeptes in Bauverfahren
nachzuweisen. Ein entsprechender Versickerungs- bzw.
Funktionsnachweis ist in Bauverfahren als Projektbestandteil vorzulegen.
Die Funktionsfahigkeit der Anlagen ist durch entsprechende Wartung
dauerhaft sicherzustellen.

Oberflachenwasser von Verkehrsflachen und Kfz-Stellplatzen, bei denen
eine Verunreinigung (durch Kraftstoffe, Schmiermittel etc.] nicht
ausgeschlossen werden kann, durfen nur tber Bodenfilterschichten oder
nach entsprechender Vorreinigung zur Versickerung gebracht bzw.
abgeleitet werden.

Fir die ErschlieBungsstrafle ist die ordnungsgemafBle Entsorgung der
anfallenden (mdglicherweise verunreinigten) Oberflichenwésser auf
Grundlage eines Gesamtkonzeptes, das im Zuge der Projektierung zu
erstellen ist, nachzuweisen. Dabei sind auch geeignete Maflnahmen fir
den geordneten und schadlosen Abfluss im Langsgefalle der Strafle zu
ergreifen.

Die Errichtung von Entwasserungs- und Retentionsanlagen ist auch auf
Verkehrs- und Freiflachen zulassig.

Ver- und Entsorgung

An die Ver- und Entsorgungseinrichtungen (Energieleitungsnetz,
Wasserleitung und Kanalnetz) ist anzuschlie3en.
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Umsetzung und Rechtswirksamkeit

Rechtswirksamkeit

Der Bebauungsplan tritt nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat
mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist (2 Wochen) folgenden Tag
in Kraft.

Fir den Gemeinderat

Der Biirgermeister

(Josef Schweigler)
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Erlauterungsbericht

Zu Projekt und Standort

Der Anderungsbereich befindet sich im Siiden des Gemeindehauptortes am
siidwestlichen Rand des Teilraums Rannersdorf. Der Anderungsbereich ist dem
Ortlichen Siedlungsschwerpunkt zugehérig und ist in zuriickversetzter Lage
westlich der Landesstrafle L-213 SafltalstraBle gelegen, welche pragend fir die
Siedlungsstruktur des Teilraumes ist (ehem. Straflendorf].

Der Umgebungsbereich im Norden, Siiden und Osten ist im Bestand mit Wohn-
und  Wirtschaftsgebauden bebaut, im Westen grenzen hangaufwarts
landwirtschaftlich genutzte Flachen an den Anderungsbereich. Die verkehrliche
ErschlieBung erfolgt im Bestand ausgehend von der LandesstraBe Uber den
Hubertuskapellenweg.

Orthofoto GIS Steiermark, Erhebungsdatum 01/2021, malistabslos.

Im Planungsgebiet ist die Errichtung von Wohngebduden auf Grundlage eines
Gesamtkonzeptes von BM DI Florian Miiller geplant, das in zwei Bauabschnitten
umgesetzt werden soll (vgl. Ausschnitte aus dem Vorentwurf auf der
nachstehenden Seite). Fir die vollstandige Umsetzung des Konzeptes sind
Erweiterungen des baulichen Entwicklungsbereichen und des Baulandes
erforderlich, die im Zuge der Revision zum OEK & FWP 5.00 erfolgen sollen.

Langfristig ist ein Ringschluss mit dem Gemeindeweg auf Grundstiick 1315 der KG
Rannersdorf beabsichtigt.
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Zu§1 Rechtsgrundlage

Das Raumordnungsgesetz 2010 regelt in den §§ 40 und 41 die Bebauungsplanung.
Als weitere Grundlagen in Hinblick auf die Frei- und Griinraume sind die §§ 8 und
11 des Stmk. BauG 1995 idgF heranzuziehen.

Zu§2 Grofle des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet (Baulandflachen gemal FWP 4.20) hat gemal der DKM mit
Stand 02/2018 ein Flachenausmaf von rd. 6.200 m2, wobei das Gelande nach Osten
geneigt ist.

Zu §3 Zeichnerische Darstellung

Diese Darstellung erfolgt im Mafistab 1:500 auf planlicher Grundlage der DKM mit
Stand 02/2018 und einer Naturstandsaufnahme (Permann & Schmaldienst
Vermessung ZT GmbH, GZ: 13312/20 vom 04.02.2021; siehe Anlage). Im
beiliegenden Gestaltungskonzept sind die Inhalte der Verordnung auf Grundlage
des o.a. Vorentwurfes beispielhaft dargestellt.

Zu § 4 Festlegungen des Flachenwidmungsplanes

Im zeitgleich durchgefiihrten Flachenwidmungsplan-Anderungsverfahren 4.20
wurde fiir das Planungsgebiet AufschlieBungsgebiet fiir Dorfgebiet mit einem
Bebauungsdichterahmen von 0,2-0,6 und der Verpflichtung zur Erstellung eines
Bebauungsplanes festgelegt. Besondere Zielsetzungen der Bebauungsplanung
sind die geordnete Entwicklung in Hinblick auf das StraBen-, Orts- und
Landschaftsbild sowie die Berticksichtigung der westlichen Anschlussflachen.

Fldchenwidmungsplan 4.20 der Marktgemeinde Mettersdorf a.5., malistabslos
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Zu§5 Einschrankungen

Zu (1)

Zu (2]

Zu (3)

Zu (4)

Durch die Neigung des Gelandes ist mit dem Anfallen von Hangwassern zu
rechnen. Diese Wasser missen, auch um nachteilige Auswirkungen des
Oberflachenwasserabflusses infolge der Bebauung/Versiegelung auf die
Unterliegerbereiche hintan zu halten, ordnungsgemafl gesammelt und in
Abstimmung mit der Gemeinde verbracht werden. Auf die FlieBpfadkarte
des GIS Stmk. wird verwiesen.

Im Zuge von Bauverfahren sind die Untergrundverhaltnisse zu prifen und
entsprechende Nachweise zu fiihren (vgl. §§ 5 (1) Z 4 und 61 Stmk. BauG])
bzw. Vorgaben festzulegen. Diesbeziiglich wurde vorab eine
Bodenuntersuchung durchgefihrt.

Auf allfallige im Planungsgebiet liegende bestehende Infrastruktur-
leitungen ist in nachfolgenden Bauverfahren Riicksicht zu nehmen. Eine
Uberbauung bzw. Verlegung ist nur im Einvernehmen mit den
Leitungstragern zulassig.

Mettersdorf ist landwirtschaftlich gepragt und weist eine grof3ie Anzahl von
Tierhaltungsbetrieben im gesamten Gemeindegebiet auf (insbesondere
Schweinehaltung).  Auch im Ort  Rannersdorf  sind  aktive
Tierhaltungsbetriebe vorhanden, die teilweise Uber Geruchszahlen von
G>20 verfiigen und mitunter Geruchsbelastigungen in anschlieBenden
Siedlungsgebieten verursachen. Dieser Nutzungskonflikt ist historisch
gewachsen und fir die Gemeinde pragend. In der zeichnerischen
Darstellung sind auf Grundlage des FWP 4.00 die Beldstigungsbereiche
von Tierhaltungsbetrieben ab einer Grofle der Geruchszahl G = 20
ersichtlich gemacht.

Nach der Anhdrung des Entwurfes des Bebauungsplanes wurde fir das
ehem. Stallgebaude auf dem Grundstiick 1329 der KG Rannersdorf eine
Nutzungsanderung baurechtlich bewilligt, sodass dieses Gebaude nur
noch als lw. genutztes Lager mit Regenwassertank genutzt werden kann -
ein Emissionsrecht aus der Tierhaltung besteht somit nicht mehr.

Fir den Tierhaltungsbetrieb auf dem Grundstiick .138 der KG Rannersdorf
wurde vor dem Beschluss des Bebauungsplanes eine Geruchssimulation
durch die Heigl Consulting ZT GmbH inkl. Darstellung der Uberschreitung
von 20% Jahresgeruchsstunden durchgefiihrt (max. Anzahl von JGS bei
Schweinehaltung im Dorfgebiet, lt. Richtlinie zur Beurteilung von
Geruchsimmissionen, ABT15-Lu-02-2021, Tabelle 2). Der IST-Zustand
wurde erhoben und ein Projektzustand des Tierhaltungsbetriebes Kern fiir
zukiinftige Verfahren bewertet (siehe Planausschnitte unten). Aus dieser
Einzelfallprifung geht hervor, dass die Geruchsbelastung im
Planungsgebiet des Bebauungsplanes geringer st als bislang
angenommen und dass unzumutbare Belastigungen der Bewohner nicht
zu erwarten sind.

Die Voraussetzungen fir die Erlassung des Bebauungsplanes und den
Ausbau der Wohnfunktion in Rannersdorf liegen daher hinreichend vor.
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Fir Bauverfahren wird auf die Bestimmungen des § 29a Stmk. BauG
(Sondervorschriften betreffend landwirtschaftliche Betriebsanlagen] und
des § 67h (3) Stmk. ROG 2010 (Ubergangsbestimmung zur Novelle LGBL.
Nr. 45/2022) wird verwiesen.

Aufgrund der Lage im Anschluss an landwirtschaftlich genutzte Flachen
wird auf das Gesetz zum Schutz landwirtschaftlicher Betriebsflachen
(zuletzt in der Fassung LGBl 87/2013), insbesondere auf die
Bestimmungen des § 3 fortfolgend Uber die Abstande von Gewédchsen zu
landwirtschaftlichen Betriebsflachen, hingewiesen.



Marktgemeinde Mettersdorf a.S. | BPL ,Rannersdorf Stidwest” | Erlduterungsbericht

Zu § 6 Bauplatze und Baufelder

Es werden 7 Bauplatze festgelegt, die mit Hauptgebauden bebaut werden konnen.
Geringfiigige Abweichungen von den Teilungslinien sind im Rahmen der
Vermessung zulassig, sofern das Grundkonzept des Bebauungsplanes erhalten
bleibt und keine negativen Auswirkungen auf Nachbarn entstehen (zB bei
Ergdnzung eines Gehsteiges entlang der Hauptzufahrt). Die Abstidnde der
Baugrenzlinien sind von den vermessenen Grundgrenzen zu bemessen.

Um im Bereich des grofiflachigen Bauplatzes Nr. 1 ggf. auch eigene Grundstiicke
fir Wohnbauten, Retentionsflachen, Ver- und Entsorgungsanlagen udgl. herstellen
zu konnen, sind hier weitere Teilungen zulassig.

Zu§7 Bebauungsweise

Die Bebauung hat unter Bericksichtigung des Bestandes grundsatzlich offen zu
erfolgen. Die bebauten Grundsticke im Umgebungsbereich sind durch offene,
mitunter einseitig an die Grundgrenze angebaute Einfamilienhausbebauung
gepragt. Bei einer Teilung des Bauplatzes Nr. 1 kdnnen hier auch Gebaude in
gekuppelter Bebauungsweise errichtet werden.

Hinweis:

Auf Grundlage einer Rechtsauskunft der Aufsichtsbehorde vom 22.01.2021: Im
Dorfgebiet der Rechtslage Stmk. ROG idF LGBL. 6/2020 diirfen Gebdude mit je 2 WE
auch in gekuppelter Bebauungsweise errichtet werden. Auf einem Grundstiick im
Dorfgebiet .neuer” Rechtslage diirfen auch mehrere Gebaude mit je 2 WE errichtet
werden.

Zu §8 Bebauungsdichte und Bebauungsgrad

Zu (1] Hinsichtlich der Bebauungsdichte (§ 4 Z.16 Stmk. BauG 1995) erfolgt keine
Einschrankung gegenliber den Festlegungen des Flachenwidmungsplanes.
Eine lockere, offene Bebauung, die sich der Dichte der bestehenden
Bebauung anpasst, wird angestrebt. Die Berechnung erfolgt nach den
Bestimmungen der Bebauungsdichteverordnung 1993 idgF.

Zu (2) Der Bebauungsgrad (§ 4 Z.17 Stmk. BauG 1995) ergibt sich aus dem
Verhaltnis der bebauten Flache zur Bauplatzflache und wird unter
Beriicksichtigung der moglichen Bauplatzgrofen differenziert festgelegt.

Zu 8§89 Lage und Stellung der Gebaude

Zu (1) Die zuldssige Lage der oberirdischen Teile von Hauptgebauden und
Garagen ist im Plan durch die Festlegung von Baugrenzlinien fixiert. Durch
die Baugrenzlinien werden Bauflachen gebildet, die im Plan farbig
dargestellt sind. Gebaude diirfen Baugrenzlinien nicht tiberschreiten.
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Auf die Bestimmungen des §12 Stmk. BauG wird verwiesen.
Nebengebaude dirfen eingeschrankt auch auflerhalb der Baugrenzlinie
errichtet werden Fir tUberdachte Kfz-Abstellflachen (Carports) gelten die
Baugrenzlinien nicht.

Zu (2] Die Langserstreckung der Hauptgebaude ist bei Satteldachern ident mit
der Hauptfirstrichtung. Die Festlegungen orientieren sich an der
Umgebung sowie der Hangrichtung und haben ein geordnetes
Erscheinungsbild zum Ziel. Um die bestmdgliche Einfligung von Projekten
auf dem jeweiligen Bauplatz zu ermaglichen, sind mafvolle Abweichungen
von den festgelegten Hauptfirstrichtungen zulassig.

Zu § 10 Hohenlage der Gebaude

Die Hohe der Erdgeschoflebene der Einzelbauten orientiert sich am natirlichen
Gelandeverlauf, der sich nach Osten neigt. Zulassig sind Abweichungen von der in
der zeichnerischen Darstellung festgelegten Hohe nach unten. Eine
Uberschreitung der Hohenfestlegung fiir das ErdgeschoBniveau darf aus Griinden
der Einfiigung in das StraBlen-, Orts- und Landschaftsbild nicht erfolgen. Garagen
und Nebengebaude dirfen von der Festlegung abweichen, da sie visuell nur
untergeordnet in Erscheinung treten.

Die Lage des Hohenfestpunktes eines Projektes wird im Rahmen des
Bauverfahrens geprift werden. Dabei sind auch die Belange des Schutzes des
Straflen-, Orts- und Landschaftsbildes zu beriicksichtigen.

Zu § 11 Hohe der Gebaude

Zu (1) Die Gebaudehohe wird entsprechend den zuldssigen Dachneigungen
differenziert und so festgelegt, dass bei topographisch bedingtem
Erfordernis ein Untergeschof3 in untergeordnetem Ausmaf3 auch tber dem
angrenzenden Gelandeniveau liegen kann.

Zu (2] Die Gesamthohe der Gebaude wird unabhangig von der Gebaudetypologie
bzw. der Dachform beschrankt. Durch diese angemessene Baukdrperhohe
wird eine relativ einheitliche Silhouettenwirkung erreicht und das
Erscheinungsbild trotz maglicherweise unterschiedlicher Objektform
harmonisiert. Gesamthohe der Gebaude ist gem. § 4 Z 33 Stmk. BauG 1995
der vertikale Abstand zwischen dem tiefsten  Punkt der
Gelandeverschneidung (natirliches Gelande) mit den AuBenwandflidchen
und der hochsten Stelle des Gebaudes, wobei kleinvolumige Bauteile, wie
Rauchfange, Rohraufsatze u. dgl., unbericksichtigt bleiben.

Zu § 12 Geschoflle

Die maximal zuldssige Geschof3zahl wird fiir Gebaude mit flachen Dachneigungen
mit zwei VollgeschofBen und einem Kellergeschof} festgelegt.
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Derartige Baukorper wurden in Rannersdorf vielfach errichtet, ermoglichen einen
wirtschaftlichen Ausbau und fligen sich in das Landschaftsbild ein. Bei Gebauden
mit steil geneigtem Satteldach sind zur Wahrung des geordneten
Erscheinungsbildes und einer angemessenen Hohenentwicklung maximal ein
Kellergeschof}, ein Vollgeschof3 und ein ausgebautes Dachgeschof3 zulassig, sofern
die Hohe eines allfalligen Kniestockes 1,50 m nicht (bersteigt. Auf die
Bestimmungen des § 13 (5) Stmk. BauG 1995 wird verwiesen.

Zu § 13 Dachformen und Dacher

Durch die Festlegungen zu Dachformen, -farben und -neigungen wird trotz des
gegebenen Spielraums in der Gestaltung eine Ordnung vorgegeben.

Zu (1) Fir Hauptdacher der Gebaude sind jene Dachformen zuldssig, die die
Bebauung des Ortes Rannersdorf und dessen Umgebung pragen. Steile
Satteldacher ermoglichen bei geringer Traufhohe einen wirtschaftlichen
Vollausbau, wahrend flach geneigte Dachformen eine geringere Bauhdohe
ermoglichen. Da die Bebauung geordnet und strukturiert erfolgt und die
Hohenentwicklung einheitlich ist, ist die Einbindung in das Orts- und
Straflenbild sichergestellt.

Zu (2) Garagen und Nebengebiude treten im Ortsbild untergeordnet in
Erscheinung. Da diese teilweise naher an die Grundgrenzen heran gebaut
werden dirfen, konnen durch die Errichtung von flach geneigten Dachern
Beeintrachtigungen von Nachbargrundsticken verringert werden.

Zu (3) Rote, rotbraune und graue bis anthrazitfarbige D&cher, die auf den
angrenzenden Bauplatzen bereits errichtet wurden, fligen sich in das
bestehende Ortsbild ein.

Zu (4) Die Oberflache von Flachdachern oder flach geneigten Dachern tritt im
Ortsbild kaum in Erscheinung. Die Errichtung von Grindachern wird
empfohlen.

Zu (5]  Um durch die Errichtung von Solaranlagen udgl. negative Auswirkungen
auf das Strafen-, Orts- und Landschaftsbild hintan zu halten, sind diese
bei geneigten Dachern von Hauptgeb&uden (ab 17°) parallel zur Dachhaut
auszufiihren.

Zu § 14 Garagen und Nebengebaude

Zu (1) Garagen (ohne Aufenthalts- und Arbeitsrdume) dirfen innerhalb der
Baugrenzlinien errichtet werden. Die Entscheidung zwischen einer
Anordnung der Garage im Hauptgebaude (zB auch als Kellergarage) oder
als eigener Baukorper innerhalb der gesetzten Baugrenzlinien wird
freigestellt.

Zu(2) Die Nutzung von Grundflachen hat entsprechend den
Raumordnungsgrundsatzen wu.a. unter Beachtung eines sparsamen
Flachenverbrauches zu erfolgen.
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Nebengebaude (§ 4 Z.47 Stmk. BauG 1995]) konnen ohne Einschrinkung
innerhalb der Baugrenzlinien errichtet werden. Die Einschrankung
hinsichtlich der Errichtung auflerhalb der Baugrenzlinien beugt einer
Verhiittelung des Siedlungsraumes vor.

Die Einschrankung der Brutto-Grundflache auf hochstens 15 m? ergibt sich
aus den Vorbemerkungen der OIB Richtlinie 2, wonach an solche Gebaude
keine Anforderungen hinsichtlich Brandschutzes, Hygiene, Gesundheit und
Umweltschutz und Nutzungssicherheit und Barrierefreiheit gestellt
werden.

Zu § 15 Sonstige Vorschriften zur Gestaltung

Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass historische Bauten dieser Region
kaum dekorative Zierarten aufweisen. Daher sind auch bei neuen Bauten dekorativ
addierte Bauelemente unerwiinscht und nicht dem traditionellen Ortsbild
entsprechend. Die Gestaltung der Oberflachen und deren Vereinbarkeit mit dem
Orts- und Landschaftsbild werden jeweils im Zuge des Bauverfahrens geprift
werden (Bemusterung der Fassade gegeniiber der Baubehérde vor der
Ausfiihrung).

Zu § 16 Verkehrsflachen

Zur Sicherung der geordneten ErschlieBung des Gesamtgebietes einschlief3lich
der westlichen Entwicklungspotentiale kann am sldlichen Rand des
Planungsgebietes eine Strafle mit bis zu 8 m Breite errichtet werden. Durch die
Breite werden eine uneingeschrankte Zu- und Abfahrt sowie Schneeraumung und
Wirtschaftsdienste ermoglicht. Fir die Stichstrafle ist eine Wendemoglichkeit
vorgesehen. Optional kann ein Gehsteig entlang der HaupterschlieBung errichtet
werden.

Die HaupterschlieBungsstrafle soll nach Fertigstellung in einer Breite von 6 m in
das offentliche Gut der Marktgemeinde Mettersdorf a.S. ibergehen. Diese Flachen
stellen eine zweckmafBlige Erweiterung des Hubertuskapellenweges bis zum
Voitweg im Norden dar (langfristig Ringschluss nach OEK- und FWP-Anderung
sowie Umsetzung des geplanten Bauanschnittes 2} und dienen der ErschlieBung
von Potentialflichen des Ortlichen Siedlungsschwerpunktes.

Geringfligige Abweichungen des Verlaufs der ErschlieBungsstraBen von den
planlichen Festlegungen sind zulassig, um die Einfligung in das geneigte Geldande

sicherzustellen. Das Grundkonzept des Bebauungsplanes ist beizubehalten.

Die Abstande von Garagen und Kfz-Abstellflachen zu ErschlieBungsstrafien
sichern u.a zusatzliche Abstellflachen auf den Bauplatzen.
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Zu § 17 Ruhender Verkehr

Der Motorisierungsgrad des Bezirks (iberschreitet erfahrungsgemall den
gesetzlichen Stellplatzschlissel von 1 PKW je Wohneinheit (§ 89 Stmk. BauG 1995),
deshalb sind zwei Kfz-Stellplatze auf eigenem Bauplatz vorzusehen. Hinsichtlich
der Abstande von den Grundgrenzen wird auf die OIB-Richtlinie 2.2, 2.1 verwiesen.

Zu § 18 Freiflachen und Griingestaltung

Zu (1) Die Gestaltung der privaten Griinflachen und ihre Bepflanzungen sollen
moglichst individuell erfolgen. Eine dem Charakter der Umgebung
angepasste Griingestaltung und Bepflanzung wird angestrebt.

Zu (2) Standortgerechte Geholze (Baumarten: Ahorn, Linde, Eiche etc.), die der
ortlichen Charakteristik entsprechen und die Einbindung in das StrafB3en-,
Orts- und Landschaftsbild ermaglichen, sind vorgesehen. Die Anpflanzung
neophytischer, invasiver Pflanzen (v.a. der Arten: Staudenknétericharten,
Robinienarten, Bambusarten, Riesen-Barenklau, Kanadische- und Riesen-
Goldrute) soll durch diese Festlegung vermieden werden.

Zu (3] Die Eingriffe in das natirliche Geléande sind gering zu halten, aufgrund der
topographischen Situation aber mitunter erforderlich. UbermaBig hohe
Steinschlichtungen  oder  Sichtbetonmauern  konnen jedoch im
Landschaftsbild storend in Erscheinung treten. Es ist diesbeziiglich daher
auf eine dem StraBen-, Orts- und Landschaftsbild entsprechende,
qualitatvolle bauliche Gestaltung besonders Wert zu legen. Fir die
Errichtung eines Retentionsbeckens konnen Gelandemodellierungen (zB
durch Abgrabungen und die Errichtung von Ddmmen]) erforderlich sein. Die
Gelandeveranderungen sollen unter Bericksichtigung des Landschafts-
bildes mafvoll und nur im unbedingt erforderlichen Ausmalf erfolgen.

Zu (4) Eine Terrassierung des freien Geldndes mit mehreren niedrigen
Gelandestufen ist maglich. Unter ingenieurbiologischen Grundsatzen ist in
diesem Zusammenhang die Errichtung und Gestaltung von
Stltzbauwerken insbesondere auch unter Verwendung von Pflanzen zu
verstehen. Stiitzbauwerke aus grobem Steinmaterial (Flussbausteine,
Loffelsteine u.d.) sind aufgrund ihrer Fremdkorperwirkung und der damit
verbundenen negativen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild
unzulassig.

Zu § 19 Einfriedungen und lebende Zaune

Zu (1) Im vorliegenden Ortsbild sind Einfriedungen durch Z&une mit wenigen
Ausnahmen als Lattenzdaune oder Maschendrahtzaune iblich. In der
Fernwirkung treten diese kaum mit Barrierewirkung in Erscheinung. Diese
Pragung soll grundsatzlich weitgehend erhalten bleiben. Falls Zaune
errichtet werden, sollen diese von Hecken durchwachsen werden kénnen.
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Zu (2] Die Hohenbeschréankung fir Hecken hat ein geordnetes Erscheinungsbild
zum Ziel. AuBerdem bietet die Festlegung die Moglichkeit, gegen zu hohe,
storende Hecken einzuschreiten.

Zu § 20 Oberflachenentwasserung

Um das Gleichgewicht des Wasserhaushaltes maoglichst wenig zu beeinflussen,
sind versiegelte Flachen auf das erforderliche Ausmaf} zu beschranken.

Zu (1) Dem in Ausarbeitung befindlichen Entw&sserungskonzept zufolge wird
hinsichtlich der Verbringung der Niederschlagswasser eine Sammlung in
einem Retentionsbecken mit einem Volumen von mind. 261 m3 empfohlen
(siehe Grobbemessung in der Anlage) - eine gréfere Ausfiihrung erscheint
in Hinblick auf den Umgebungsbereich sinnvoll.

Zu (2] und zu (3) Die Filterung der Oberflachenwasser von Verkehrsflachen durch
Bodenschichten entspricht dem Stand der Technik (vgl. Vorgaben der
Qualitatszielverordnung Chemie Grundwasser).

Zu (4) Die Errichtung von Entwasserungsanlagen udgl. soll projektbezogen
realisierbar sein. Ihre Errichtung kann auch direkt auf Verkehrsflachen
und/oder Freiflachen zweckmaBig sein.

Hinsichtlich hydraulische Bemessung, Bau und Betrieb von Regenwasser-
Sickeranlagen wird auf den ,Leitfaden fiir Oberfldchenentwasserung 2.1" des
Amtes der Stmk. Landesregierung sowie auf die ONORM B 2506-1, auf die ONORM
B 2506-2 ,auf das OWAV Regelblatt 35, auf das OWAV Regelblatt 45 und auf das
DWA Regelblatt A 138 - jeweils in den derzeit giiltigen Fassungen - verwiesen.

Zu § 21 Ver-und Entsorgung

Die Verpflichtungen ergeben sich aus anderen Rechtsmaterien. Die
Wasserversorgung soll durch die Ortswasserleitung, die Abwasserentsorgung
durch die Ortskanalisation erfolgen.

Zu § 22 Rechtswirksamkeit

Nach einer zweiwdchigen Anhorung der Eigentimer der im Planungsgebiet
liegenden und daran angrenzenden Grundstiicke sowie der Abteilung 13 des Amtes
der Steiermarkischen Landesregierung hat der Gemeinderat Uber allfallige
Einwendungen und Stellungnahmen zum Bebauungsplan befunden. Im Anschluss
wurde der Bebauungsplan beschlossen.

Der Bebauungsplan wird ortsiiblich mindestens 14 Tage kundgemacht und tritt mit
dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.
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Zeichnerische Darstellung

1) Rechtsplan

2) Gestaltungskonzept
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Anhange

1) Lage- und Hohenplan

Permann & Schmaldienst Vermessung ZT GmbH,
GZ: 13312/20 vom 04.02.2021

2) Grobbemessung Riickhaltebecken

Lugitsch und Partner ZT GmbH vom 17.02.2021
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Geschiftszahl: 13312/20 Katastralgem.:  Rannersdorf

Katastralg.-Nr.: 66226

Verm.-datum: 04.02.2021 Politische Gem.: Mettersdorf am SalRbach

Lage- und Hohenplan
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1:500

Kataster aus DKM (Digitaler Katastralmappe),
Stand: Februar 2021
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REGENRUCKHALTEBECKEN

v02.17
Projektbezeichnung: OberflachenentwasserungGstk 1324, 1325 Rannersdorf
Bearbeiter: PA
Bemerkungen: 0
EINGABEN
Einzugsflachen
Bezeichnung Art der Entwasserungsflache | Abfluss-beiwert Teileinzugsflichen A .4
Einzugsfliche a, An ] [m?]
Teilflache 1 0,0 m?
Teilflache 2 befestigt 0,0 m?
Teilflache 3 Befestigt 0,95 5700,0 m? 5415,0 m?
Teilflache 4 Wiese 0,30 8550,0 m? 2565,0 m?
Teilflache 5 0,0 m?
| GESAMTEINZUGSFLACHE | 14250,0 m? 7980,0 m?
Flie3zeit vom entferntesten Punkt [min] 5,00 min
mittlerer Drosselabfluss [I/s] Qp 70,00 I/s
mittlere Drosselabflussspende [I/s * ha] dp 87,72 1/s * ha
Zuschlagsfaktor f, 1,10
Abminderungsfaktor f, 0,99
Berechnung Retentionsvolumen
Gitt Kt 5752 Jahrlichkeit
itterpun 20
erford.
Regenhodhe q, Speicher-
DAUER [I/m?] volumen Vs
[m?]
0 min 0,00 =
5 min 16,50 120,5
10 min 26,40 183,7
15 min 33,20 219,9
20 min 38,30 2414
30 min 45,90 261,7
45 min 50,50 233,0
60 min 53,60 191,4
90 min 58,20 94,1
2h 61,60 -
3h 66,70
4 h 71,10
6 h 79,30
9h 90,00
12 h 98,80
18 h 111,70
1d 119,20
2d 140,80
3d 155,60
4d 165,60
5d 171,90
6 d 179,00

ERGEBNIS / BERECHNUNG

Gewahlte Jahrlichkeit

Jahrlichkeit 20

mindestens erforderliches
Retentionsvolumen [m?]

262 m*

MafRgebliches Regenereignis

30 min. | 45,90 IIm?
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