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Immobilien
4600 Wels

Diese vielseitig nutzbare Gewerbeimmobilie befindet sich in einer der
gefragtesten Betriebslagen von Wels — im Gewerbegebiet Wels West.

Die Liegenschaft profitiert von einer hervorragenden Verkehrsanbindung,
hoher Kundenfrequenz und einer ausgezeichneten Erreichbarkeit fir
Mitarbeiter, Kunden und Lieferanten.

Das Objekt wurde laufend modernisiert und erweitert. Die urspriingliche
Gewerbeimmobilie stammt aus dem Jahr 1977, umfangreiche
Modernisierungen erfolgten insbesondere 2002 und 2013.

Das zusatzliche Lagergebaude wurde 2006 errichtet.

Verfugbarkeit: Nach Vereinbarung

Quelle: Markus Foller, VMA_Linz, 08/2026 2
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Adresse: Europastrafle 43, 4600 Wels

= Direkt an der Europastrale im etablierten Gewerbegebiet Wels
West gelegen.

= Nur ca. 5 Fahrminuten zur Autobahnanschlussstelle Wels \West
(A8 Innkreisautobahn) sowie zur B1.

= Das Welser Stadtzentrum und der Hauptbahnhof sind in rund 10
Fahrminuten erreichbar.

= Gute Anbindung an den offentlichen Verkehr.

= Umgeben von namhaften Unternehmen und Handelsbetrieben
wie Molto Luce, Fritz Holter, Lutz sowie dem BFI Wels.

= Attraktives Umfeld fur Handel, Ausstellung, Dienstleistung, Buro
oder Logistik.

Quelle: Markus Foller, VMA_Linz, 08/2026 3
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Widmung

Widmungsart: Ein eingeschranktes Gemischtes Baugebiet (MB)
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Immobilien

Grofe

Grundstuicksflache: ca. 3.325 m?

Gesamtnutzflache: ca. 1.975 m?

Davon:

= Ausstellungs- und Buroflachen: ca. 1.105,90 m?
= Lagerflachen: ca. 616,00 m?

= Uberdachte Freilagerflachen: ca. 233,70 m?

= Technik- und Allgemeinflachen: ca. 19,90 m?

= 21 PKW-Stellplatze auf Eigengrund

Quelle: Markus Foller, VMA_Linz, 08/2026 5
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Immobilien

Energieausweis

Energleauswels: Vorhanden SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR j ils unter STANDORTKLIMA-{SK)-B
Ausstellungsdatum: 16.07.2026 " eeTs e .
HWE pef 2k PEE =k CO 2eq.3x

o

HWB-Wert: 82,00 kWh/(m?-a)
HWB Klasse: C

fGEE Wert: 0,97

fGEE Klasse: B

Wirtschaftliches Naheverhaltnis: Ja

I-n

Quelle: Markus Foller, VMA_Linz, 08/2026 6
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Grundriss Schauraum EG

[l Dedon B Gruber & Schlager O Riva
[ Draenert — Installationstechnik [l Rolf Benz
O ewe O Intuo . Varenna
B Franz Fertig [ Kettal B Waiter Knoll
|:] Funktionsmobel . Ligne Roset - Wittmann
S
Om 5m

=< Deckend: Biiro WDF 10c =

.-

P—

Quelle: Markus Foller, VMA_Linz, 08/2026 7



: - Raiffeisen
Moderne Gewerbeliegenschaft in Wels Immobilien X

Grundriss Obergeschoss - Maschik
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Immobilien

Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Obergeschoss
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Gesamtplanung
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Gesamtplanung
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Immobilien

Gesamtplanung
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Gesamtplanung

Moderne Gewerbeliegenschaft in Wels

SCHNITT 2-2

MOLTO/MASCHIK

SCHNITT 3-3 SCHNITT 4-4
MASCHIK MASCHIK

SCHNITT 4-4
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Gesamtplanung

Stutzmauern Maschik

MASCHIK

nitt A-A

Schnitt B-8
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Kunde: Fa.Maschik | Projekt: Firmengebaude -
ol v MASCHIK MOBEL Ges.m.b.H. m a sc H I K
Europastr. 43, A4600 Wels
Inhalt: Gesamtplan Schitte | MaRstab: 1:200 Telefon: 0043 7242 46626-0 DESIGN + WOHNEN
Fax: 0043 7242 46626-21
Mail: i i Besuchen Sie uns aschik at
Planverfasser: Benesch & Stégmiller | Datum: 01102014 | E-Malinfo@maschik.at O Mt
Die Entwirrfe sind geistiges Eigentum der Firma MASCHIK MOBEL Ges.m.b.H. und unterliegen dem Weitergabe an

abzustimmen. Alle MaGe sind von den ausfihrenden Firmen zu prifen. Differenzen und Unk\zmmlen sind dem Planverfasser unverziiglich zu melden. Die Zeichnung hat nur symbolrscnen Charskm r. DANKE!
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Quelle: Markus Foller, VMA_Linz, 08/2026
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Ausstattung

Reprasentative Ausstellungsflachen

Raiffeisen
Immobilien

Mehrere Buroraume

Gasheizung

EDV-Verkabelung und Telefonanlage

Kunststofffenster mit Isolierverglasung

Uberdachte Lade- und Freilagerflachen

Befestigte Zufahrts- und Rangierflachen

LKW-Anlieferung moglich

Voll aufgeschlossenes Grundstuck

Quelle: Markus Foller, VMA_Linz, 08/2026
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Immobilien

Vielseitige Nutzungsmoglichkeiten

Die Immobilie eignet sich ideal fur:

= Mobel- und Einrichtungshaus

= Fachmarkt

= Ausstellung & Verkauf

= GroRhandel

= Burostandort mit Lager

= Handels- und Vertriebsunternehmen
= Gewerbebetriebe mit Kundenverkehr

Durch die Kombination aus grof3zugigen Ausstellungsflachen,
modernen Burobereichen sowie Lager- und Verladeflachen bietet
das Objekt eine seltene Flexibilitat fir unterschiedlichste
Geschaftskonzepte.

Quelle: Markus Foller, VMA_Linz, 08/2026 17
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Highlights

L Top-Gewerbelage Wels West

[ Direkte Nahe zur A8 und B1

[ Ca. 1.975 m? Nutzflache

L Ausstellung, Biiro und Lager unter einem Dach
L 21 Stellplatze

L Voll erschlossenes Grundstiick

[ Namhafte Nachbarschaftsbetriebe

L Hervorragende Sichtbarkeit und Erreichbarkeit

Quelle: Markus Foller, VMA_Linz, 08/2026 18
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Immobilien

Kosten

Mietpreis: 19.200,00 € zzgl. 20% Ust.
Betriebskosten: 277,75 € zzgl. 20% Ust.
Heizkosten: 350,00 € zzgl. 20% Ust.

Monatliche Gesamtbelastung: 19.827,75 € zzgl. 20% Ust

Provision Interessent: 3 Bruttomonatsmieten (= 58.433,25 €) zzgl. 20% Ust

Kaution: 58.000,00 €

Mindestvertragslaufzeit: 5 Jahre

Maximalvertragslaufzeit: 10 Jahre

Quelle: Markus Foller, VMA_Linz, 08/2026 19
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Immobilien

Beratung und Verkauf

Kontakt:
Markus Follmer
E follmer@raiffeisen-immobilien.at

T +43 676 8141 8013

Fur weitere Informationen kontaktieren Sie bitte Herrn Follmer Markus.
Real-Treuhand Immobilien Vertriebs GmbH

4020 Linz, Europaplatz 1a

T: +43 50 6596 8013, E: follmer@raiffeisen-immobilien.at

Bitte beachten Sie unser wirtschaftliches Naheverhaltnis zum Verkaufer.

Im Falle einer erfolgreichen Vermittlung verrechnen wir dem Kaufer eine Provision in gesetzlicher Héhe. Alles Weitere ist der beigefligten
Nebenkostenlbersicht zu enthehmen.

Wir Gbernehmen keine Haftung fur die Aktualitat, Richtigkeit und Vollstdndigkeit der hier unverbindlich und freibleibend zur Verfiigung gestellten
Informationen. Alle Rechte vorbehalten.
Stand 08/2026. Quelle: Markus Foller, VMA_Linz, 08/2026 20
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