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4% Ricksicht auf die Winsche dor kinftis u conunzseisen—
timer sowie bestehende Rechte won Altmletern muszte der
Bauplan fir das Hsus Wien X.,frlachgasse 33 wie aus Bellage /A
ersichtlich abgefindert werden.liedruch ergibt sich die Notwen-.
digkeit,die mit Fntchheidung vom 16.5ept.1052, 3% ilsch 411/52«6
festzelezten kietwerte bei den Ubikationen Tir 1,2,3,16 und 17
neu festzusetzen, | : ' : |

Die abzednderten Ubikationen haben folzende Flichenausmasses .
;;-I?é;ieséhos's Tir 1 ¢ Hauswartwohnuns

Linzelraut 1296 .2
Vorzimmey s T
a
W g * 34.0% w2
T{:'N’ ,:? e Lmer 1 r7 o/a 2
- S %g 1544
oy, /ﬁ_, A,_Ll.ﬂcl" G.00 ¥
é Firptus ; - 4,79 ™
e _';m | 1.72 ™ 43 47 m2 -
Tir % Geschiftslokal 22.70 w '
2o ‘; s nbstbllrcﬂlﬁl r{} .2.5 L
,4{&{“% i Waschraun 8.1% =
: . Vorzinmer Bedts ¥
Y Wc La25 * 45 6l m2
III.6%ock Tir 16:  Zimmer 13,90 m2
- e § % Fohukilche Joutt = ,
Y ro. 4 - b W
7 J {/ }“L/ - Bed we¥W€ Lo 2;@? i 37«10 m2
L7 w17 Zipmer 19.40 me2
e Zimmer 18.8L 7
""7 ii;_,i-'_i ,f_,?i;,’ Kiiehe 1t.%0 i
R A Vorgzinmer Se78 ™
’ Bad oo n -
W 1.60 m2  6G4.63 m2

A1le ibrizen,hier nicht vn_rfthrt?n s ohnuden erfanren keine
“ndsrunge.desileicien Fndert efel micot die Zanhl dzr Tohnelnhei-~
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MAGISTRAT DER STADT WIEN
Zentrale Schlichtungsstelle
8, Friedrich-Schmidt-Platz 4, 1. Stock

Telefax: 4000 99 90280
DVR: 0000191 ¢ _13

3 MA 50 - Schli 1/96/2757 Wien, 10.6.1997
Wien 10, Erlachgasse 83

e v

Neufestsetzung der Jahresmietwerte 1914
gemaR § 3 des WEG 1975 und §§ 2 und 5 des WEG 1948

Entscheidung
Spruch:

GemaB § 3 Abs. 2 Ziff. 1, 2, 3 und § 26 Abs. 3, sowie § 29
Abs. 1 Ziff. 1 des Wohnungseigentumsgesetzes 1975 - WEG
1975, =zuletzt gedndert durch § 56 des Mietrechtsgesetzes
(MRG), BGBl. 520/1981, BGBl. Nr. 417, =zuletzt gedndert
durch BGBl. I Nr. 22/97, unter Anwendung der §§ 2 und 5
Abs. 2 1lit. b des Wohnungseigentumsgesetzes 1948, zuletzt
geandert durch BGBl. 417/1975, im Zusammenhalt mit § 39 MRG
Uber Antrag der Wohnungseigentiimer (laut Blatt 2),
samtliche vertreten durch Frau Dr. Christine Hauer

die Jahresmietwerte 1914 Qdes folgenden auf der Liegenschaft
in Wien 10, Erlachgasse 83, EZ. 316, Kat. Gem. Favoriten,
vorgesehenen errichteten Bestandsobjekte neu festgesetzt:

GeschoR/ Bestandsgegenstand m2- Krone- Mietwert
Thy v, Dro ma?2 in Kronen

laut Blatt 3

GemaR § 3 Abs. 3 WEG 1975 wird festgestellt, daR die
Gesamtsumme der Jahresmietwerte 1914 aller selbstdndigen
Objekte der Liegenschaft durch die gegenstandliche
Neufestsetzung der Mietwerte 1914 der obigen selbstédndigen
Objekte nunmehr - 12.502 - Kronen betxragt.

Durch diese Entscheidung sind die Entscheidungen der

Zentralen Schlichtungsstelle MA 50 - Schli 1/74, vom
12.7.1974, insoweit durch diese Entscheidung eine
Abanderung eintritt, infolge des neuen Sachverhaltes

gegenstandslos geworden.
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unveradandert

unverdndert
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Begriindung:

Die Miteigentiimer des Objektes stellten den Antrag auf
Neufestsetzung der Jahresmietwerte 1914

Es handelt sich um folgende Anderungen:

1) Im ErdgeschoR des Gebiudes werden durch Entfernen von
tragenden Wanden die Wohnungen Top Nr. 4 und 5 baulich
derart gedndert, dal zwei Einzelraumwohnungen mit Bad,

.WC, Vorraum und Klche entstehen.

2) Die im 1. Stock befindlichen Wohnungen Top Nr. 9 und 10
werden zu einer Wohnung zZusammengelegt.

3) Im 2. Stock des Gebdudes werden die Wohnungen Top Nr. 14
und 15 unter Einbeziehung eines Teiles des Ganges
zusammengelegt. Ein Zimmer der neugeschaffenen Wohnung
wird durch teilweise Entfernung der Gangwand und einer
nicht tragenden Scheidewand vergroBert. Weiters wird ein
Bad und ein WC geschaffen.

An der gegenstindlichen Liegenschaft  ist  bereits
grundblicherlich Wohnungseigentum begriindet worden, weshalb
gemaf § 29 Abs. 1 Ziff. 1 und Abs. 2 WEG 1975 vorzugehen
ist.

Infolge der dargestellten Sachverhaltsanderung war in
dieser Sache neuerlich zu entscheiden.

Die wvon den Organen der MA 40 als Amtssachverstiandige
aufgrund der vorhandenen Unterlagen durchgefihrte
vergleichsweise Berechnung vom 16.4.1997, Zahl MA 40 - M
10/49/97 ergab unter Heranziehung von Vergleichsobjekten
aus der Umgebung (lt. Blatt 5 bis 6) 12.502 Jahresmietwerte
fir 1914, die die erkennende Behdérde dieser Entscheidung
zugrunde legt.



AGISTRATSABTEILUNG 40 "' '~ = . - An die

o Mlez'werz‘ Berechnung

- wme , w - nach dem StandevomAugus! 1914

etrifft:.. 10, Erlachgasse 83 -

MIETZINSE i - o -
J8.80 5. Zepbrele Schlishtungsetells
LAbt 40 - M- 10 /. .49...[87 .. '
ezirk..19.. £2, 316 - Kat.Gem... Favoriten . wienam..... . 'S:% " 1997

ARV D

- ' - : ' Labeits Hetwert Mietwert K
ock| 74t Raumbezeichnung .| Ausmall inm .| m '[ 3 -
==t ' < e e d . K/m® | einzeln . lzusammen
ang, Einzelwohnraum, | . : : :
Bad/WC, Kiche 40,15 14,91 599 -
'~ 2,5 % £: Bad und WC|in einem Raum ] ~25% -15 |
584 rd. 580
3ang, Einzelwohnraum, o ; -
ad/WC, Kiiche o ' 28,98 | 14,51 A
- 2,5 % £. Bad und WC|in einem Raum. -2,5%| -10 rd. 380
= . + &
bang, Zi, Ka, Zi, KO,
Rad, WC_ V7 - ; 67,15 15,40 1.054 rd.1.050
VR, WC, Bad, Zi mit s '
Kochgelegenheit, 7i,Zi 69’4,5 |15 1'042'. rd.1.040
zuleizt fatierier Mietwert:K, . 11.708 Gesamt}fie{wer!:l{. Azsale
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| 'Vergle/’chsobjekfe.i‘ |

S Obsektsberirk Fldche K K. |
ﬁ Jtrale, G‘asse,Plafz, Tor Ne  Werwendungszweck 1974 m? Zins pro
& Mieter : [ (ke.z) | 1974 mt
FUR WOHNUNGEN IM ERDGESCHOSS - TOP NR: 4 UND 5
‘Erlachgassé. - 1t: Vorakt Her MA“40 <M 60/7) vom 12)3.1974 115,70
|- 5% f. EG-Lege | - 0,79
14,91 -
FOR. WOHNUNGEN IM |. STOCK - TOP NR. 8,40
Erlachgasse 1t. Vorakt Her MA“40 - M 1291}52  vom 4.9.1952 25,70
.S 'V
- N
FUR WOHNUNGEN IM P. SFOCK - TOP NR. 14/15
Erlachgasse 1. Vorakt fer MA 40 - M 1282452 von'4.9. 1950 15, -
1
- \ =
MA 40 ¥ - SD B8a
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Verkehirsteuern in Wien

= Rl T
welches am heutigen Tage abgeschlossen wurde zwischérs?:,'fj\"‘
~~ 1. Herrn Oswald SCHERZ, geb. 11.9.48, Elektromonteur,
B 1100 Wien, Erlachgasse 83/2
/2. Franz VOGLER GesmbH,
f 1100 Wien, FavoritenstraBe 115
! 3. Adolf SCHEIBLHOFER, geb. 5.6.39, Kaufmann
/ 2380 Perchtoldsdorf, Guggenberggasse 3 x
j 4. Heinrich HRUBEG, geb. 8.3.44, Angestellter, e
/ 1100 Wien, Erlachgasse 83/6 g o B e
f 5. Stella WITTMANN, geb. 31.5.68, kfm. Angestellte, e
/

1100 Wien, Wielandplatz 8/28
* 6. Manfred SONNLEITHNER, geb. 11.2.67, Privater
1100 Wien, Erlachgasse 83/9+10
T Sandra SONNLEITHNER, geb. 22.8.1970, Private
1100 Wien, Erlachgasse 83/9+10
DI Egon GASSER, geb. 30.5.27, Privater
1100 Wien, Raaberbahngasse 13
9.  Renate GASSER, geb. 25.9.31, Pensionistin
1100 Wien, Raaberbahngasse 13
10.  Sabine GALL, geb. 18.3.75, Angestelite
1020 Wien, RadingerstraBe 7/1/61
"11. Herbert URBAN, geb. 8.12.43, Angestellter
p- A. Leopold Urban, 1100 Wien, Randhartingergasse 17/2/2
12.  Christine LANG, geb. 4.8.69, Arztin
1100 Wien, Erlachgasse 83/14+15
13.  Gertrude BARTMANN, geb. 21.8.39, Private
p.A. Komm-Rat. Dr. Wolfgang Renezeder, Immobilientreuhander, 1180 Wien, Hildebrandg. 7
+ 14.  Helga Maria RICHTER, geb. 16.7.31 (verehelichte BREKAU), Private
8625 Turnau, Nr. 25
15, Christine WURZER, geb. 21.1.56, Private
‘ 1100 Wien, Erlachgasse 83/18
16.  Wolfgang SISCHKA, geb. 7.10.52, Kaufmann
1100 Wien, Erlachgasse 94/19
17.  Dolores SISCHKA, geb. 29.10.51, Private
1100 Wien, Erlachgasse 94/19

e i i S S

l.

Die in der Einleitung Genannten sind Miteigenttimer der Liegenschaft EZ 316 des Grundbuches Fa-
‘ voriten, Gerichtsbezirk Favoriten, Wohnungseigentum, Erlachgasse 83 mit den Grundstticken 472/2
o Garten und 472/1 Bauflache.

i g
e g, e R O T T R T, e L ik

Auf Grund der Ubereinkommen vom 26. August 1954, 12. Juni 1964, 19. August 1975 sowie vom
5. September 1983 wurde ob der in Spalte 3 genannten Miteigentumsanteile Wohnungseigentum be-
grandet.



I

Durch baubehérdlich genehmigte bauliche Anderungen der Top 4 u.5, Top 9 u. 10 sowie Top 14 u. 15
wurden die Jahresmietwerte 1914 neu festgesetzt. Die Verénderung der Mietwerte ist laut Bescheid
vom 10. Juni 1997, Zahl MA 50 - Schli 1/96/2757 ergangen und scheint das Ergebnis der nunmehr
festgesteliten im Grundbuch einzuverleibenden Mietwerte in Spalte 4 der folgenden Tabelle | auf.

Die Veranderung der Anteile erfolgt unentgeltlich. Dementsprechend verandert sich der Grundbuch-

stand wie folgt:

W Nr. derzeitiger Stand W Nr. neuer Stand
Adolf SCHEIBLHOFER W4 360 W 4 580
Adolf SCHEIBLHOFER W5 360 W5 380
Manfred SONNLEITHNER W9 192
Manfred SONNLEITHNER W 10 192 W 9/10 525
Sandra SONNLEITHNER W9 192
Sandra SONNLEITHNER W 10 192 W9/10 525
Christine LANG W14 384
Christine LANG W15 384 W 14/15 1040
Die Darstellung der Gesamtmietwerte ist in der untenstehenden Tabelle | ersichtlich:

Tabelle |
Spalte 1 Spalte 2 Spalte 3 Spalte 4
Name der Wohnungs- Wohnungs-  Bisheriger Anteil Neuer Miteigentums-
eigentimer eigentum. verbunden mit anteil verbunden mit
an W Nr. Wohnungseigentum Wohnungseigentum
in 11708-stel in 12502-stel

Wolfgang SISCHKA, geb.7.10.52 Magazin I! 276 276
Dolores SISCHKA, geb. 29.10.51 Magazin II 276 276
Oswald SCHERZ, geb.11.9.48 W2 670 670
Franz VOGLER GesmbH W3 600 600
Adolf SCHEIBLHOFER, geb.5.6.39 W4 360 580
Adolf SCHEIBLHOFER, geb.5.6.39 W5 360 380
Heinrich HRUBEC, geb.8.3.44 We6 770 770
Adolf SCHEIBLHOFER, geb.5.6.39 w7 700 700
Stella WITTMANN, geb.31.5.68 W8 880 880
Manfred SONNLEITHNER, geb.11.2.67 w9 192
Manfred SONNLEITHNER, geb.11.2.67 W10 192 W9/10 525
Sandra SONNLEITHNER, geb.22.8.70 W9 192
Sandra SONNLEITHNER, geb.22.8.70 W10 192 W9/10 525
DI Egon GASSER, geb.30.5.27 W 11 375, 375
Renate GASSER, geb.25.9.31 W11 875 375
Sabine GALL, geb.18.3.75 W12 670 670
Herbert URBAN, geb.8.12.43 W13 850 850
Christine LANG, geb.4.8.69 W14 384
Christine LANG, geb.4.8.69 W5 384 W14/15 1040
Gertrude BARTMANN, geb.21.8.39 W16 450 450
Helga Maria RICHTER, geb.16.7.31 W17 900 900
Christine WURZER, geb.21.1.56 W18 800 800
Wolfgang SISCHKA, geb.7.10.52 W 19/20 430 430
Dolores SISCHKA, geb. 29.10.51 W 19/20 430 430

Zusammen 11708 12502



Die vertragsschlieBenden Parteien vereinbaren einver
Raumlichkeiten Allgemeine Teile des Hauses sind un
schlieBlich von den Eigentiimern des Seitentraktes b

1.

nehmlich, daf3 die am Gang befindlichen WC-
d entsprechend der bisherigen Benutzung aus-
enutzt werden durfen.

Falls die WC-Raumlichkeiten fiir Gemeinschaftsanlagen verwendet werden sollten (z. B. Lifteinbau)
erteilen die betroffenen Eigentiimer (Top 4und 5, Top 9und 10, Top 14 und 15 und Top 19 und 20) fur

sich und ihre Rechtsnachfolger, den anderen Mitei
diese WC's gegen Ersatz allfalli
der derzeit geltenden Fassung

Die sonstigen Bedingungen der friiheren Ubereinkommen bleiben unberdhrt.

Es erteilen sohin alle Vertra
buch bereits eingetragenen
Favoriten laut der einen inte
die in Spalte 3 angeflihrten bisherigen Mitei
Spalte 4 einverleibt werden wie folgt:

BLNr:
BLNr:
BLNTr:
BLNr:
BLNr:
BLNTr:
BLNr:

BLNr:
BLNTr:
BLNr:
BLNr:
BLNr:
BLNr:
BLNr:
BLNr:
BLNTr:
BLNr:
BLNTr:
BLNr:
BLNr:
BLNTr:
BLNTr:
BLNr:
BLNr:

18
19
20
21
22
25
26

a7
34
35
36
37
38
41
42
43
44
47
45
46
48
49
50
51

Scherz Oswald
Franz Vogler GmbH
Scheiblhofer Adolf
Hrubec Heinrich
Wittmann Stella
Urban Herbert
Richter Helga Maria
(verehelichte Brekau)
Wurzer Christine
Scheiblhofer Adolf
Gall Sabine
Scheiblhofer Adolf
Lang Christine

Lang Christine
Bartmann Gertrude
Gasser Renate

DI Gasser Egon
Sonnleithner Manfred
Sonnleithner Manfred
Sonnleithner Sandra
Sonnleithner Sandra
Sischka Wolfgang
Sischka Dolores
Sischka Wolfgang
Sischka Dolores

grierten Bestandteil

V.

gentimern gegentber ihre Zustimmung, daB sie
ger Investitionskosten in sinngemaBer Anwendung gem. § 10 MRG in
zur Verflgung stellen werden.

gsparteien ihre ausdrickliche Einwilligung, daB auf Grund der im Grund-
Erwerbsurkunden und dieses Ubereinkommens ob der EZ 316 Grundbuch
dieses Vertrages bildenden Tabelle |

gentumsanteile verbunden mit Wohnungseigentum laut

Eigentum an

w2
W3
W5
wWe
ws
W13
W17

W18
W7
W12
W4
W14
W15
W16

W 11

W 11
W9
W10
W9
W10

W 19/20
W 19/20
Magazin II
Magazin ||

von Anteil
670/11708
600/11708
360/11708
770/11708
880/11708
850/11708
900/11708

800/11708
700/11708
670/11708
360/11708
384/11708
384/11708
450/11708
375/11708
375/11708
192/11708
192/11708
192/11708
192/11708
430/11708
430/11708
276/11708
276/11708

auf Anteil
670/12502
600/12502
380/12502
770/12502
880/12502
850/12502
900/12502

800/12502
700/12502
670/12502
580/12502

W14/15 1040/12502
450/12502
375/12502
375/12502

W9/10 525/12502

525/12502

430/12502

430/12502

276/12502

276/12502

Wg/10



V.

Alle Vertragsparteien verpflichten sich ausdricklich, den Inhalt dieses Vertrages auf ihre Rechtsnach-
folger zu Gberbinden.

VI.

Die Vertragparteien erteilen einseitig unwiderruflich Herrn Rechtsanwalt Dr. Manfred Millauer Vollmac
zur Abgabe aller Erklarungen, einschlieBlich Aufsandungserkldrungen und Rangordnungsgesuchen, ¢
ihn zur grundblicherlichen Durchfiihrung dieses Vertrages allenfalls noch erforderlich oder zweckmal
erscheinen. Alle auflaufenden Kosten und Geblihren, welche mit der grundbticherlichen Einverleibung
verbunden sind, werden von dem Eigentimer der Top 4 und 5, Herrn Adolf Scheibelhofer, von der
ehemaligen Eigentiimerin der Top 9 und 10, Firma Dr. Renezeder Immobilientreuhdnder KG und von

der Eigentimerin der Top 14 und 15, Frau Christine Lang, getragen.

Wien.a;m //7 17 1991
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