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. Liegenschaftsbeschreibung

1. Liegenschaft

Grundbuchsdaten

EZ 909 der Katastralgemeinde 86008 Ehrwald, Bezirksgericht Reutte, bestehend aus dem einzigen
Grundstlck Nr. 1955/1 im buicherlichen Ausmalf von 1.212 m2.

A1 Telekom Austria AG, Drittmieter und Leerstand

6632 Ehrwald, Hauptstral3e 5

JU gm REPUBLIK OSTERREICH G B

L] GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 86008 Ehrwald EINLAGEZAHL 909
BEZIRKSGERICHT Reutte
khkhkhkkhkhkhkhkkhkkhkhhkhhkhkhkhrhhkhhkhhhkhkhkhbhhkhhhhhkhhkhrhhkhhhhhkhkhkhhkhkhhkhhhkkhkhkhrhhkkhdhhrrhkkhkhkhrhkhkkhkhkhrrhkkhkhxkxk
Letzte TZ 217/2001

Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
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GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1955/1 GST-Flache * 1212
Bauf. (10) 251
Bauf. (20) 961 Hauptstrabe 5
Legende:

*: Fladche rechnerisch ermittelt

Bauf. (10) : Baufldchen (Gebaude)

Bauf. (20) : Bauflachen (Gebaudenebenfldchen)
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4 a geldscht
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1 ANTEIL: 1/1
Osterreichische Post Aktiengesellschaft (FN 180.219d)
ADR: Wien Postgasse 8 1010
c 218/2001 Urkunde 2000-12-04 Eigentumsrecht

KAKKKAKAAKKAXA KK AAA KR AAAI KK AAA A I A AR AR K* O Ak AKX I A I AR I I I AA I A A ATk kA A A dhh A xkkhhkxxx

R R I b I b b I 2R S b b Sb b S b I SE S b Sb b I Sh S 2b S Sb dh 3 HINWEIS R R I b i b b I IR e S b b Sb S b I SE S b Sb dh I Sh 2 2b S Sb dh 3

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Grundbuch 27.01.2026 14:14:55
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Lage und Beschreibung der Liegenschaft

Allgemeines

Die Gemeinde Ehrwald mit 2.620 Einwohnern (Stand: 01.01.2025) liegt im Bezirk Reutte in Tirol am Fuf
des Wettersteingebirges mit der 2.962 m hohen Zugspitze, am Becken des Lermooser Moos, einer
ehemaligen Sumpflandschaft etwa 75 km von Innsbruck entfernt. Die Loisach flief3t am Ort vorbei.

Ortsteile sind neben dem Hauptort Obermoos mit der Talstation der Tiroler-Zugspitzbahn und Ehrwald-
Schanz an der ehemaligen Zollstation, Oberdorf, Unterdorf, Schmiede und Weidach.

Die Gemeinde grenzt u.a. an Garmisch-Partenkirchen (Entfernung 20 km) , Grainau, Lermoos und
Biberwier.

Ehrwald ist ein beliebter Tourismusort insbesondere mit
Skigebieten: Zugspitzplatt, Ehrwalder Alm, Wettersteinbahnen
Golfplatz am FulRe der Zugspitze

Kletterhalle und 3-D-Bogenparcours

direkter Zugang zur Tiroler Zugspitzbahn.
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StralRenplan — Quelle: https://www.viamichelin.at
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VerkehrserschlieRung

StralRe

Die B 187 Ehrwalder Stral3e ist die wichtigste Verkehrsachse des Ortes.

Sie verbindet Reutte Giber Lermoos und Biberwier mit Garmisch-Partenkirchen in Deutschland.

Durch den Bau des Kramertunnels in Garmisch-Partenkirchen wird eine deutliche Verkehrszunahme auf
der B 187 erwartet.

Offentlicher Verkehr

Ehrwald verfigt Uber den Bahnhof Ehrwald-Zugspitzbahn, der eine Verbindung nach Reultte,
Garmisch-Partenkirchen und weiter nach Minchen bzw. Innsbruck ermoglicht.

Regionale Buslinien erganzen die Erschlieffung innerhalb der Tiroler Zugspitz Arena.

Seilbahnen

Die Tiroler Zugspitzbahn verbindet Ehrwald direkt mit dem Zugspitzplatt.

Die Ehrwalder Almbahn und die Wettersteinbahnen erschlieRen touristische Gebiete und entlasten
teilweise den Individualverkehr.

ni
enhain

Hauptstralle 5,
6632 Ehrwald
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Heimatmuseum e. V i \,\‘()\7-\"

A Mair s
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StraBenplan — Quelle: https://www.bing.com/maps

Die gegenstandliche posteigene Liegenschaft mit der Adresse 6632 Ehrwald, HauptstralRe 5, bestehend
aus einem Post- und Wahlamtsgebaude befindet sich im westlichen Ortskern von Ehrwald unmittelbar
direkt westlich an der zentralen Verkehrsachse des Ortes, der B 187 (Ehrwalder Stral3e), und ist dadurch
sehr gut an das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz angebunden.

Die Ehrwalder StraRe (B 187) ist eine Landesstrake in Osterreich. Sie verlauft auf einer Lange von 11,6
km von Lermoos (B 179) Uber Ehrwald zur Staatsgrenze bei Griesen, wo Anschluss an die
deutsche B 23 nach Garmisch-Partenkirchen und dartber hinaus besteht. Die Ehrwalder Strafle befand
sich wie die anderen ehemaligen BundesstralRen in der Bundesverwaltung. Seit dem 1. April 2002 steht sie
unter Landesverwaltung und fuhrt zwar das B in der Nummer weiterhin, nicht aber die Bezeichnung

,Bundesstraflie“.
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Die Verkehrslage in Ehrwald wird stark durch die B 187 sowie die Bus- und Bahnlinien des VVT gepragt.
Die Umgebung ist gepragt vorwiegend von Beherbergungsbetrieben und Wohnhausern.

Die verkehrsmaRige Aufschlieflung ist durch die Hauptstral’e gewahrleistet.

Infrastrukturdaten

Der Standort HauptstraBe 5, 6632 Ehrwald liegt zentral im Dorfkern und ist von einer dichten, fuRlaufig
erreichbaren Infrastruktur umgeben.

In wenigen Minuten erreichbar sind Geschéafte, Gastronomie, Bushaltestellen, Freizeitangebote und
wichtige Gemeinde-Einrichtungen.

In unmittelbarer Nahe der HauptstraRe befinden sich laut regionalen Infrastrukturverzeichnissen mehrere
wichtige Einrichtungen:

Supermarkte: Zwei groRere Markte im Ort (z. B. M-Preis, Spar) — wenige Gehminuten entfernt B
Béackereien & Metzgereien: Insgesamt vier Lebensmittelhandwerksbetriebe im Ort

Sport- & Outdoor-Shops: Alpin Outdoor liegt nur ca. 160 m entfernt an der Hauptstralie

Weitere Geschafte: Hervis (ca. 400 m), lokale Boutiquen und Souvenirshops

Folgende Gastronomie befindet sich in der Nahe

Mehrere Restaurants und Gasthauser liegen im direkten Umfeld:
e Al Castagno — ca. 420 m entfernt
e Griner Baum — ca. 450 m entfernt
e Holzerstubn — ca. 376 m entfernt

Offentlicher Verkehr
e Bushaltestelle ,Ehrwald Hauptstrale/Hallenbad® — ca. 4 Minuten zu Fuf’
Bedient von mehreren Linien, u. a. 160X, 1, 2, 3, 5, 7, 150, 161X
Gute Verbindung zu:
Ehrwald Bahnhof
Lermoos
Biberwier
Zugspitzbahn

Gesundheit & Dienstleistungen
e Arzte/Apotheke: Zwei medizinische Einrichtungen im Ort verfligbar
¢ Bank & Geldautomat: Mindestens ein Bankomat im Ortszentrum
e Gemeindeamt, Bauhof, Recyclinghof: Alle im Ortsgebiet gut erreichbar (Kirchplatz bzw.
Innsbrucker Stralle)

Freizeit & Infrastruktur
e Hallenbad & Sauna Ehrwald — wenige Minuten entfernt, gut per Bus erreichbar
e Sportanlagen: Eissport, Tennis, Fitnessangebote im Ort verfligbar
¢ Kirchen & Kultur: Pfarrkirche nur ca. 550 m entfernt
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Auszugsweise wird in der nachstehenden Abbildung die Infrastruktur dargestellt.

Infrastrukturdaten - Quelle: https://ehrwald.map2web.eu
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Beschaffenheit des Grundstiickes Nr. 1955/1 KG 86008 Ehrwald

Die nach Westen geneigte Liegenschaft mit dem Eckgrundstiick Nr. 1955/1 im Ausmal von 1.212 m?
weist eine regelmafRige Form auf.

~

1106/2

-

Katasterplan — Quelle: https://mapsmobile.tirol.gv.at

Die o6stliche Grundgrenze gelegen an der B 187 Ehrwalder Stralle bzw. HauptstraBe (Grundstlick
Nr. 3106, KG Ehrwald und im Eigentum des Landes Tirol (Landesstral’enverwaltung) — weist eine Lange
von etwa 34 m auf.

Die sudliche Grundstlcksgrenze entlang der Offentlichen Strale (Grundstuck Nr.3114/2, KG Ehrwald,
grundbiicherliche Eigentiimerin: Offentliches Gut — Wege und Platze, 6632 Ehrwald) betragt 32 m.

Die westliche Grundgrenze verlauft Uber eine Lange von 39 m, wahrend die nérdliche Grundstiicksgrenze
eine Lange von rund 36 m umfasst.
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Flachenwidmung

Im Flachenwidmungsplan der Gemeinde Ehrwald ist das Grundstiick Nr. 1955/1 KG 86008 Ehrwald als
~Allgemeines Mischgebiet” ausgewiesen.

Produkte Themen I Legende
Legende aktualisieren

Flachenwidmung (FLW)

Widmung

Wohngebiet §38.1

Allgemeines Mischgebiet §40. 1

Kerngebiet §40.3

Sonderflache §43.1, Mehrfachfestiegung des Verwendungszwecks
Verkehrsflache Strafen fur den értlichen Verkehr der Gemeinde §53.3
Verkehrsflache LandesstraBien fiir den tberértlichen Verkehr §53.3
Freiland §41

Flachenwidmungsplan — Quelle: https://mapsmobile.tirol.gv.at

Amitnelgniert, S102026011108516
U unter: =

srolge.at

Gemeinde

Ehrwald
Widmungsbestétigung

abgerufen am 14.01.2026

Gemeinde: 70807 Ehrwald
Katastralgemeinde: 86008 Ehrwald
Grundstiick: 1955/1

DKM-Stand: 01.04.2025

Datenbasis:
Blektronischer Flachenwidmungsplan des Landes Tirol It. Tiroler Raumordnungsgesetz 2022 in der aktuellen
Fassung.
In den elektronischen Flachenwidmungsplan Gbernommen am 31. Marz 2015, veroffentiicht unter:

5://s tirol. lic/gemeindeservice/search. xhtml
For genauere Angaben, insbesondere zu vor dem 31. Marz 2015 rechiskraftige Widmungen, ist die Gemeinde zu
kontaktieren.
Widmung(en):

Widmung
12212m* M Allgemeines Mischgebiet § 40 (2)

Widmungen unter 1 m? werden nicht angefuhrt.

Flachenangaben sind NICHT dem Grundbuch entnommen, sondern stammen von automatisierten GIS-
Berechnungen.
Daher kann es zu Abweichungen der Flachen gegendber Grundbuchsauszigen kommen.
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Im Tiroler Raumordnungsgesetz (TROG 2022) definiert § 40 Abs. 2 TROG 2006 die
Widmung Allgemeines Mischgebiet (oft als "Mischgebiet" bezeichnet) als eine Zone, die
eine Kombination aus Wohnen und Gewerbe ermdglicht, wobei Wohngebaude, Geschafts- und
Blrogebaude sowie Einzelhandel, Gastronomie und Beherbergungsbetriebe zuldssig sind, um eine
Durchmischung der Nutzung zu férdern, im Gegensatz zu reinen Wohn- oder reinen Gewerbegebieten,
und dies in einem ausgewogenen Verhalinis. Die spezifische Ausgestaltung und das genaue Verhaltnis
von Wohnen zu Gewerbe regeln die Gemeinden in ihren Bebauungsplanen, wobei der Fokus auf der
Mischung liegt.

Diese Widmung ist vor allem in Stadtrandlagen oder vergleichbaren Gebieten angemessen. Neben den im

gemischten Wohngebiet zuldssigen Gebauden dirfen hier Gebdude fir Betriebe errichtet werden.
Sinngemal zur Systematik des §39 Abs. 2 kann die Art der zuldssigen Betriebe eingeschrankt werden.

Bebauungsplan

Laut Information der Gemeinde Ehrwald liegt fir das posteigene Grundstiick Nr. 1955/1 KG Ehrwald kein
Bebauungsplan vor. Es gelten die Bestimmungen der Tiroler Bauordnung in der gegenstandlichen
Widmungskategorie.

Fur allfalige Um- oder Zubau - MaRnahmen wird auf die derzeit geltende Garagen- und
Stellplatzverordnung der Gemeinde Ehrwald, GZ: 131-0, vom 15.10.2016 hingewiesen.
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ANHANG

zur Slellplatzverordnung der Gemeinde Ehrwald vom 15.10.2016
BAUVORHABEN ERFORDERLICHE STELLPLATZE
1. WOHNBAUTEN
Erforderliche Stellpldtze for Wohnbauten, wobel sich dle Unterscheidung zwischen

Hauptsiedlungsgeblet und Ubriges Siedlungsgebiet nach § 2 Abs, 2 und 3 der
Stellplatzhdchstzahlenverordnung 2015, LGBI. 98/2015 richtet:

Wohngebaude bzw. bis 60m? 61 bis 80m? 81 bls 110m? mehr als 110m*
Wohneinheiten Waohnnutzflache | Wohnnutzfidche | Wohnnutzfidche | Wohnnulzflache
Haupisiediungsgebiet 14 21 24 25
Ubriges

Siedlungsrecht 16 24 2,8 3.0

Als Wohnnutzfliche gilt die gesamte Bodenfliche einer Wohnung abziiglich der Wandstarken
und der im Verauf der Wande befindlichen Durchbrechungen und Ausnehmungen. Bei der
Berechnung der Nutzfldche sind nicht zu berlicksichtigen:

a) Keller- und Dachbedenrédume, soweit sie nach ihrer baulichen Ausgestaitung nicht
fir Wohnzwecke geeignet sind, sowie ‘
b) Treppen, offene Balkonen, Leggien und Terrassen.

Gegebenenfalis ist die Wohnnutzflidche nach mathematischen Regeln zu runden.
Die berechnete Anzahl der Stelipldtze ist nach mathemalischen Regeln zu runden. Bei
Wohnanlagen im Sinn des § 2 Abs. 5 der Tiroler Bauordnung 2011 darf die Anzahl an

Abstellmoglichkeiten for Kraftfahrzeuge 85 v.H. der jeweiligen berechneien Anzahl nicht
dberschrelten, wobei immer auf ganze Zahlen abzurunden ist.

2. GASTSTATTEN, TANZLOKALE, BEHERBERGUNGSBETRIEBE UND

PRIVATZIMMERVERMIETER
2.1 Hotels, Penslonen ohne Restaura- 1 Steliplatz fur je 2 Betten
tionstell, Privatzimmervermietung
2.2 Hotels, Pensionen mit Restaura- zusatzlich zu den erforder], Stellplatzen
tionsteil gem, Pkl.2.1 2 Stellplatze fir je 20 m2
Nutzflache.

2.3 Restaurationen, Gaststatien, Cafes,
Ausflugsstatten, Raststatten,
Tanzlokale, Diskotheken, Nacht-
bars und dgl. 2 Stellplatze flr je 20 m2 Nutzflache.

Die Nutzflache von Betrieben ist ausschliefilich jene Lokalfldche, auf der sich Besucher
aufhalten kénnen (sitzen, stehen, gehen)

Ausgenommen davon sind Tanzflichen, Flachen hinter der Ausschank und Bar, fixe
Einrichtungen und dgl. und ebenfalls alle auerhalb der Besuchertokale kiegenden Bereiche
wie Vorraume, Windfange, Garderoben, WC's und Waschraume, Gange und dgl.

| GARAGEN- UND STELLFLATZVERORDNUNG GEMEINDE EHRWALD |
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3. GEWERBLICHE ANLAGEN
3.1 Industrie- und Gewerbsbetriebe 1 Stellplatz je 50m?® Betriebsflache
3.2 Handelsbetriebe 1 Stellplatz je 30 m* Nutzfliche der

Verkaufsraume, insgesamt jedoch

mindestens 2 Stellplatze,

Betrdgt die Nutzfliche der Verkaufsrdume
mehr als 150 m?, so ist fOr je 100 m? ein

zusdtzlicher Stellplatz zu errichten.

Betriebsflachen sind alle Rdume und Bereiche, ausgenommen Lagerrdume und

-fladchen, in Industrie- und Gewerbebetrieben in denen sich Personen (Beschéftigte, Kunden
usw.) die fir den Ablauf des Betriebes erforderich sind, aufhalten kénnen (z.B. Biro- und
Arbeltsraume, Werkstatten, Personalraume mit Nebenraumen und dgl.)

4. OFFENTLICHE GEBAUDE, GEBAUDE MIT BURO-, VERWALTUNGS- UND

PRAXISRAUMEN
VERSAMMLUNGSRAUME

4.1 Boro- , Verwaltungsraume 1 Stellplatz je 30 m* Nutzflache, mind.
und Ordinationen jedoch 3 Stellplatze

Bei Biros Iin Verbindung mit Handels- oder Gewerbebetrieben sind die Nutz-
flachen zu addieren; aus dieser Summe Ist die Stellplatzanzahl zu ermitteln.

Zur Berechnung sind Ordinationsraume einschlie@lich Technik-, Réntgen-,

Therapie- und Warteraume usw,, jedoch ohne Nass- und Nebenrdume heranzuziehen.

4.2 Versammiungsraume, Kinos,
Vortragssale, Theater und dgl 1 Steliptatz fur je 10 m* Nutzfliche

6. SCHULEN, KINDERGARTEN, HEIME

5.1 Pfiichtschulen 1 Steliplatz je Kiassenzimmer
5.2 Kindergarten, Horte 1 Stelipiatz je Gruppenraum
5.3 Seniorenheime 1 Stellplatz je 3 Betten

5.4 Sonstige Heime, Jugendherbergen 1 Steliplatz je 7 Betten

6. SPORTSTATTEN und SCHWIMMBADER 1 Steliplatz je 4 Zuschauerplatze, mind.
jedoch 3 Steliplatze

1 Steliplatz je 6 Kabinen (Késtchen)

2 Steliplatze je 200 m? Flache der

Badeanlage (Freischwimmbad)

| GARAGEN- UND STELLPLATIVERORDNUNG

GEMEINDE EHRWALD |
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AnschlUsse

e Abwasser in 6ffentlichen Kanal
o Wasserversorgung

Niederschlagswasser: Giber Hangerinnen und Regenfallrohre oberflachlich auf eigenem Grund zur
Versickerung gebracht

e Stromnetz

e Erdgas — Netz der Elektrizitatswerke Reutte AG

e Telefon/Internet

e Miullentsorgung
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2. Gebaude

Angaben zum Bauobjekt

Das auf der Liegenschaft befindliche Post- und Wahlamtsgebaude wurde in den Jahren 1989 bis 1992 in
Massivbauweise errichtet.

Die Baubewilligung datiert vom 23.03.1989, die Benltzungsbewilligung wurde am 09.01.1992 erteilt.

Das Gebaude ist unterkellert und umfasst ein Kellergeschoss, ein Erdgeschoss sowie ein 1. Obergeschoss.
Die im Erdgeschoss urspriinglich betriebene Postfiliale der Osterreichischen Post AG wurde im Zeitraum
2010/2011 geschlossen. Die A1 Telekom Austria AG betreibt im Objekt weiterhin ein Wahlamt, wodurch

das Gebaude nach wie vor eine technische Infrastrukturfunktion erfillt.

Auf dem westlichen Grundstticksbereich befindet sich ein freistehender Mobilfunkmast (Funkstation T 028),
der von der A1 Towers Holding GmbH (vormals A1 Telekom Austria AG) betrieben wird.

Geschosse

Im KG befinden sich neben den Ver- und Entsorgungsflachen die technischen Raume der A1 Telekom
Austria AG und eine drittvermietete Garage.

Das gesamte Erdgeschol} (ehemalige Postfiliale) wird nunmehr als Ordination fur einen praktischen Arzt
genutzt.

Im Obergeschof} bestehen ein von der A1 Towers Holding GmbH vormals A1 Telekom Austria AG
genutzter Funkraum und die leerstehenden ehemaligen Nachtigungszimmer der Osterreichischen Post AG.

Auf dem westlichen Grundstiicksbereich (Gst.-Nr. 1955/1) befindet sich ein freistehender Mobilfunkmast.
Die Funkstation T 028 wird von der A1 Towers Holding GmbH vormals A1 Telekom Austria AG betrieben.

Die vertikale Erschlie3ung erfolgt Gber einen mittig im Gebaude situierten Stiegenaufgang; ein Lift ist
nicht vorhanden.

Die Gesamtnettogrundflache des Post- und Wahlamtsgebaudes betragt insgesamt 667,73 m*>-NGF und
gliedern sich die Flachen, wie folgt:

RaumlID Bezeichnung MO | Flaiche/m*-NGF

1460007/1/001/000/E.01 MO 1 WF 1 2,59

1460007/1/001/000/E.02 MO 1 VR 1 10,74

1460007/1/001/000/E.03 MO 1 Warteraum 1 15,21

1460007/1/001/000/E.04 MO 1 Labor 1 10,18

1460007/1/001/000/E.05 MO 1 Patienten WC 1 3,75

1460007/1/001/000/E.06 MO 1 Behandlung 1 13,39

1460007/1/001/000/E.07 MO 1 EKG 1 8,46

1460007/1/001/000/E.08 MO 1 Sozialraum 1 8,17

1460007/1/001/000/E.09 MO 1 Besprechung 1 14,57

1460007/1/001/000/E.10 MO 1 Ordination 1 18,81

1460007/1/001/000/E.11 MO 1 Biiro 1 5,62

1460007/1/001/000/E.12 MO 1 Dusche 1 3,21

1460007/1/001/000/E.13 MO 1 Ordination 1 19,31

1460007/1/001/000/E.14 MO 1 WC 1 1,49

1460007/1/001/000/E.15 MO 1 VR 1 7,49

1460007/1/001/000/E.16 Dr. Prantl Gang 1 20,32
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1460007/1/001/000/E.17 Dr. Prantl Lager 1 4,71
1460007/1/001/000/E.18 MO 1 AR 1 2,27
1460007/1/001/000/E.19 MO 1 Rezeption 1 16,26
1460007/1/001/000/E.20 Windfang 10 9,07
1460007/1/001/000/E.21 Stiegenhaus 10 12,92
1460007/1/001/010/1.01 Stiegenhaus 10 12,92
1460007/1/001/010/1.02 Gang 10 37,46
1460007/1/001/010/1.03 MO 11 Lager 11 9,50
1460007/1/001/010/1.04 MO 7 Mobilfunk 7 24,86
1460007/1/001/010/1.05 MO 11 AR 11 6,48
1460007/1/001/010/1.06 MO 11 Aufenthalt 11 19,00
1460007/1/001/010/1.07 MO 11 Zimmer 1 11 20,28
1460007/1/001/010/1.07a MO 11 Bad WC 1 11 5,73
1460007/1/001/010/1.08 MO 11 Zimmer 2 11 21,70
1460007/1/001/010/1.08a MO 11 Bad WC 2 11 5,75
1460007/1/001/010/1.09 MO 11 Zimmer 3 11 17,19
1460007/1/001/010/1.09a MO 11 Bad WC 3 11 4,06
1460007/1/001/010/1.10 MO 8 Lager 8 12,45
1460007/1/001/010/1.11 WCH 10 7,66
1460007/1/001/010/1.12 WC D 10 3,78
1460007/1/001/-10/U1.01 Gang 10 27,67
1460007/1/001/-10/U1.01a Stiegen 10 14,36
1460007/1/001/-10/U1.02 MO 5 Technik 5 34,97
1460007/1/001/-10/U1.03 MO 5 Batterieraum 5 36,00
1460007/1/001/-10/U1.04 MO 5 Lager leer 5 11,69
1460007/1/001/-10/U1.05 Heizraum 10 11,82
1460007/1/001/-10/U1.06 Schutzraum 10 11,68
1460007/1/001/-10/U1.06a Sandfilter 10 1,34
1460007/1/001/-10/U1.07 Lager 10 41,45
1460007/1/001/-10/U1.08 MO 5 Technik 5 18,13
1460007/1/001/-10/U1.09 NO 9 Garage 9 41,27

Gesamt 667,73

Zusammenfassung der Fldchen im Post- und Wahlamtsgebdude in Geschossen (Nettogrundflache):

GescholR m?)NGF
KG 250,36
EG 208,54
1.0G 208,82
Gesamt 667,73

Nutzung der Osterreichischen Post AG

Seitens der Osterreichischen Post AG besteht keine betriebliche Nutzung. Das von der Osterreichischen
Post AG bisher betriebene Geschaftslokal — Postfiliale — wurde im Jahr 2010/2011 geschlossen.
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Leerstand — 122,14 m*-NGF (1.0G: 109,69 m*-NGF und 12,45 m*-NGF)

MO 11 — ehem.NaZi und MO 8 — Lager

Flache/m?-

RaumiD Bezeichnung niD | MO | NGF
1460007/1/001/010/1.03 MO 11 Lager L1 11 9,50
1460007/1/001/010/1.05 MO 11 AR L1 11 6,48
1460007/1/001/010/1.06 MO 11 Aufenthalt L1 11 19,00
1460007/1/001/010/1.07 MO 11 Zimmer 1 L1 11 20,28
1460007/1/001/010/1.07a MO 11 Bad WC 1 L1 11 5,73
1460007/1/001/010/1.08 MO 11 Zimmer 2 L1 11 21,70
1460007/1/001/010/1.08a MO 11 Bad WC 2 L1 11 5,75
1460007/1/001/010/1.09 MO 11 Zimmer 3 L1 11 17,19
1460007/1/001/010/1.09a MO 11 Bad WC 3 L1 11 4,06
Gesamt 109,69

und

Flache/m?-

RaumlID Bezeichnung niD | MO | NGF
1460007/1/001/010/1.10 MO 8 Lager L1 8 12,45

Sechs befestigte Abstellplatze bestehen an der westlichen Gebaudeseite.

AuRenanlagen:

Im Eingangsbereich (E.04 a—c) zur ehemaligen Postfiliale betreibt die A1 Telekom Austria AG drei
Fernsprechzellen.

Das Gebaude verfugt Uber eine direkte Zufahrt zur Hauptstral3e. Auf der Liegenschaft sind insgesamt zwolf
befestigte PKW-Stellplatze vorhanden:

e sechs Stellplatze direkt an der Hauptstralie
o sechs weitere Stellplatze westlich des Gebaudes.
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Technische Anlagen

Heizung

Die Heizung erfolgt Giber Radiatoren mittels einer erdgasbefeuerten Heizanlage [Hoval UltraGas (50),
Heizleistung 8,5 bis 52,1 kW].

Es gibt einen Erdgas-Zahler Nr. 46808284.

Die Anmeldung fiir die Netznutzung — Erdgas bei der Elektrizitdtswerke Reutte AG erfolgte am
16.07.2021.

Warmwasser ist mit der Heizung kombiniert.
Elektro

Stromzahler:

e Stromzahler Nr. 1KFM0200162140 fir das 1.0G

e Stromzahler Nr. 1KFM02001621410 fiir das EG und

e A1 Telekom Austria AG — Stromzahler: Nr. TKFM0400001110

E-Verteilerkasten:
Die sechs bestehenden Elektro-Verteilerschranke sind situiert, wie folgt:

Nr[ID| At | Standort |NKSL|AE
| 07796 |verteilerschrank

[ 1/[1311[Verteilerschrank [EG Vorraum (EEN
| 2/[5089|Verteilerschrank [KG Heizraum 913 [[1 |
| 3[5090 |Verteilerschrank [KG Gang 913 [[1
| 45380 [Verteilerschrank/[1. OG Gang 913 |1 |

| 55961 |Verteilerschrank [EG Backoffice EDV

Blitzschutzanlage

Das Gebaude ist mit einer Blitzschutzanlage am Dach gesichert.

Brandmeldeanlage

Standort der Brandmeldezentrale: EG - Stiegenhaus - Haupteingang
Feuerldscher

Die 3 Feuerldscher sind situiert, wie folgt:

INr| ID | Art [Bauart_Type LM [Standort NKSL|AE | Vertrag |Hersteller

| 1| 2360 [Feuerioscher [wXéng s |Ec 11910 [1 |[FSB_02019MINIMAX

| 2/[13025 [Feuerioscher [wXénc s [1.0G6 11910 [1 |[FSB_02019 |MINIMAX

| 3/[13026 [Feuerioscher[wxéng s |keler 1910 |1 [[FSB_02019MINIMAX
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Tore und Brandschutztliren

#obj| D | At | Standort [
| 1GE 1/T0005898 [Brandschutztir [Postgebaude-1. OG / Gang - Funkdienstraum [
| 2/[GE 1/[T0005899/[Brandschutztir[Postgebaude-1. OG / Stiegenhaus - Gang [
[ 3/[GE 1/[T0005900/[Brandschutztiir [Postgebaude-1. OG / Stiegenhaus - Gang [
| 4/GE 1/[T0005901/[Brandschutztiir [Postgebaude-EG / Stiegenhaus - Gang [
| 5/GE 1/T0005902 [Brandschutztir [Postgebaude-EG / Stiegenhaus - Gang [
[ 6/[GE 1/[T0005903 [Brandschutztiir [Postgebaude-UG / Stiegenhaus - Heizung [
|
|
|
|
|
|
|

| 7//GE 1/T0005904|[Brandschutztir [Postgebaude-UG / Stiegenhaus - Gang

[ 8/|GE 1/[T0005905/[Brandschutztiir [Postgebaude-UG / Gang - Leerraum 7
[ 9/[GE 1/[T0006100 [Brandschutztiir [Postgebaude-UG / Gang - Ubertragungstechnik
[10/[GE 1/[T0006101|[Brandschutztiir [Postgebaude-UG / Gang - Gleichrichterraum
[11[GE 1/[T0006102/[Brandschutztiir [Postgebaude-UG / Gang - Batterieraum
[12/GE 1/[T0006103/[Brandschutztir [Postgebaude-UG / Gang - Lager

[13]/GE 1/[T0050461|[Rolitor |Garage SPU F42 BR60|[Hormann
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NCZ
Bau- und Erhaltungszustand des Bauobjektes

Der Bau- und Erhaltungszustand des Gebadudes ist aufgrund ordentlicher und regelmafRiger
vorgenommener Instandhaltungs- und InstandsetzungsmaRnahmen als gut, mit dem Baualter
entsprechenden Abnutzungserscheinungen einzustufen.

In den letzten Jahren wurden eine Reihe von InstandhaltungsmaBnahmen  bzw.
Instandsetzungsmaflnahmen durchgefihrt, wie folgt:

2018 - Austausch E-Zahler gegen Zahler mit Wandlermessung (Einzelabrechnung méglich) —
€ 11.507,36

2018 - Austausch Brandmeldezentrale und Rauchmelder - € 7.779,40
2019 - Sanierung KG nach Wasserschaden - € 8.598,06

2019 - Mangelbehebung B 1301 nach Begehung - € 4.605,85

2021 - Erneuerung des Sockelputzes - € 12.552,55

2021 - Heizungs-Umstieg auf Erdgas (vorher Heizdl) - € 29.982,30

2021 - Entsorgung des alten Erd6l-Tanks - € 7.363,04

2022 - Fassadensanierung - € 236.066,08

2022 - Erneuerung - Garagentor - € 4.972,35

2022 - Mallnahmen im Rahmen der Objektbegehung B 1301 - € 38.278,11

Festzustellen ist, dass kleinere Fassadenschaden an der westlichen Gebaudeseite vorhanden sind.

Der Bau- und Erhaltungszustand des auf der gegenstandlichen Liegenschaft befindlichen Gebaudes wird
aufgrund der aufleren Wahrnehmungen am 03.02.2026 anlasslich der Befundaufnahme am 03.02.2026
sowie unter Zugrundelegung der zur Verfliigung gestellten Unterlagen und Plane wie folgt festgestellt:

Bau- und Erhaltungszustand

Bauteil sehr gut | gut mittelmaRig Schlecht sehr schlecht ohne Angabe

Aussenanlagen X
Fassade X
Dach X

Allgemeine Fléchen X
Fenster samt Aussenjalousien,
Turen

Wande, Decken, Béden
Haustechnik (HKLS)
Elektroinstallation

Sanitarausstattung

XXX XX [ X

Gesamteindruck

Detaillierte Untersuchungen des Bauzustandes, der Installationen und technischen Einrichtungen wurden

nicht durchgefiihrt.
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Energieausweis

Die Berechnung einer aktuellen und gultigen Energiekennzahl gemal Energieausweis-Vorlagegesetz bzw.
EU-Energieeffizienz-Richtlinie liegt fir das gegenstandliche Gebaude derzeit vor.

Der vorhandene Energieausweis mit Nutzungsprofil ,Blurogebaude* wurde am 27.04.2026, erstellt und ist
bis 26.04.2036 gultig.

3. Bewirtschaftungskosten 2025 und 2024

Hausverwaltung

Die Hausverwaltung wird von IMV der Osterreichischen Post AG — Konzern-Immobilien vorgenommen.

Objektabrechnung 2025

Laut Objektabrechnung 2025 der Immobilienverwaltung der Osterreichischen Post AG, Konzern-
Immobilien, betragen die Bewirtschaftungskosten fir das Jahr 2025, wie folgt:

Objektabrechnung 2025 per anno

Art €/netto €/brutto
Betriebskosten* € 15.711,76 € 18.604,58
Heizkosten** € 3.570,87 € 4.294,92
Stromkosten € 841,58 € 1.009,89
Gesamt €20.124,21 € 23.909,39

BK* — Nutzflache 450,74 m? - laut Bestandnehmerabrechnung 2024
HK** — Nutzflache 308,68 m? - laut Bestandnehmerabrechnung 2024

Anzumerken ist, dass gegenuber der A1 Telekom Austria AG keine Heizkosten verrechnet werden.

Objektabrechnung 2024

Laut Objektabrechnung 2024 der Immobilienverwaltung der Osterreichischen Post AG, Konzern-
Immobilien, betragen die Bewirtschaftungskosten fir das Jahr 2024, wie folgt:

Objektabrechnung 2024 per anno

Art €/netto €/brutto
Betriebskosten* € 20.309,64 € 23.803,51
Heizkosten** €6.673,40 €8.017,93
Stromkosten €0,00 €0,00
Gesamt € 26.983,04 € 31.821,44

*BK — Nutzflache 450,74 m? - laut Bestandnehmerabrechnung 2024
**HK — Nutzflache 308,68 m? - laut Bestandnehmerabrechnung 2024

Anzumerken ist, dass gemaf Bestandnehmerabrechnung fiir das Jahr 2024 gegeniiber der A1 Telekom
Austria AG keine Heizkosten verrechnet werden.

Informationen zum Datenschutz finden
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4. Nutzungsverhaltnisse

Die Hausverwaltung wird von IMV der Osterreichischen Post AG — Konzern-Immobilien vorgenommen.

Mietverhaltnis mit der A 1 Telekom Austria AG

Die A1 Telekom Austria Aktiengesellschaft ist seit 01.01.1998 Mieterin des im Gebaude befindlichen
Wahlamtes. Das Mietverhaltnis beruht auf einem muindlich abgeschlossenen Konzernmietvertrag zwischen
der Osterreichischen Post AG und der A1 Telekom Austria AG und besteht seither ununterbrochen.

Die Raumflachen (MO 5) sind dargestellt, wie folgt:

Flache/m?-

RaumlID Bezeichnung Nutzung NGF
14/60007/1/201/-10/U1.02 A1TA Technik Fernmeldetechnik 34,97
14/60007/1/201/-10/U1.03 A1TA Batterieraum Batterierdume 36,00
14/60007/1/Z201/-10/U1.04 A1TA Technik Fernmeldetechnik 11,69
14/60007/1/Z201/-10/U1.08 A1TA Technik Fernmeldetechnik 18,13
Gesamt 100,79

Seitens der A1 Telekom Austria AG werden im Gebaude Nutzflachen im Ausmal} von insgesamt 100,79 m?
NGF in Anspruch genommen. Der hierfiir zu entrichtende wertgesicherte monatliche Nettomietzins betragt
€2.736,53, was einem Mietzins von €8,31/m? pro Monat entspricht. Die letzte Wertsicherung des
Mietzinses wurde mit Wirksamkeit zum 01.04.2025 durchgefiihrt.

Die monatliche Vorschreibung fiir Monat Janner 2026 gliedert sich zusammenfassend, wie folgt:

Akonto Vorschreibung 01/2026: A1 Telekom Austria AG - 100,79 m*>-NGF

€/netto/per m?- | €/brutto/mtl./per m?-
Art €netto 20% USt/€/mtl. | €/brutto/mtl. Nutzflache Nutzflache
monatlicher Hauptmietzins € 837,26 € 167,45 €1.004,71 € 8,31 €9,97
BK-Akonto € 248,95 €49,79 € 298,74 €247 €2,96
Gesamt € 1.086,21 €217,24 € 1.303,45 €10,78 €12,93

Daruber hinaus leistet die A1 Telekom Austria AG fir die Nutzung 2er Stellplatze im Freien ein monatliches
wertgesichertes Entgelt von € 69,15, das sind € 34,58 per Stellplatz. Die letzte Wertsicherung dieses
Entgeltes folgte mit Wirksamkeit zum 01.04.2025.

Die monatliche Vorschreibung fiir Monat Janner 2026 gliedert sich zusammenfassend, wie folgt:

Akonto Vorschreibung 01/2026: A1 Telekom Austria AG - 2 Stellplatze

€/netto/per €/brutto/mtl./per
Art €/netto USt/€/mtl. €/brutto/mtl. Stellpl. Stellpl.
monatlicher Hauptmietzins €69,15 € 13,83 € 82,98 € 34,58 € 41,49

Bestandverhaltnis mit A1 Towers Holding GmbH vormals A1 Telekom Austria AG —
Funkstation T 028

Die A1 Towers Holding GmbH, vormals A1 Telekom Austria AG, betreibt auf Grundlage eines mindlich
abgeschlossenen Vertrages vom 22.11.1996 eine Mobilfunkstation T 028 (Gitterrohrmast) einschlief3lich
der zugehoérigen Raumnutzung OG 1.04 im Ausmal} von 24,86 m? NGF.
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Das monatliche, wertgesicherte Entgelt betragt derzeit € 197,52 zzgl. der gesetzlichen USt. von 20%.

Die letzte Wertsicherung erfolgte mit Wirksamkeit zum 01.01.2025.

N4

Das Nutzungsverhaltnis besteht auf unbestimmte Zeit.

Mietverhaltnis mit Dr. Georg Prantl, praktischer Arzt — MO 1

Aufgrund des Mietvertrages vom 02.bzw.09.02.2012 samt Zusatz nutzt Dr. Georg Prantl, praktischer Arzt,
seit 01.02.2012 die im Erdgeschof} befindlichen Raume (MO 1)

Flache/m?-

RaumlID Bezeichnung Bodenbelag NGF
14/60007/1/Z201/000/E.01 Dr. Prantl Windfang Stein 9,51
14/60007/1/201/000/E.03 Dr. Prantl Buro PVC 15,21
14/60007/1/Z201/000/E.04 Dr. Prantl Empfang Stein 82,67
14/60007/1/201/000/E.04a Dr. Prantl FZ Stein 1,10
14/60007/1/201/000/E.04b Dr. Prantl FZ Stein 1,09
14/60007/1/201/000/E.04c Dr. Prantl FZ Stein 1,88
14/60007/1/201/000/E.05 Dr. Prantl Biro PVC 39,98
14/60007/1/201/000/E.06 Dr. Prantl Biro PVC 42,47
193,91

zum Betrieb einer Ordination bzw. Arztpraxis befristet bis zum 30.06.2027.

Das monatliche wertgesicherte Nettomietentgelt betragt € 1.609,58, das sind € 8,63/m?/mtl./netto, zzgl.

der gesetzlichen Ust. von 20%. Die letzte Wertsicherung erfolgte mit Wirkung zum 01.03.2025.

Die monatliche Vorschreibung fiir Monat Janner 2026 gliedert sich zusammenfassend, wie folgt:

Akonto Vorschreibung 01/2026 : Dr. Georg Prantl - 186,54 m*>-NGF

€/netto/per m?- | €/brutto/mtl./per m?-
Art €/netto 20% USt/€/mtl. | €/brutto/mtl. Nutzflache Nutzflache
monatlicher Hauptmietzins € 1.609,58 € 321,92 €1.931,50 €8,63 €10,35
BK-Akonto € 495,00 € 99,00 € 594,00 €2,65 €3,18
HK-Akonto €424,16 €84,83 € 508,99 €227 €273
Gesamt €2.528,74 € 505,75 € 3.034,49 € 13,56 € 16,27
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Im Mietentgelt ist die Zuverfigungstellung der AuRenflachen (6 PKW-Abstellplatze) inkludiert.
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Mietverhaltnis mit Restaurant Pizzeria Appartments Al Castagno GmbH Familie Mizio —
MO 9

Aufgrund des

Mietvertrages vom 31.05.bzw.09.06.2006 des

I. Nachtrages vom 24.bzw.29.04.2009 des

II. Nachtrages vom 23.bzw.29.05.2012 des

[ll. Nachtrages vom 23.bzw.29.04.2015 des

IV. Zusatzes zum MV vom 18.05.2018 des

V. Zusatzes zum MV vom 15.bzw.21.04.2021 sowie des
VI. Zusatzes zum MV vom 06.bzw.21.06.2024

nutzt die Restaurant Pizzeria Appartments Al Castagno GmbH Familie Mizio seit 01.6.2006 die im
Erdgeschol (Tiefgeschol3) gelegene Garage

Flache/m?-
RaumlID Bezeichnung Bodenbelag NGF

14/60007/001/-10/U1.09 MO 9 Garage Stein 41,27

zu einem monatlichen wertgesicherten Pauschalmietentgelt von € 120,97 zzgl.der gesetzlichen USt.
von 20 %. Die letzte Wertsicherung erfolgte mit Wirkung zum 01.03.2025.

Die Osterreichische Post AG und Isolde Mizio sind mit Mietvertrag vom 31.05.bzw.09.06.2006 ein bis
zum 31.05.2009 befristetes Mietverhaltnis tber die im Erdgeschol (eig. Tiefgeschol) des Gebaudes
Hauptstralie 5, 6632 Ehrwald, gelegene Garage mit der Raumbezeichnung UL.09 eingegangen.

Mit I. Nachtrag zum Mietvertrag vom 24.bzw.29.04.2009 wurde das Mietverhaltnis bis zum 31.05.2012
verlangert.

Mit Il. Nachtrag zum Mietvertrag vom 23.bzw.29.05.2012 erfolgte eine Verlangerung bis zum 31.05.2015.
Mit 11l. Nachtrag zum Mietvertrag vom 23.bzw.29.04.2015 erfolgte eine Verlangerung bis zum
31.05.2018.

Mit IV. Zusatz zum Mietvertrag vom 18.05.2018 erfolgte eine Verlangerung bis zum 31.05.2021 und die
Feststellung, dass das Einzelunternehmen des Mieters nun in eine KG umgewandelt wurde (Al Castagno
KG) und somit letztere nun den Mieter darstellt.

Mit V. Zusatz zum Mietvertrag vom 15.bzw.21.04.2021 erfolgte eine Verldngerung bis zum 31.05.2024.
Mit V1. Zusatz zum Mietvertrag vom 06.bzw.21.06.2024 erfolgte eine Verlangerung bis zum 31.05.2027.
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5. Vereinbarung vom 22.09.2020 — Zustimmungq zur Grenzverbauung und
Gestattung einer Terrassennutzung

Zustimmung zur Grenzverbauung — Vereinbarung vom 22.09.2020

Aufgrund der zwischen der Osterreichischen Post AG und Gerhard Bader, 6632 Ehrwald, Kirchplatz 13,
bzw. Sport Leitner GmbH, 6632 Ehrwald, Kirchplatz 13, abgeschlossenen Vereinbarung vom 22.09.2020
wurde vereinbart, wie folgt:

Gerhard Bader und die Sport Leitner GmbH sind je zur Halfte Eigentimer des Grundstiick Nr. 1943/2
(EZ1026, KG 86008 Ehrwald) mit der Adresse Hauptstralte 9, 6632 Ehrwald (Haus ,Moresche").

Die Osterreichische Post Aktiengesellschaft ist Eigentimerin des westlich daran angrenzenden
Grundstlickes Nr. 1955/1 (EZ 909, KG 86008 Ehrwald) mit der Adresse Hauptstralde 5.

Gerhard Bader und die Sport Leitner GmbH mdéchten auf ihrer Liegenschaft das Haus Moresche umbauen
und baulich bis zur gemeinsamen Grundgrenze erweitern. In weiterer Folge soll das Gebaude gewerblich
genutzt werden. Durch die Grenzverbauung soll eine Terrasse entstehen, die gastronomisch verwendet
werden soll.

Zur Erméglichung dieser Vorhaben wurde diese Vereinbarung abgeschlossen.

Grenzverbauung

Die Osterreichischen Post AG stimmt im Sinne des § 6 Absatz 7 der Tiroler Bauordnung hiermit einer (iber
50% weitergehenden Verbauung der gemeinsamen Grundgrenze, wie sie im Lageplan (Beilage ./1)
ersichtlich gemacht ist (Oberkante: 984,22 Meter Seehdhe), ausdriicklich zu.

Im Gegenzug stimmen Gerhard Bader und die Sport Leitner GmbH bereits jetzt und unwiderruflich einer
allfalligen Verbauung der gemeinsamen Grundgrenze auf Seiten der Osterreichischen Post AG auch Uber
50% der Grenzlange hinaus zu, sofern dartUber hinaus alle sonstigen Bestimmungen der Tiroler
Bauordnung insbesondere die zuldssige Bauhdhe der gegenstandlichen baulichen Anlagen eingehalten
werden.

Gestattung einer Terrassennutzung

Die Osterreichischen Post AG gestattet Gerhard Bader und der Sport Leitner GmbH die Nutzung der
Terrasse auch innerhalb des gesetzlichen Grenzabstandes als Gastgarten gegen jederzeit mdglichen
Widerruf. Ein Widerruf wird jedoch nur aus wichtigen Griinden ausgesprochen werden (etwa wegen
Larmbelastigung, Verschmutzung der Liegenschaft, Wahrung von Interessen der Nutzer der
Postliegenschaft, VerstoRen gegen die Auflagen der Gewerbebehoérde, Nichteinhaltung der gesetzlichen
Sperrstunde, unzumutbare Lichtemissionen etc.). Gerhard Bader und die Sport Leitner GmbH werden
daher entsprechende Vorkehrungen, wie die Errichtung einer geeigneten Absturzsicherung,
Larmschutzmafinahmen, Belichtungskonzept etc., treffen.

Diese Gestattung ist als ausdriickliche Zustimmung der Osterreichischen Post AG als betroffener Nachbar
gemall § 6 Absatz 3 lit. a Tiroler Bauordnung zu werten, sofern dartber hinaus alle sonstigen
Bestimmungen der Tiroler Bauordnung insbesondere die zuldssige Bauhdhe der gegenstandlichen
baulichen Anlagen eingehalten werden.
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GP1955/1 Ostarraichische Post
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—— Gehstalg

Innsbruckerstrafie

Lageplan (Beilage ./1) der Vereinbarung vom 22.09.2020

Samtliche Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag gehen auf die jeweiligen Rechtsnachfolger und Erben
Uber und verpflichten sich die Vertragsteile, samtliche Rechte und Pflichten aus dieser Vereinbarung auf
ihre Rechtsnachfolger zu Uberbinden.

Zwischenzeitung wurde im Jahr 2025 an der Liegenschaft EZ 1026 KG 86008 Ehrwald Wohnungseigentum
begriindet und haben sich die Eigentumsverhaltnisse geandert, wie folgt:

Osterreichische Post AG Firmensitz: Wien | Firmenbuchnummer: 180219d Informationen zum Datenschutz finden
Post.at Firmengericht: Handelsgericht Wien Sie unter post.at/datenschutz 26
UID: ATU 46674503

Klassifizierung: Intern



N4

J_§T|Z REPUBLIK OSTERREICH G B
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Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 86008 Ehrwald EINLAGEZAHL 1026
BEZIRKSGERICHT Reutte
hAhkhkhkhkhkhkhkhkkhhhkhhkhkhkhkhhkhkhhhhkhkhkhhhhhkhhhkhkhkhhhhhkhhhkhkhkhhhkhhkhhhkhhkhhhkkhhhrhrhkkhhkhrhkhkkhkhkhrrhkkhkhkxxk
Letzte TZ 3181/2025

WOHNUNGSEIGENTUM

Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
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GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1943/2 GST-Flache * 909
Bauf. (10) 118
Bauf. (20) 49
Garten (10) 742 HauptstraBe 9
Legende:

*: Flache rechnerisch ermittelt

Bauf. (10) : Baufldchen (Gebaude)

Bauf. (20) : Bauflachen (Gebaudenebenfldchen)

Garten (10) : Garten (Garten)

R b i I I I I I b b b b b b I b b b I b b b b b b b b b b b i A2 R b e i I I i I I I i b b b b b b b b I b b b b b b b b b b i

1 a geldscht
khkhkkhkkhkhkhkhkkhkkhkhkhkhhkkhkhkhrhkkhkkhhhrhkhkkhhkrhkkhkkhkhrhkhkkx B khkhkkhkkhkhkhkhkkhkkhkhkhkhhkkhkhkhrhkkhkkhkhkhrhrhkkhhkhrhkhkkhkhhrrhkhkhxkxk
4 ANTEIL: 422/1008
Belle Epoque Leitner GmbH (FN 652570m)
ADR: Kirchplatz 13, Ehrwald 6632
a 3181/2025 Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag 2025-05-08,
Ergdnzungsvertrag zum Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag 2025-05-28
Eigentumsrecht
b 3181/2025 Wohnungseigentum an Lokal Top 1
5 ANTEIL: 302/1008
Lisa Leitner GmbH (FN 645559b)
ADR: Hauptstrabke 9/2, Ehrwald 6632
a 3181/2025 Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag 2025-05-08,
Erganzungsvertrag zum Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag 2025-05-28
Eigentumsrecht
b 3181/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top 2
6 ANTEIL: 186/1008
Sport Leitner Gesellschaft m.b.H. (FN 48152m)
ADR: Kirchplatz 13, Ehrwald 6632
a 3181/2025 Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag 2025-05-08,
Erganzungsvertrag zum Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag 2025-05-28
Eigentumsrecht
b 3181/2025 Wohnungseigentum an Lager Top 3
7 ANTEIL: 98/1008
Gerhard Bader
GEB: 1973-12-03 ADR: Am RoBsprung 1, Innsbruck 6020
a 3181/2025 Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag 2025-05-08,
Erganzungsvertrag zum Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag 2025-05-28
Eigentumsrecht
b 3181/2025 Wohnungseigentum an Lager Top 4
Ak hhkhkhkhkhkkhkkhkhkhkhhkkhhkrhkhkkhkhhkhhkkhhkrhkhkhhhxhkhkkdxx C dAhkhkhkhkhkhkhkkhkkhkhkhkhhkkhkhkrhkkhkkhkhkhkrhkkhkhkrhhkkhhhhkhkkkxkx*k
2 a 3181/2025 Vereinbarung tber die Aufteilung der Aufwendungen
gem § 32 WEG 2002

KAKKAKAIKKAXI KK AAX KR kA XAk kA xkhhdxd HINWEIS *FFF* A xdkhhkrxkhkhhkxdhhhkrxkhhhkxkkhhkxxx

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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lll. Kontaminierung/Altlasten

Der Verdachtsflachenkataster beinhaltet jene vom Landeshauptmann gemeldeten Altablagerungen und
Altstandorte, fir die der Verdacht einer erheblichen Umweltgefahrdung aufgrund friiherer Nutzungsformen
ausreichend begriindet ist.

Entsprechend der ALSAG-Novelle vom 17.04.2024 des Altlastensanierungsgesetzes gibt es seit 01.
Janner 2025 keine Verdachtsflachen mehr.

Seit 01. Janner 2025 ist es nicht mehr mdglich, abzufragen, ob eine Liegenschaft im
Verdachtsflachenkataster eingetragen ist. Die auf dem Altlastenportal bis Ende 2024 verfligbare Abfrage
zum Verdachtsflachenkataster steht nicht mehr zur Verfligung.

Seit 01. Janner 2025 wird auf dem Altlastenportal folgendes veroffentlicht (gemafR § 18 Abs. 4 ALSAG):
e Altablagerungen und Altstandorte, bei denen nach einer Erstabschatzung gemaf § 14 Abs. 1 ALSAG
eine erhebliche Kontamination oder ein erhebliches Risiko zu erwarten ist,

e Altablagerungen und Altstandorte, die einer Beurteilung gemaf § 14 Abs. 3 ALSAG unterzogen
wurden und

o Altlasten
Die Veroffentlichung der oben angefiihrten Flachen (Altablagerungen, Altstandorte, Altlasten) erfolgt im

,Geographischen Informationssystem Altlasten. Dort werden auch die tagesaktuellen Grundstiicke
angezeigt (digitale Katastermappe, DKM).

h 4 UMWELT = Bundesministerium
- IB\th,H'DES |t| t t I LTnd» und Forstwirtschaft,
- ‘ \ Klima- und Umweltschutz,
as e n por a Regionen und Wasserwirtschaft
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T 1941/2 y ns ,‘A
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1956 1943/2
\ = 1106/1 5 s
Y i ——rr

1955/1

1106/2
> 3255’ /1199

196472

1964/1 .

10
1965/1 13733

.295

Quelle: Geographisches Informationssystem Altlasten - Altlasten-GIS https://altlasten.umwelbundesamt.at/altlasten

Osterreichische Post AG Firmensitz: Wien | Firmenbuchnummer: 180219d Informationen zum Datenschutz finden
Post.at Firmengericht: Handelsgericht Wien Sie unter post.at/datenschutz 28
UID: ATU 46674503

Klassifizierung: Intern


https://altlasten.umwelbundesamt.at/altlasten

N4

T—
Legende
Flachen
Flachentyp
D Altlast Altablagerung D Altstandort
Status
[:I erhebliche/s Kontamination/Risiko erwartet D beurteilt "keine Altlast" §\\\ Altlast vorgeschlagen
. Altlast dekontaminiert vorgeschlagen . dekontaminiert
gesichert vorgeschlagen . gesichert D Beobachtung abgeschlossen vorgeschlagen

u Beobachtung abgeschlossen

Im sichtbaren Kartenausschnitt sind keine Flachen vorhanden,

die gemaR § 18 Abs. 4 Altlastensanierungsgesetz (ALSAG) zu veréffentlichen sind.

Wenn in einem Kartenausschnitt keine Flachen (Altablagerungen, Altstandorte, Altlasten) angezeigt werden,
bedeutet das nicht, dass in diesem Kartenausschnitt keine Altablagerungen oder Altstandorte existieren,

da nicht alle bekannten Altablagerungen und Altstandorte gemaR Altlastensanierungsgesetz zu veréffentlichen sind.

Quelle: Geographisches Informationssystem Altlasten - Altlasten-GIS https://altlasten.umwelbundesamt.at/altlasten

Im oa.sichtbaren Kartenausschnitt sind am Standort 6632 Ehrwald, HauptstralRe 5 — Grundstiick
Nr. 1955/1 KG Ehrwald - keine Verdachtsflachen oder Altlasten, Altablagerungen bzw. Altstandorte

erkennbar.
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IV. Larm

Die Larmkartierung und der Umfang der Bearbeitung ist in der EU-Umgebungslarmrichtlinie (Richtlinie
2002/49/EG) geregelt. Die Karten dienen als Grundlage fiir die Larmbekampfung auf europaischer und
lokaler Ebene. Die unterschiedlichen Larmquellen - StraRen-, Schienen- und Flugverkehr sowie in
Ballungsrdume der Larm bestimmter Industrieanlagen - werden getrennt dargestellt.

e StralRenverkehr (Autobahnen und SchnellstralRen, Landesstralien)
e Schienenverkehr (Eisenbahnstrecken, Stralenbahnstrecken)
o Flugverkehr

e Industrie (IPPC-Anlagen)

In den strategischen Larmkarten ist die Larmbelastung des vorangegangenen Kalenderjahres
darzustellen. Bedingt durch die COVID-19 Pandemie und die damit einhergegangenen
Mobilitatseinschrankungen war im Jahr 2020 ein deutlicher Rickgang des Verkehrsaufkommens zu
beobachten. Da die Larmkartierung und die darauf aufbauende Aktionsplanung gemaf
Umgebungslarmrichtlinie langfristig angelegt sind, wurden fir die Larmkartierung 2022 zur Abschatzung
der Larmbelastung die Verkehrszahlen des Jahres 2019 herangezogen.

Als malfigebende Geschwindigkeit wurde bei der Ermittlung der strategischen Larmkarten fir das
Autobahn- und SchnellstralBennetz die zulassige Hochstgeschwindigkeit gemal Stralkenverkehrsordnung
(StVO) bzw. die auf dem betrachteten Strallenabschnitt zuldssige Ho&chstgeschwindigkeit je
Fahrzeugklasse verwendet. Die seitens der Lander auf Basis des Immissionsschutzgesetz-Luft (1G-
L) erlassenen immissionsabhangigen oder permanenten Geschwindigkeitsbeschrankungen wurden in den
strategischen Larmkarten fir Autobahnen und Schnellstral3en nicht beriicksichtigt.

Es werden die

e Umgebungslarmkarten 2022 (Schienenverkehrsldrm) des Bundesministeriums fur Land- und
Forstwirtschaft, Umwelt und Wasserwirtschaft (BMLFUW) fir die Larmbelastung durch
Schienenverkehrslarm entlang der Haupteisenbahnstrecken sowie die

¢ Umgebungslarmkarten 2022 (StralRenlarm) des Bundesministeriums fiir Land- und Forstwirtschaft,
Umwelt und Wasserwirtschaft (BMLFUW) fir die L&rmbelastung durch Strallenverkehrslarm
entlang der Hauptverkehrsstraflen sowie in Ballungsrdume

fur den gg. Standort dargestellt wie folgt:

1. Eisenbahnlarm

Mit den Umgebungslarmkarten 2022 (Schienenverkehrslarm) des Bundesministeriums fur Land- und
Forstwirtschaft, Umwelt und Wasserwirtschaft (BMLFUW) wird die Larmbelastung durch
Schienenverkehrslarm entlang der Haupteisenbahnstrecken dargestellt. Haupteisenbahnstrecken sind
Eisenbahnstrecken mit einem Verkehrsaufkommen von mehr als 30.000 Zigen pro Jahr. Der Uber Tag,
Abend und Nacht gemittelte LA&rmpegel enthalt Zuschlage fir den Abend und die Nacht.

Laut Erhebungen auf der Homepage des Osterreichischen Bundesministeriums fir Land- und
Forstwirtschaft, Umwelt und Wasserwirtschaft (BMLFUW) befindet sich die posteigene Liegenschaft mit
der Adresse 6632 Ehrwald, HauptstralRe 5, in keiner Zone mit Schienenverkehrslarmbelastigungen. Als
Schwellenwerte gilt beim Schienenverkehrslarm fir den Tag ein Wert von 65 dB (Dezibel) und fiir die Nacht
ein Wert von 55 dB (Dezibel).
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2. StraBenlarm

Mit den Umgebungslarmkarten 2022 (StraRenlarm) des Bundesministeriums fur Land- und Forstwirtschaft,
Umwelt und Wasserwirtschaft (BMLFUW) wird die Larmbelastung durch StralRenverkehrslarm entlang der
Hauptverkehrsstralen sowie in Ballungsraume dargestellt. Der Uiber Tag, Abend und Nacht gemittelte
Larmpegel enthalt Zuschlage fir den Abend und die Nacht.

Laut Erhebungen auf der Homepage des Osterreichischen Bundesministeriums fir Land- und
Forstwirtschaft, Umwelt und Wasserwirtschaft (BMLFUW) befindet sich die Liegenschaft mit der Adresse
6632 Ehrwald, HauptstraBe 5, in keiner Zone mit StraBenlarmbelastigung.

Als Schwellenwerte gilt beim StralBenverkehrslarm fir den Tag ein Wert von 60 dB (Dezibel) und fiir die
Nacht ein Wert von 50 dB (Dezibel).
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V. Naturgefahrenrisiko - HORA Pass

Der HORA-Pass des Bundesministeriums flir Nachhaltigkeit und Tourismus informiert umfassend Uber
das Naturgefahrenrisiko.

Ein wichtiges digitales Angebot dazu ist die Risikolandkarte HORA (http://www.hora.gv.at ). Sie ermdglicht
es, eine Ersteinschatzung der Gefahrensituation aufzuzeigen. Insgesamt acht Naturgefahren
(Hochwasser/Lawinen/Erdbeben/Rutschung/Sturm/Blitz/Hagel/Schnee) kdnnen damit angezeigt werden.
Die Abfrage erfolgte am 02.06.2025.

Adresse: HauptstraBe 5, 6632 Ehrwald
Seehohe: 983 m
Auswerteradius: 400 m

Geogr. Koordinaten: 47,40016° N 1 150,91820° O

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen.
Zu beachten ist, dass sich die Gefahrdung aufgrund duferer Umstande oder lokaler Anpassungen auch
deutlich andern kann. Das tatsachliche Risiko hangt in erheblichem Male vom Zustand und den
Eigenschaften des Gebaudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen
zur ausgewiesenen Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen
nicht die gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen SchutzmalBnahmen. Wird aus einer
Einschatzung der Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstitzung von
ortlichen Fachleuten oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder
spezialisierte Ingenieurblros zu Rate zu ziehen.

Quelle - https://hora.gv.at
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Quelle - https://hora.gv.at
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NATURAL HAZARD OVERVIEW &
RISK ASSESSMENT AUSTRIA

HORA

Legende und weiterfilhrende Informationen

uum umm[kmh]
Hohe Gefihrdung: Uberfiutung -,|m
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n Die Info-Butions fihren Sie zu welterflhrenden Informationen Ober die jeweiligen Gefahren. Des Wedteren finden

Sie darunter Kontaktadressen 2ur Erste-Hillestallung.

Disclaimer und Maftungsausschiuss:

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial fur die Offertichkeit ohne rechisverbindiche Aussage. For die Richtigkes,

Volistandigkedt, Aktuaiitat und Genauigkeit kann micht

werden. Das BMLUK lehnt jegliche Maftung for Mandlungen und

garantert
alfialige Schaden, weiche infolge der direkten oder indirekien Nutzung des Analyseinstruments gemacht werden baw. durch die
Intespretation der Geodaten entstehen konnten, ab. Die Betreber von hitps:Vhora.gv.at sind nicht verantwortich fir die Inhake

verfinkier Webseiten mnerhalb des HORA-Passes.

Quelle - https://hora.gv.at

Osterreichische Post AG
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VI. Mobilfunk- und Rundfunkstationen

Im Senderkataster Austria sind die Standorte der Mobilfunk und Rundfunkstationen in der Umgebung der
Adresse 6632 Ehrwald, Hauptstra’e 5, in der nachfolgenden Darstellung mit kleinen hellblauen Punkten
gekennzeichnet, wie folgt:

HauptstraBe 5, 6632 Ehrwald

|
P — X

rerkerkapelle

Impressum und Datenschutz

senderkataster.at Erl4uterungen Technik Recht Messungen Anfragen Hilfe

- L el T SRR P y————— 4 T T T
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Weis¥ 5 % Hof | . |

2p 3t

Quelle: https://www.sendekataster.at

Erlauterungen

Allgemeine Informationen

Die Daten zu den Mobilfunk- und Rundfunkstandorten werden regelmaRig aktualisiert. Die Informationen werden auf Basis der zur Verfiigung gestellten
Daten erstellt. Aufgrund des umfangreichen Datenmaterials sind Irrtimer und Fehler bei der Datenabfrage bzw. -erfassung nicht 100%ig auszuschlieRen.
Es kann daher keine Haftung fiir die Richtigkeit der Abfrageergebnisse (ibernommen werden. Dariiber hinaus kann aus rechtlichen Griinden keine
Offenlegung der Standortadressen erfolgen. Es ist in der Praxis daher nicht unbedingt maoglich, einen konkreten Standort anhand des in der Karte
angezeigten Punktes exakt zu identifizieren.

Farbcodierungen der angezeigten Punkte

Farbe
@
@

Beschreibung

Mobilfunk (Mobilfunkstation)
Rundfunk (Rundfunkstation)
Messpunkt (siehe ,Messungen”)

markiert die in der Suchmaske eingegebene Adresse
(z.B. Musterweg 1, 1099 Musterstadt)

Der Senderkataster Austria wurde auf Initiative des Bundesministeriums fir Verkehr, Innovation und
Technologie im Jahr 2003 eingerichtet und wird durch das Forum Mobilkommunikation betrieben.

Im Senderkataster Austria finden Sie Informationen Uber

Standorte der aktuell in Betrieb stehenden Mobilfunk- und Rundfunkstationen in Ihrer Umgebung

Sendeleistungen, eingesetzte Protokolle und Mehrfachnutzung dieser Sendestationen

erfasste Ergebnisse von dsterreichweiten Immissionsmessungen an 6ffentlichen Orten

technische und rechtliche Hintergriinde der éffentlichen Funknetze in Osterreich

Osterreichische Post AG

Klassifizierung: Intern

Post.at

Firmensitz: Wien | Firmenbuchnummer: 180219d Informationen zum Datenschutz finden
Firmengericht: Handelsgericht Wien Sie unter post.at/datenschutz
UID: ATU 46674503
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%
VIl. Rechte und Lasten der posteigenen Liegenschaft

1. Bucherliche Rechte und Lasten

Im Grundbuch der posteigenen Liegenschaft EZ 909 KG 86008 Ehrwald sind keine Rechte oder Lasten
intabuliert.

2. AuBerbucherliche Rechte und Lasten

Kabelanlagen der A1 Telekom Austria AG

Auf der Liegenschaft befinden sich Kabelanlagen der A1 Telekom Austria AG.

Die Rechte der A1 Telekom Austria AG auf die Leitungsfiihrung sind als auRerbiicherliche
Lasten zu Gbernehmen.

Ausdruck aus dem Geodatenbestand
~— \\\1/‘: ‘/ i ]\._\\‘\;

7~

-~/

™~ /KGNTr:86
/ *\/1\13\51

! e
°7 koptesoos
1196/1

5m  10m 15m  20m  25m

Wichtiger Hinweis: Es wird keinerlei Haftung bez(glich D: und
Dokument: - DruckmaRstab: 1:500 Benutzername: UOJ17FI
Anschlussbereiche: Ehrwald 5673-02 Druckdatum: ~ 20.01.2026 BlattNr:  1/1
Osterreichische Post AG Firmensitz: Wien | Firmenbuchnummer: 180219d Informationen zum Datenschutz finden
Post.at Firmengericht: Handelsgericht Wien Sie unter post.at/datenschutz 36
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Legende

0.08tief

Lénge besitzen.

Erdkabeltrasse

Baufortschrittstrasse

Teilnehmertrasse

Erdkabeltrasse, abgeleitet aus Schemaplan-
daten - genaue Kabellage unbekannt

Erdkabeltrasse tot

Erdkabeltrasse mit
Tiefenangabe (zB.: Trenchen)

Kabelmuffe

Schutzrohr

Kabelkanaltrasse
mit Breitenansicht

Kabelschacht

Abzweigkasten

Niederspannungskabel

Rohre und Rohrverbédnde zwischen den Kabelschidchten und Abzweigkédsten kénnen
unterschiedliche Verlegungstiefen auch untereinander (iber die gesamte verlegte

Wichtiger Hinwess: Es wird keinerles Haftung bezOgich Datengenauigkeit und Rechissicherheit Gbernommen!

Osterreichische Post AG
Post.at

Klassifizierung: Intern

Firmensitz: Wien | Firmenbuchnummer: 180219d
Firmengericht: Handelsgericht Wien
UID: ATU 46674503

Informationen zum Datenschutz finden
Sie unter post.at/datenschutz
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Glasfaseranschlufy

N4

An der siidlichen Gebaudeseite des posteigenen Grundstlick Nr. 1955/1 KG Ehrwald wurde im Jahr 2020
ein Anschlusspunkt (rot markiert, blau markiert = Zuleitung) fiir das Glasfasernetz errichtet.

Mafstab:
Datum:

| Bauamt Bearbeiter:

1:250
6.8.2020
Besler Nina

Wichtiger Hinweis !

Disser derLage der L im

mit den

Die dizser Kopie fir Verihren ist

Um Grundsticksgranzen rachtsverbindiich Bstulegen, missen im Bedarisfalie die Grundeigentimer Gber den
Grenzverlauf befragt, sowie die amtichen Behelfe des zustindigen Vermessungsamtes zugrunde gelegt werden!

Daen!

Die Gemeinde bermimmt keineriei Haftung gegeniiber dar Aktuzitit und

Osterreichische Post AG

Klassifizierung: Intern

Post.at

Firmensitz: Wien | Firmenbuchnummer: 180219d

Firmengericht: Handelsgericht Wien
UID: ATU 46674503

Informationen zum Datenschutz finden

Sie unter post.at/datenschutz
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VIIl. Kaufpreisvorstellung:
660.000,-- EURO

Osterreichische Post AG Firmensitz: Wien | Firmenbuchnummer: 180219d Informationen zum Datenschutz finden
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IX. Fotodokumentation vom 03.02.2026
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Nordostansicht

Silidostansicht

Osterreichische Post AG Firmensitz: Wien | Firmenbuchnummer: 180219d Informationen zum Datenschutz finden
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Sudansicht

Rettungszufahrt
unbedingt
freihaitan

Nordostansicht

Osterreichische Post AG Firmensitz: Wien | Firmenbuchnummer: 180219d Informationen zum Datenschutz finden
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Siudwestansicht

Siidwestliche Zufahrt Gitterrohmast der A1 Towers Holding GmbH
Osterreichische Post AG Firmensitz: Wien | Firmenbuchnummer: 180219d Informationen zum Datenschutz finden
Post.at Firmengericht: Handelsgericht Wien Sie unter post.at/datenschutz 42
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Heizraum U1.05

Osterreichische Post AG Firmensitz: Wien | Firmenbuchnummer: 180219d Informationen zum Datenschutz finden
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Heizraum U1.05 Stiegenhaus U1.01a

Gang U1.01
Osterreichische Post AG Firmensitz: Wien | Firmenbuchnummer: 180219d Informationen zum Datenschutz finden
Post.at Firmengericht: Handelsgericht Wien Sie unter post.at/datenschutz 44
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Lagerraum U1.07

Gang 1.01 A1 TA AG - U1.02
Osterreichische Post AG Firmensitz: Wien | Firmenbuchnummer: 180219d Informationen zum Datenschutz finden
Post.at Firmengericht: Handelsgericht Wien Sie unter post.at/datenschutz 45
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EG — Arxtpraxis
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EG - Arxtpraxis

Osterreichische Post AG Firmensitz: Wien | Firmenbuchnummer: 180219d Informationen zum Datenschutz finden
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EG - Arxtpraxis

Gang 1.02 Gang 1.02 — Dachbodentreppe
Osterreichische Post AG Firmensitz: Wien | Firmenbuchnummer: 180219d Informationen zum Datenschutz finden
Post.at Firmengericht: Handelsgericht Wien Sie unter post.at/datenschutz 47
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ehem.Nazi - 1.07

ehem.N&Zi - 1.08
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Bad/WC —1.08a

Aufenthaltsraum 1.06

Osterreichische Post AG Firmensitz: Wien | Firmenbuchnummer: 180219d Informationen zum Datenschutz finden
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Aufenthaltsraum 1.06

,Mobilfunkraum“ — 1.04
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Herren WC - 1.11 Herren WC - 1.11

Damen WC - 1.12 Damen WC - 1.12
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Dachboden

Dachboden
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