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DAS PROJEKT

HIGHLIGHTS

* 18 GeschoBe

* effiziente Wohnungsgrundrisse

* in direkter U-Bahn- und S-Bahn-Ndhe (Hauptbahnhof)

* Ndhe zur Wiener Innenstadt & Flughafen Wien-Schwechat
* Barrierefrei

* Tiefgaragenstellplatze

Das Gebdude bietet darUber hinaus eine beeindruckende
Infrastruktur im Erdgeschoss:

* Fitnessbereich mit Cardio- & Kraftgeraten

* Wellnesszone mit Sauna & Saunarium

* Gemeinschaftsraum zur freien Nutzung

* Waschkuche, Kinderwagen- & Fahrradraum, Postkastenanlage
sowie Paketempfangsboxen

Irtimer und Anderungen vorbehalten



DAS PROJEKT

KEY FACTS

Adresse:

Objektart:

Bauart:

Zustand:

verfugbare Einheiten:
Zimmer:

Beziehbar ab:
Befristung:

NEBENKOSTEN

Kaution:
Provision:

i:qm\
[neunzehn|

1100 Wien, ArsenalstraBe 8
Wohnung

Neubau

neuwertig

2 von 117 verfugbar

2-2

01.05.2026

5 Jahre

3 Bruttomonatsmieten

GemdasB Erstauftraggeberprinzip bezahlt der
Abgeber die Provision.

Irtimer und Anderungen vorbehalten



AUSSTATTUNG

FuBbodenheizung & Deckenkihlung durch oberfldchennahe
Bauteilaktivierung — fUr ein ganzjdhrig angenehmes Raumklima

Hochwertige Einbaukuche inkl. KUhlschrank, Gefrierfach,
Geschirrspuler, Backofen und Herd

3-fach Warmeschutzverglasung, elekirischer Sonnenschutz mit
Windwdachterschaltung

* Sicherheitstiuren & moderne Video-Gegensprechanlage

* Viel Stauraum dank eigenem Kellerabteil

ENERGIEAUSWEIS

e HWB 24.84 kWh/m?2a
e Klasse B

Irtimer und Anderungen vorbehalten



INFRASTRUKTUR

[neunzehn]

Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 200 m Schule 750 m
Apotheke 400 m Kindergarten 400 m
Klinik 425 m Universitat 1.125m
Krankenhaus 1.325m Hbhere Schule 1.150 m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 325m Geldautomat 225 m
Backerei 400 m Bank 225 m
Einkaufszentrum 600 m Post 375 m
Polizei 425 m
Verkehr
Bus 150 m
U-Bahn 700 m
StraBenbahn 150 m
Bahnhof 325m
Autobahnanschluss 1.600 m
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Irtimer und Anderungen vorbehalten



BILDER

IrtUmer und Anderungen vorbehalten




BILDER

2 min

Ml comer et

Schweizergarten Avtobahnavuffahrt A23
% 2 min & 4 min

IrtUmer und Anderungen vorbehalten
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VERFUGBARE EINHEITEN N

TOp 6 06 Gesamtmietzins: € 1.399,00

63,59 m? Kaution: 4.197,00
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385m?
PARKETT

ArsenalstraBe 8 | 1100 Wien
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221m?
FEINSTZG

Wohnflache inkl. Loggia 6747 m?
Balkon 2.62m?

Gesamtflache 70.09 m?

- Loggia
Stephansdom 3,88 m?
HOLZROST
7
AP TSt
Belvedere o

Die grafischen Darstellungen entsprechen dem aktuellen Planungsstand. Die in den Planen und Zeichnungen dargestelite Méblierung (ausgenommen Kiiche) stellt nur einen Vorschlag (zu lllustrationszwecken) dar und
ist nicht Vertragsbestandteil Grundlage der Ausstattung ist die Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Heizwarmebedarf (HWB): 24,50 kWh/m?a (Referenzklima). Gesamtenergieeffizienz-Faktor (FGEE): 0.702 (Referenzklima),
Druck- und Satzfehler vorbehalten. Alle Rechte vorbehalten, alle Angaben ohne Gewahr, Anderungen vorbehalten. Rechtsverbindlich sind ausschlieBlich die einem allfalligen Mietvertrag zugrundeliegenden Konditionen,
Plane, Ausstaltungen und Unterlagen. Planstand Februar 2020

IrrtOmer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN N

Top 9.07

50,40 m?

BelView
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ArsenalstraBe 8 | 1100 Wien

Wohnflache inkl. Loggia 54.34 m?
Balkon 2.75 m?

Gesamtflache 57.09 m?

=

Stephansdom

Belvedere

Gesamtmietzins: € 1.175,00

Kaution: 3.525,00

243m?
FEINSTZG

Bad
5,27 m?
FEINSTZG

Wohnkiiche

21,63 m?
PARKETT

Balkon

1,74 m?

HOLZROST
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1,01 m?
HOLZROST
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Die grafischen Darstellungen entsprechen dem aktuellen Planungsstand Die in den Planen und Zeichnungen dargestellte Méblierung (susgenommen Kiiche) stellt nur einen Vorschlag (zu lllustrations zwecken) dar und
ist nicht Vertragsbestandteil Grundlage der Ausstattung ist die Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Heizwarmebedarf (HWBY): 24,50 kWh/m?a (Referenzklima). Gesamtenergieeffizienz-Faktor (FGEE): 0,702 (Referenzidima).
Druck- und Satzfehler vorbehalten. Alle Rechte vorbehalten, alle Angaben ohne Gewdhr, Anderungen vorbehalten. Rechtsverbindlich sind ausschlieBlich die einem allfalligen Mietvertrag zugrundeliegenden Konditionen,

Plane, Ausstattungen und Unterlagen. Planstand Februar 2020



