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ZWISCHEN STIFT UND STADT

Berthold & Elisabeth in Garsten bei Steyr
vereint eine auBergewodhnlich zentrale Lage
zwischen Stift und Stadt mit unmittelbarer
Naturndhe. Das Wohnprojekt steht fir hoch-
wertige Architektur mit wertbestdndigen Ma-
terialien und fur barrierefreie Wohnungen, die
den Ansprichen fur zeitgemdBes Wohnen in
jeder Hinsicht gerecht werden.

Hoher Wohnkomfort, durchdachte Planung
und qualitdtsvolle Freirdume machen es fur
Menschen in allen Lebensphasen zu einem
besonderen Wohnangebot im Raum Steyr.

Spazier- und Laufwege entlang der Enns, der
Damberg, die Unterhimmler Au und die Aus-
flugsziele im Enns- und Steyrtal liegen vor der
Haustlr. Die historische Steyrer Altstadt mit
ihrem Kultur-, Gastronomie- und Infrastruk-
turangebot ist ebenfalls schnell erreichbar.

Garsten bietet eine ruhige, familienfreundli-
che Wohnatmosphdre mit viel Griinraum und
attraktiven Freizeitangeboten. Die Kombina-
tion aus Natur, Bewegung und Erholung bei
gleichzeitig schneller Anbindung an die Stadt
macht diesen Standort besonders lebenswert.



WOHNEN
OHNE BARRIEREN

gemeinsam statt einsam leben
barrierefreies Wohnen mit Lift

Arzte, Apotheke und Geschéfte
direkt vor der Haustur

GroBes Freizeit- und Kulturangebot in Steyr

PERFEKT
ANGEBUNDEN

Tiefgarage fUr Autos und Lastenfahrréder
Bahnhof und Busse vor der Haustur

jegliche Infrastruktur fuBlaufig erreichbar

FREIRAUM
ZUM LEBEN

private Eigengdrten
Uberdachte Balkone und Terrassen
einzigartiger Ausblick
ruhiger und sonniger Innenhof

Gemeinschaftsgarten mit Spielplatz



KOMFORTABEL
& WERTBESTANDIG

hochwertige Fassade ohne Styropor
FuBbodenheizung
Penthauswohnungen mit Deckenkihlung

Luftwdrmepumpe mit PV-Anlage
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ALLES AUS
EINER HAND

zentraler Ansprechpartner
lokaler Bautrager
langjdahrige Erfahrung

personliche Betreuung

GEFORDERTES
WOHNEN

Wohnbauférderung OO

1,5 % Fixzinsbelastung

bis zu 115.000 Euro Forderung

attraktive Zuschisse






Wachtberg, NO

Sierning —)

Berthold

& Elisabeth
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Garsten St. Ulrich
Zentrum. [ )
l Ennstal Dambergwarte
o
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Berthold & Elisabeth

. Ortszentrum Garsten,
Gastronomie, Bank, Backerei

. Arztezentrum & Apotheke

. Kindergarten
. Volksschule
. Mittelschule
Spar & Billa

. ADEG & Lagerhaus
. Bahnhof

. Ennstalradweg nach Steyr
. Musikschule

12. Freizeitzentrum & Freibad

GARSTEN BEI STEYR - ZENTRAL UND NATURNAH WOHNEN

In der St. Berthold-Allee entsteht ein an-
spruchsvolles Wohnprojekt in zentraler Lage
von Garsten bei Steyr. Die ausgezeichnete In-
frastruktur und die unmittelbare Naturndhe
bieten eine ausgezeichnete Lebensqualitdt in
allen Lebenslagen. Alle wichtigen Einrichtun-
gen wie Arzte, Apotheke, Supermdarkte, Gas-
tronomie, Kindergdrten und Schulen befinden
sich in unmittelbarer Ndhe.

Der nahegelegene OBB-Bahnhof bietet
schnelle Verbindungen Richtung Linz und die
Steyrer Altstadt ist bequem mit dem Fahrrad,
zu FuBB oder mit dem Bus erreichbar.

Eine Lage, die kurze Wege, perfekte Anbin-
dung und entspanntes Wohnen harmonisch
vereint.
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UBERSICHT
T T
Gartenwohnung 98,79 m? 12,91 m? 163,89 m? 6,99 m?
EG Gartenwohnung 2 99,36 m? 4 22,76 m? 145,27 m? 5,51 m? 1
1. 0OG Balkonwohnung 3 79,84 m? 3 12,15 m? - 4,85 m? 1
1. 0OG Balkonwohnung 4 57,38 m? 2 9,66 m? - 3,18 m? 1
1. 0G Balkonwohnung 5 7416 m? 3 9,31 m? - 3,66 m? 1
1.0G Balkonwohnung 6 86,53 m? 3 20,30 m? - 4,02 m? 1
2.0G Balkonwohnung 7 79,84 m? 3 12,15 m? - 3,80 m? 1
2.0G Balkonwohnung 8 57,38 m? 2 9,66 m? - 3,03 m? 1
2.0G Balkonwohnung 9 7417 m? 3 9,31 m? - 3,66 m? 1
2.0G Balkonwohnung 10 86,53 m? 3 20,30 m? - 4,39 m? 1
DG Penthauswohnung n 77,03 m? 3 1214 m? - 414 m? 1
DG Penthauswohnung 12 57,38 m? 2 9,66 m? - 3,03 m? 1
DG Penthauswohnung 13 61,97 m? 2 9,17 m? - 3,66 m? 1
DG Penthauswohnung 14 9757 m? 4 20,30 m? - 4,84 m? 1

*Optional kénnen zusdtzliche PKW-Stellpldtze in der Tiefgarage erworben werden.
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GARTENWOHNUNG - EG
TOP1-4 ZIMMER

Wohnfldche Zubehorflachen

Wohnkiiche 34,93 m? Garten 163,89 m?
Zimmer 12,31 m? Terrasse 12,91 m?
Zimmer 12,30 m? Lagerraum 6,99 m?
Zimmer 10,26 m? TG-Stellplatz 1 Stk.
Schrank 6,09 m? Zugang 11,58 m?
Diele 4,41 m?
Gang 713 m?
Bad 714 m?
wWC 1,76 m?
Abstellraum 2,46 m?
Summe 98,79 m?
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GARTENWOHNUNG - EG
TOP 2 - 4 ZIMMER

Zubehérflachen
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Wohnkiiche 35,51 m? Garten 145,27 m?
Zimmer 15,30 m? Terrasse 22,76 m?
Zimmer 12,46 m? Lagerraum 5,51 m?
Zimmer 12,46 m? TG-Stellplatz 1 Stk.
Diele 5,91 m? Zugang 10,53 m?
Gang 506 m

Bad 8,42 m
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51,46 m2
@ w0
3|1 3|]
sl FPH 30 FPHO
***** T haa Tl T .
g ZUGANG W¢C AN ) Oxo
- ©
berdacht liesen ZIMMER AV
Plattenbel =214 m2 Parkett A AN N\
Qs \ 10,53 m2 L s3om2 A R
== v o BAD
i:m: ; ; 8| | Fliesen B
T o) 5 8,42 m2
32 32 ™
DIELE - %
ELR-T2 Parkett ot
Fliesen 591 m2
5,51m2

GANG
Park N
Soh ) WOHNKUCHE ¢
Parkett
35,51m2
88 * "
I
[}
0 L) so
& 700+125
ZIMMER ZIMMER
Parkett Parkett
12,46 m2 12,46 m2
. =]
FPHO FPHQ §
- b TERRASSE
IR Uberdadcht
8 é’ 8 § | Plcthenb lag
S g T 22,76 m2
Il

GARTEN TOP 2
93,81 m2

TR



_ "”"uir il




BALKON -
WOHNUNGEN




|
I
| g
140 2 /
| o “eafiz BAD / ZIMMER
| E z o 709;:‘2 Parkett =] 80
25 H g o 13,55 m2 z f—
| zZs 38 | / g 100+125
g
I Ss v
| <
| - } 90 /DIELE 80
| Parkett 200
I
| 80
| — 200/ ZIMMER
\ GANG Parkett S| 80
| = 5:;?(:3“% 1,06 m2 ay | 100+125
EL [E
Sichtschutz -
80 =
100125 : BALKON
o I
WOHNKUCHE \L
[”’] Parkett
34,93 m2 |:| ] } 260
[
— I
[ w
— I
|
PHO
— I
=
Gelander
3|8 3|& 3|8
by Al Iy
o (=}
° e

DU 90/120

5m

BALKONWOHNUNG - 1. 0G
TOP 3 - 3 ZIMMER

Wohnfldche Zubehorflachen
Wohnkiche 34,93 m? Balkon 12,15 m?
Zimmer 13,55 m? Lagerraum 4,85 m?
Zimmer 1,06 m? TG-Stellplatz 1Stk.
Diele 4,31 m?

Gang 471 m?

Bad 708 m?

wWC 1,82 m?

Abstellraum 2,38 m?

Summe 79,84 m?
N
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BALKONWOHNUNG - 1. 0G
TOP 4 - 2 ZIMMER

Wohnfldache Zubehorflachen

Wohnkiiche 28,50 m? Balkon 9,66 m? -
8
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BALKONWOHNUNG - 1. 0G
TOP5 - 3 ZIMMER

Wohnfldache Zubehorfldchen
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BALKONWOHNUNG - 1. 0G
TOP 6 - 3 ZIMMER

Wohnfléche Zubehorflachen
Wohnkiiche 35,51 m? Balkon 20,30 m?
Zimmer 15,30 m? Lagerraum 4,02 m?
Zimmer 12,177 m? TG-Stellplatz 1Stk.
Diele 5,88 m?

Gang 5,06 m?
Bad 8,42 m?
WC 2,9 m?
Abstellraum 2,00 m?
Summe 86,53 m?
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BALKONWOHNUNG - 2. 0G
TOP 7 - 3 ZIMMER

Wohnfldche Zubehorflachen
Wohnkiiche 34,93 m? Balkon 12,15 m?
Zimmer 13,55 m? Lagerraum 3,80 m?
Zimmer 1,06 m? TG-Stellplatz 1Stk.
Diele 4,31 m?

Gang 471 m?
Bad 708 m?
wWC 1,82 m?
Abstellraum 2,38 m?
Summe 79,84 m?
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BALKONWOHNUNG - 2. 0G
TOP 8 - 2 ZIMMER

Wohnfldache Zubehorflachen
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BALKONWOHNUNG - 2. 0G
TOP9 - 3 ZIMMER
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BALKONWOHNUNG - 2. 0G
TOP10 - 3 ZIMMER

100+125

Q|8 3
Wohnfldche Zubehorflachen [
=== FBHO
Wohnkiiche 35,51 m? Balkon 20,30 m? S
wcC &
LAUBENGANG liesen ZIMMER N
Py A\
i 2 2 Uberdacht 19 m2 Parkett <N
Zimmer 15,30 m Lagerraum 4,39 m v BAD 15,30 m2 e
g‘g Fliesen
Zimmer 12,77 m? TG-Stellplatz 1Stk. =y, 8,42m2
DIELE . <%,
. 2 Park &
Diele 5,88 m 5;’89”:‘2 N\ ot
/%
' 2 OO
Gang 506 m = | 3R
S &
Bad 8,42 m? Parkett 200 Saﬁ(tlne .
1200m Sonkett, WOHNKUCHE <> <>
FBHVert, E-Verl Parkett
wcC 2,19 m? olo ) 3551m2
@O
{
Abstellraum 2,00 m? [T ‘
oo
[ [¢6) = 80
Summe 86,53 m? g 1004125
ZIMMER
Parkett
1217 m2
| ot { 136
| I8 l 7{%6:%
FPHO B B oS
e JBALKON
o — ~ Uberdach
8 § :i |\ 030m2 |
& 2
<} a

N
i
=
\IL/

2. OBERGESCHOSS

M=1:100



Wit
AR ; ;_. N ___.




PENTHAUS -
WOHNUNGEN




[~ T L p—
>N e [
g o U~ . Ep——
I 1 wuollli2 BAD - N e
64 § Fliesen T ZIMMER 163
7Mm2 o ) Parkett
O[O0 |\ / 13,42 m2 s
e a8
EBr- D Vert = o 55
T } 281 DIELE 200 o= -+
o Parkett iz 1
U - 438m2| |o
T 8 80
200 _
c ZIMMER EJ I
w8
liesen ] GANG Parkett ST~
179 m2ff Parkett 10,84 m2 } R
a 4,59 m2 e
EE—— £ 233m2 L S RX
8 z it
Lo — z
Saa olo Sichtschutz
= .
| ®|Q —
| - (] BALKON
A P T
| [\ . teilw. Gberdacht
— WOHNKUCHE Plattenbeldg
ﬁ r] Parkett L 12,14/m2 |
e} — A 3E7m2 ] o | =
oo s T
T rL” — ”JT [ T T RHFAO 7‘[7 =
! — | I _— | —
- repesali | WS |
IEEEYALLS DFF DFF BFF
; 94/160 | | 94/160 ‘ | LN I E— VET], I
|
b
4R
-
L
0 5m
M=1:100

PENTHAUSWOHNUNG
TOP 1 - 3 ZIMMER

Wohnfldche Zubehorflachen
Wohnkiiche 32,57 m? Balkon 12,14 m?
Zimmer 13,42 m? Lagerraum 414 m?
Zimmer 10,84 m? TG-Stellplatz 1 Stk.
Diele 4,38 m?

Gang 4,59 m?
Bad 711 m?
wWC 1,79 m?
Abstellraum 2,33 m?
Summe 77,03 m?
N

DACHGESCHOSS
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PENTHAUSWOHNUNG
TOP12 - 2 ZIMMER

Wohnfldche Zubehorflachen
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PENTHAUSWOHNUNG
TOP13 - 2 ZIMMER

Wohnfldche Zubehorflachen
Wohnkiiche 29,94 m? Balkon 9,17 m?
Zimmer 14,39 m? Lagerraum 3,66 m?
Diele 6,68 m? TG-Stellplatz 1Stk.
Bad 6,11 m?

\We 1,89 m?
Abstellraum 2,96 m?
Summe 61,97 m?
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PENTHAUSWOHNUNG
TOP14 - 4 ZIMMER

Wohnfldche Zubehorflachen
Wohnkiiche 35,09 m? Balkon 20,30 m?
Zimmer 14,91 m? Lagerraum 4,84 m?
Zimmer 12,26 m? TG-Stellplatz 1Stk.
Zimmer 12,26 m?

Diele 5,85 m?
Gang 5,07 m?
Bad 8,12 m?
WC 1,99 m?
Abstellraum 2,02 m?
Summe 97,57 m?
2, ju
ju

DACHGESCHOSS
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AUSSTATTUNG

FEINSTEINZEUG 60/60CM PARKETTBODEN
NASSRAUME & BALKONE EICHE GEOLT ODER LACKIERT
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REFERENZEN

AD MONTES SONNWIESE BERGKETTE

17 Eigentumswohnungen 18 Eigentumswohnungen 6 Eigentumswohnungen
in Admont / Gesduse in Spital am Pyhrn in Windischgarsten



KAUFABWICKLUNG

BERATUNG Wir bieten eine personliche und
kompetente Beratung zur Wohnung, Ausstat-
tung und Abwicklung und beantworten gerne
alle Ihre Fragen.

RESERVIERUNG Sie konnen die Wohnung un-
verbindlich reservieren, um sich hinsichtlich Fi-
nanzierung und Forderung zu informieren.

KAUF Sie entscheiden sich zum Kauf einer
Wohnung und unterschreiben ein verbindliches
Kaufangebot. Alle relevanten Informationen
werden an DKFE Rechtsanwdalte als Treuhdn-
der (gemdaB Bautrdgervertragsgesetz) und
Kaufvertragserrichter Ubermittelt. |hnen wird
der Kaufvertrag vorab zugeschickt und es wird
ein passender Termin zur Vertragsunterzeich-
nung beim Notar vereinbart.

TREUHANDABWICKLUNG Nach Unterferti-
gung des Kaufvertrages Uberweisen Sie entwe-
der den vollen Kaufpreis auf das Treuhandkon-

to oder vereinbaren mit uns eine individuelle
Zahlungsvereinbarung mit Bankgarantie. Der
Treuhdnder Ubernimmt fur Sie die Bezahlung
der Raten gemdaB Bautrdgervertragsgesetz in
Abhdngigkeit des Baufortschritts, der durch
einen unabhdngigen Sachversténdigen kont-
rolliert wird.

SONDERWUNSCHE Sie haben nun die Még-
lichkeit, individuelle Winsche betreffend Aus-
stattung und Innenausbau mit uns zu bespre-
chen. Sofern technisch moglich, werden wir
versuchen, diese Winsche zu bertcksichtigen.

UBERGABE Nach Fertigstellung des Wohn-
hauses erhalten Sie die Schlissel zu lhrer
neuen Wohnung.

FINANZIERUNG MIT INFINA unserem Partner
in Finanzierungsfragen und Osterreichs be-
liebtester Wohnbau-Finanz-Experte berdt Sie
unverbindlich Uber die optimale Finanzierung
Ihrer Wohnung. Sie erhalten rasch und unver-
bindlich einen Kreditvergleich von Uber 150
Banken.

ZUM KREDITVERGLEICH

INFINA

Die Wohnbau-Finanz-Experten
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ALEGRE steht fiir Alexander Kemminger und
Gregor Stadler, zwei Freunde und Geschdfts-
partner mit ansteckender Begeisterung und
Leidenschaft fiirs Bauen.

Wir schaffen Wohnraum mit hochwertiger
Standort-, Wohn- und Bauqualitat.

Sie als zukunftige Bewohner*innen stehen im
Mittelpunkt unserer Arbeit. Wir Gbernehmen
personlich die gesamtheitliche Abwicklung von
der Entwicklung Uber die Planung bis zur sorg-
faltigen BauUberwachung, um unsere gewohnt
hohen Qualitatsstandards fur Sie umzusetzen.

Wir bieten eine personliche, kompetente und
effiziente Betreuung vom ersten Kontakt bis
zur SchlusselUbergabe. Sie profitieren langfris-
tig von unserem Qualitétsanspruch und unse-
rer langjahrigen Erfahrung.

www.alegre.at

BERTHOLD & ELISABETH | WOHNEN IN GARSTEN BEI STEYR

DI Gregor Stadler DI Alexander Kemminger
0650 2626 036 0699 1140 1179

KONTAKTIEREN SIE UNS
bertholdundelisabeth(@alegre.at




RECHTLICHES

RECHTSFORM

Das Projekt wird in der Rechtsform ,Woh-
nungseigentum® gemdB Wohnungseigen-
tumsgesetz (WEG) abgewickelt. Das heiBt, jed
Kaufer*innen erwirbt Miteigentum an einer
Liegenschaft mit dem eingerdumten Recht,
eine Wohnung sowie die erworbenen Parkpldt-
ze ausschlieBlich zu nutzen und alleine darl-
ber zu verfigen.

DARSTELLUNG

Grafische, optische und zeichnerische Aus-
drucksmittel wie Einrichtungsgegenstdnde,
Klcheneinrichtungen, sanitdre Einrichtungen,
Pflanzen oder Bauelemente, die aus plane-
risch-gestalterischen Grinden in die beilie-
genden Pldane und Visualisierungen einflieBen,
stellen keine Vertragsgrundlage dar. Maf3ge-
bend fir den Lieferumfang ist ausschlieBlich
die Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

Die ausgewiesenen Fldchen basieren auf
RohbaumaBen (ohne Berlcksichtigung der
Putzstdarken). Geringflgige Verdnderungen
bis 3 % von Wohnnutzflachen, die sich aus
der technisch-kontruktiven Ausflihrung von
Planunterlagen oder durch behordliche Auf-
lagen ergeben konnen, bleiben vorbehalten
und verdndern die Vertragsgrundlage nicht.

NEBENKOSTEN

An Nebenkosten sind durch die Kéufer*innen
zu entrichten:

- 3,5 % Grunderwerbssteuer
- 1,1 % Grundbucheintragungsgeblhr

- 1,5 % Vertragserrichtungsgebthr zzgl. USt.,
Notar-/Scuchverstc’jndigen-/Gerichtskosten,
Barauslagen

FOTOS UND VISUALISIERUNGEN
ZOOM Visual Project GmbH
(Visualisierungen, Foto Seite 3, 4, 6, 10,
12,14, 16, 18, 20, 30)

Parkett: Admonter Holzindustrie AG
Referenzseiten: Roland Prandstatter,
Markus Kohlmayr

Seite 36, 37 und 38: Roland Prandstdatter,
Markus Kohlmayr
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