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DAS PROJEKT

HIGHLIGHTS

* Generalsanierung eines historischen Hauses aus dem Jahre 1455

* Ruhig und idyllisch inmitten der Doblinger Weinberge

* Direkt bei der Donau (teilweise mit Blick zum Wasser)

* Denkmalschutz - somit Vermietung zum ,,angemessenen
Mietzins“

* derzeit nutzbarer Garten mit Pool (dieser kann kUnftig jedoch
einer Wohnung zugeordnet werden)

* hochwertige Ausstattung mit SieMatic-Kuchen und teils komplett
mobliert

* hervorragende Lage - am Fusse des Leopoldsbergs mit toller
Innenstadtanbindung

Irtimer und Anderungen vorbehalten



DAS PROJEKT .

KEY FACTS

Adresse: 1190 Wien, Wigandgasse 37
Objektart: Wohnung

Zustand: vollsaniert

verfugbare Einheiten: 7 von 11 verfugbar

Zimmer: 1-3

NEBENKOSTEN

Grunderwerbsteuer: 3,5% des Kaufpreises
Eintragungsgebuhr: 1,1% des Kaufpreises

Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USH.

Irtimer und Anderungen vorbehalten
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AUSSTATTUNG

Auf Grund des Denkmalschutzes ist vor allem der Erhalt der
begehrten und charmanten Ursprungsdistanz mit hochwertigen
Materialien im Vordergrund gestanden:

* Marken-KUche in jeder Wohnung (SieMatic)

* Teils mit Vollmoblierung

* Hohe RGume teils mit Kreuzgewdlbedecken

» 3-fach isolierverglaste Holzfenster

* Sicherheitseingangsturen

* Parkettboden Eiche

* groBBformatige Fliesen (Marmoroptik an der Wand)

* Hochwertige Sanitdrausstattung teils mit schwarzer Keramik
* Zentralheizung (Uber Gas betrieben)

ENERGIEAUSWEIS

Irtimer und Anderungen vorbehalten
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e HWB 56.48 kWh/m?a
e Klasse C

Irtimer und Anderungen vorbehalten



INFRASTRUKTUR

Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 1.575m Schule 1.775m
Apotheke 2.275m Kindergarten 1.975m
Klinik 2.325m Universitat 1.450 m
Krankenhaus 3.500 m Hbhere Schule 2.625m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 1.750 m Geldautomat 1.800 m
Backerei 1.850 m Bank 1.800 m
Einkaufszentrum 2.500 m Post 1.975m
Polizei 1.550 m
Verkehr
Bus 100 m
U-Bahn 2.975m
StraBenbahn 1.700 m
Bahnhof 1.850 m
Autobahnanschluss 1.025m
Nasenwed
%
%,
%”%;
%@% )
%
Efbachs, ) O'fb/
6',:9 Q(/&
Wa\dbachsteig Wal'dba%m{ ‘ e %{,
% Waldbachstelg ng %@)
\3“60?69 %’D %é
E\sef\e’ R, %
& Junghe® ) /)%9%
{\6&% 58° ;
6556 & & (\?}5‘ é\ §®<‘
e«\e“m\\dxq wed : g
\x{\\\'\‘ﬁa\d o )\)hghem\e,\é
Map data ©2025 Google

Irtimer und Anderungen vorbehalten



BILDER
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Freihof

auf das Jahr 1455 zurtckzuftthren und gehort

1ens.
esitzabernahme von Ge

Der Name Frethof ist
der dltesten bestehenden Gebauden W
Im Jahr 1630 wurde das Gebaude nach der B

wiedererrichtet und zusatzlich auf ein zweites Geschoss im stdlichen

Erst 1646 hat das Chorherrenstifi Klosterneuburg die alte
intolgedessen, diese mit dem Bestandsgebiude im Studen verbunden
Vollbrand kam es erneut zu einer Beschadigung des Gebaudes, welc
darauf wieder in den urspranglichen Zustand versetzie,

0 nur noch minimals

Nach den Renovierungsarbeiten 1970/71 wurden bis 209
Andcrungcn am Haus vorgenommen.
Im Jahr 2020 wurde das leerstehende Gebiude von Grund auf saniert
iraul ¢
itehtur z
ind ix

| Kara

in 11 Wohneinheiten gegliedert. Bei der Sanierung wurde d:
das Gebaude originalgetreu wiederaufzubauen und die Arch
Freihof wurde mit héchstem Aufwand durch die Familie Finster u
Zusammenarbeit mit dem Bundesdenkmalamt, Bauleiter Ce
DBetty S

Stw Bauleiter Abdulkadir Ayazoglu, sowie dem Designteam

und Michelle Hafner renoviert.
IrtUmer und Anderungen vorbehalten
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VERFUGBARE EINHEITEN | N

TOp ] Endnutzerpreis: € 274.400,00

35,21 m? Anlegerpreis: € 245.000,00

Bad/WC
Wohnkiche |
11,40 m?

571 m?
Fliesen
Parkett .

) i ‘ TOP 1

Parkett 35'2] m,z

Vorraum
697 m?
Parkett

W ' ‘ Wigandgasse 37 | 1190 Wien

Top 1|EG
Vorraum 6,97 m?
Wohnkiche 11,40 m?
Zimmer 1513 2
Bad/WC 571 m*
l 45 Em L
ERDGESCHOSS WOHNNUTZFLACHE 3521 m?

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN | N

TOp 4 Endnutzerpreis: € 233.654,40

34,77 m? Anlegerpreis: € 208.620,40

Bad/WC
5,53 m?
Fliesen

Wohnkiche
18,02 m?
Parkett :|

Vorraum
11,22m?
Parkett

A
TOP 4
34,77 m?
//ﬁ\\ o am
Ly ! : ‘ Wigandgasse 37 | 1190 Wien

Top 4| EG

Vorraum 11522 m?

Wohnkiche 18,02 m?

Bad/WC 5,583 m?
ERDGESCHOSS WOHNNUTZFLACHE 34,77 m?

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN | N

Vorraum
4,08 m?
Parkett

ERDGESCHOSS

Endnutzerpreis: € 201.734,40

Anlegerpreis: € 180.120,00

Bad/WC
7.96m?
Fliesen

Wohnkiche
1598 m?
Parkett

Wigandgasse 37 | 1190 Wien

Top 5| EG

Vorraum 6,08 m?
WohnkUche 15,98 m?
Bad/WC 7,96 m?
WOHNNUTZFLACHE 30,02 m?

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN

TOp 6 Endnutzerpreis: € 392.000,00

51,30 m? Anlegerpreis: € 350.000,00

SR Bad/WC
4,11 m# 5,64 m?
Parkett A Fliesen

WohnkUche
30,05 m?
Parkett

(5] ! ‘ Wigandgasse 37 | 1190 Wien

Top 6| EG
Wohnkiche 30,05 m?
Zimmer 11:50 m?
Schrankraum 4,11 m?
Bad/WC 5,64 m?
kﬂA-L I mAasAlA L l
ERDGESCHOSS WOHNNUTZFLACHE 51,30 m?

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN N

TOp 8 Endnutzerpreis: € 762.126,40

97.21 m? Anlegerpreis: € 680.470,00

TOP 8
97.21 m?
VR = =
oo 590 m? =
‘ Ea barke: we/ SR2
SR 1 . ??odn{\yvc = 2.26/m’ g E'Sgdm, 8,18 m*
;;f;:; Flleiefﬂ EL] Fjiesen__‘ 7.:>. Flesen Parkett
¢ oo Zimmer 2
gy G &) % &4 19,06 m*
= = — E— Parkett
e Wohnzimmer
V) 32,36 m?
o2 Parkett
Zimmer 1
11,02 m*
Parkett
— ——
C) ¢ . ze . :
Y Wigandgasse 37 | 1190 Wien
Top 8| 1.0G
Vorraum 5,90 m?
Wohnzimmer 32,36 m?
Zimmer 1 11562 m?
Zimmer 2 19,06 m?
Schrankraum 1 5,68 m?
Schrankraum 2 8,18 m?
Bad/WC 7,76 m?
WC 2,26 m?
o , Bad 5,09 m?
1. OBERGESCHOSS WOHNNUTZFLACHE 97.21 m?
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VERFUGBARE EINHEITEN | N

TOp 9 Endnutzerpreis: € 1.167.465,60

115,82 m? Anlegerpreis: € 1.042.380,00

~ Bad/WC
=" 10,20 m*
Fliesen

Kuche
2576 m*
Parkett % e

TOP 9 ’ &
115,82 m? . "

Gang
14,08 m?
Parkett

Bad
9.59m*
Fliesen

AR
521 m?
Parkett

Zimmer |
21,26 m?
Parkett

Zimmer 2
17,24 mé
Parkett

Ly ! : ‘ Wigandgasse 37 | 1190 Wien

Top 9|1.0G
Kiche 25,76 m?
Gang 14,08 m?
Bad/WC 10,20 m?
Abstellraum 521 m*
Zimmer 1 21,26 m?
Schrankraum 10,19 m?
Zimmer 2 17,24 m?
Bad 9,59 m?
WC 2,29 m?
1. OBERGESCHOSS WOHNNUTZFLACHE 115,82 m?

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN N

TOp 10 Endnutzerpreis: € 1.915.452,68

133,81 m? Anlegerpreis: € 1.710.225,61
" = lTerrosse .I
| | |
WohnkUche ’ R
o [ 107 10
3 133,81 m?

Vorraum
893 m*
Parkett

A=
S

" WC2
3,57 m*

g, Abstelraum Fissan
% 4,88 m? :
i Zimmer 1
21,74 m?
Zimmer 2 Parkeft
23,48 m?
Parkett |
I Bad
21,65 m#
Fliesen
‘-\ 0 7m
L I 1 'y H
N Wigandgasse 37 | 1190 Wien

Top 10| 1.DG

Vorraum 8,93 m?
Wohnkiche 47,79 m?
Abstellraum 4,88 m?
Zimmer 1 21,74 m?
Zimmer 2 23,48 m?
Bad 21,65 m?
WC 1 if7E
WC 2 3,57 m?
WOHNNUTZFLACHE 133,81 m?
Terrasse 9,01 m?
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