Im Flachenwidmungs- und Bebauungsplan ist die Liegenschaft als Bauland-Wohngebiet
(BW fiir max. 2 WE) mit einer Bebauungsdichte von 33%, einer geschlossenen oder
gekuppelten Bauweise und einer Bauklasse bis 8 m ausgewiesen.

Quelle Digitaler Flichenwidmungsplan ROP Wr. Neustadt

Erlduterung:

BAULAND
GEMASS § 16 NO RAUMORDNUNGSGESETZ 2014

Der§ 16des NO Raumordnungsgesetzes 2014 unterscheidet nach-
folgend beschriebene Widmungsarten und regelt zudem, welche
Arten von Bauwerken in den einzelnen Baulandwidmungen errich-
tet werden diirfen. Durch einen Zusatz im Flachenwidmungsplan
kann die Palette der zuldssigen Gebdude in bestimmten Bauland-
Widmungsarten genauer definiert und damit eingeschréinkt oder
erweitert werden. In sogenannten AufschlieRungszonen darf kein
Bauwerk errichtet werden, bevor der Gemeinderat die Aufschlie-
Rungszone mit Verordnung zur Bebauung freigibt.

Entsprechend der @rtlichen Gegebenheiten wird das Bauland in
folgende Widmungsarten untergliedert:

BW - Wohngebiete

_ Wohngebiete, die fiir Wohngebiude und die

dem tiglichen Bedarf der dort wohnenden
Bevilkerung dienenden Gebiude sowie fiir Betriebe bestimmt
sind, welche in das Ortsbild einer Wohnsiedlung eingeordnet wer-
den kénnen und keine das &rtlich zumutbare Ausmal iiberstei-
gende Larm- oder Geruchsbeldstigung sowie sonstige schadliche
Einwirkung auf die Umgebung verursachen. Die GeschoBfldchen-
zahl darf nicht iiber 1 betragen.

BW-nB - Wohngebiete fur nachhaltige Bebauung

Bei der Widmung Bauland-Wohngebiete fiir

nachhaltige Bebauung darf die GeschoRfla-
chenzahl tiber 1 betragen, wobei diese im Flachenwidmungsplan
anzugeben ist. Die GeschoRflachenzahl ist dabei das Verhaltnis
der Summe der Grundrissflichen aller oberirdischen Gescholle
von Gebduden zur Fliche des Bauplatzes.

Zur Sicherung des strukturellen Charaklers
darf die Widmungsart Bauland-Wohngebiet
mit dem Zusatz ,maximal zwei Wohneinhei-
ten” oder ,maximal drei Wohneinheiten™ ver-
bunden werden; unter dieser Bezeichnung diirfen nicht mehr als
zwei bzw. drei Wohnungen pro Grundstiick errichtet werden.

BK - Kerngebiete

- Kerngebiete, die fiir éffentliche Geb&dude, Ver-

sammiungs- und Vergnlgungsstétten, Wohnge-
biude sowie fiir Betriebe bestimmt sind, welche sich dem Ortsbild
eines Siedlungskernes harmonisch anpassen und keine, das &rt-
lich zumutbhare Ausmaf iibersteigende Larm- oder Geruchsbelas-
tigung sowie sonstige schadliche Einwirkung auf die Umgebung
verursachen. Die GescholMflichenzahl darf nicht Uiber 1 betragen.

BK-nB - Kerngebiete fur nachhaltige Bebauung
_ Bei der Widmung Bauland-Wohngebiete fiir

nachhaltige Bebauung darf die Geschol¥fid-
chenzahl Uiber 1 betragen, wobei diese im Fldchenwidmungsplan
anzugeben ist.




