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Fliedergasse 4, 2700, Wiener Neustadt
Gerhard Hieber
Fliedergasse 4, 2700, Wiener Neustadt
GST-Nr: 2921/140  EZ:10672

Hancer Polat
Wipfelhofstraße 22/2, 2700, Wiener Neustadt
GST-Nr: 2921/134  EZ:10491

Ing. Mario Zoubek
Margaritengasse 27/309, 2700, Wiener Neustadt
GST-Nr: 2921/143  EZ:10601

Serpil Günes
Margaritengasse 18/4/401, 2700, Wiener Neustadt
GST-Nr: 2921/142  EZ:10953
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Kleegasse 1, 2700, Wiener Neustadt
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Kellergeschoss
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Gesamt:          46,33 m²
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Flächenaufstellung ALT
Erdgeschoss

Wohnzimmer       69,98 m2

Vorr. 13,02 m2

Zimmer 24,95 m2

WC   2,29 m2

AR   2,85 m2

Halle 15,49 m2

Wohnküche 32,32 m2

ZImmer 13,11 m2

Gesamt:        173,74 m²

13,11 m2
Zimmer

Flächenaufstellung NEU
Erdgeschoss TOP 1
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AR  4,92 m2

TR  0,85 m2
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Vorr.   8,23 m2

Gesamt: 97,41 m2
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Rasengitterplatten in Sand verlegt.
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Rasengitterplatten in Sand verlegt.
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Versickerungsfähigeoberfläche

KFZ Stellplatz 2
18,61 m2

Rasengitterplatten in Sand verlegt.
Versickerungsfähigeoberfläche

KFZ Stellplatz 1
20,29 m2

Rasengitterplatten in Sand verlegt.
Versickerungsfähigeoberfläche

RM

RM

RM

RM

RM

G
eh

w
eg

R
as

en
gi

tte
rp

la
tte

n 
in

 S
an

d 
ve

rle
gt

.
Ve

rs
ic

ke
ru

ng
sf

äh
ig

eo
be

rfl
äc

he

470

3 574

1 124

1 126

2 517

2 
92

2

GARTEN
BEGRÜNTEFLÄCHE

370,01 m²

2 550

VERSICKERUNGS-
FÄHIGE-

OBERFLÄCHE
208,97 m²

-0,05
272,10 ü Adria

-0,05
272,10 ü Adria

-0,30
271,85 ü Adria

-0,35
271,80 ü Adria

-0,15
272,00 ü Adria

-0,05
272,10 ü Adria

Gartenmauer: 1,50 m (Bestand)

Gartenmauer: 1,50 m (NEU)

M
as

ch
en

dr
ah

tz
au

n:
 1

90
 c

m
 (B

es
ta

nd
)

Maschendrahtzaun: 190 cm (Bestand)

Se
ite

nw
an

d 
au

s 
H

ol
z:

 1
90

 c
m

 (B
es

ta
nd

)

Gehsteig

-0,10
272,05 ü Adria

Maschendrahtzaun : 1,90 m

-0,15
272,00 ü Adria

 17 STG 17 5 / 27

S-01
S-01

S-02
S-02

S-03 S-03

RAR

R
AR

RAR

R
AR

R
AR

R
AR

R
AR

RAR

RAR

AR

AR

RH 150
RH 200
RH 250

RH 150
RH 200
RH 250

R
H

 1
50

R
H

 2
00

R
H

 2
50

R
H

 2
30

RH 230

RH 230 RH 230

R
H

 2
30

R
H

 2
30

R
H

 2
30

RH 230

RH 230 RH 230

R
H

 2
30

R
H

 2
30

R
H

 2
30

RH 150
RH 200
RH 250

AR

80
200

80
200

80
200

80
200

80
200

80 20
0

80 20
0

80200

80
200

80
200

15,79 m2

Bad/WC
Fliesen
13,61 m2

Zimmer
14,90 m2

Vorr

AR
3,24 m2

Schrankraum
8,59 m2

Gang
11,97 m2

Zimmer
13,62 m2

Bad/WC
5,51 m2

Vorr
7,57 m2

Zimmer
13,76 m2

Zimmer
17,50 m2

FPH 90 FPH 90

FP
H

 0
FP

H
 0

FP
H

 9
0

FP
H

 9
0

FP
H

 9
0

FPH 90

FPH 90 FPH 90

FP
H

 9
0

FP
H

 9
0

FP
H

 9
0

FP
H

 0
FP

H
 0

75
140

75
140

75
140

75
140

75
140

75
140

75 14
0

75 14
0

75 14
0

75 14
0

Terrasse
9,16 m2

WM

203 515 203
10

921
403 416

9613205100

403

16
6

16
5

13

20
5

10
7

56
6

21
1

15

439 15 287 10 13618
9

10
23

9

26
42

0
26

216151021410225357

33

921

203 515 203

10 33 356 25 452 3310

210 2020

10 26 7 502 36

393

25 219 17 216

26
3

16
27

8
22

3

78
19

6

86
0

40
0

86
0

10
33

43
9

15
32

6
25

10
40

0
10

25
33

1
33

10

20
3

22
7

22
7

20
3

20
0

20
0

20
3

22
7

22
7

20
3

205 10 164 123

13,15 m2

35,28 m2

Zimmer

19,61 m2

6,71 m2

6,81 m2

15,71 m2

6,20 m2

14,26 m2

14,20 m2

10,69 m2

Terrasse
9,16 m2

10,69 m2

147
210

147
210

150
213

150
213

147
210

147
210

150
213

150
213

G
el

än
de

r
H

öh
e:

 1
,0

0 
m

IW 02

IW 02

IW 05

IW 05

IW 06

IW 05

IW 04

IW 04

IW 04

IW 05

IW 05

AW 02

AW 03

Flächenaufstellung ALT
Dachgeschoss

Schlafzimmer 35,28 m2

Zimmer 19,61 m2

Bad/WC 13,61 m2

Gang 11,97 m2

Bad/WC   5,51 m2

Zimmer 13,62 m2

Vorr.   7,57 m2

Zimmer 13,76 m2

Zimmer 17,50 m2

Gesamt:         138,33 m²

Flächenaufstellung NEU
Dachgeschoss TOP 1

Vorr.   6,20 m2

Bad/WC   6,81 m2

Zimmer 14,20 m2

Zimmer 14,26 m2

Zimmer   15,71 m2

Gesamt:        57,18 m²

IW 03

IW 04

WNF DG:
138,33 m2

Flächenaufstellung NEU
Dachgeschoss TOP 2

Zimmer       15,79 m2

Zimmer       14,90 m2

Vorr. 16,03 m2

Bad/WC 13,15 m2

AR     3,24 m2

Gang   6,71 m2

Schrankraum   8,59 m2

Gesamt:        78,41 m2

6°

75 14
0

75 14
0

Mauer Höhe:
1,00 m

Brüstung
Höhe: 1,00 m

19

38
2

10
38

3
7

G
el

än
de

r H
öh

e:
 1

,0
0 

m

IW 02

Foliendach

16,03 m2

G
el

än
de

r H
öh

e:
 1

,0
0 

m

H
än

ge
rin

ne

21
7

11
6

19
6

11
6

21
7

40
0

21
6

11
5

19
6

11
6

21
6

10
33

38
2

10
38

2
33

10
40

0
43

38
2

10
38

2
33

10

21
5

20
18

5
20

18
6

20
82

9
20

18
6

20
18

6
20

21
5

21
5

43
1

82
9

43
1

21
5

86
0

40
0

86
0

2.
12

0

33
283

13

17 1033

17
 S

TG
17

,4
/3

0

FP
H

 9
0

FPH 90

H
än

ge
rin

ne
H

än
ge

rin
ne

Schlafzimmer

DG Top 1:
57,18 m2

DG Top 2:
78,41 m2

33

18
9

10
23

9

+2,95
275,10 ü Adria

+2,95
275,10 ü Adria

RM

RM

RM

RM

RM

+2,95 = 275,10 ü Adria  

6,165
6,006,00

6,76
6,456,456,35

5,62 5,62

2,805

50
0

29
6

25
0

21
4 29

5

25
0

25
27

0
15

20

10
0

10
0

23
0

50
0

DA 02

DA 01

AW 02

DA 03

Ausgefüllt mit Erde
Fundament lt.
statische
Erfordenis

6°

Geländer: H=1,00 m

Wärme
pumpe

AW 04

Hängerinne

±0,00 = 272,15 ü Adria

+3,78 = 275,93 ü Adria

Maschendrahtzaun: 190 cm Maschendrahtzaun: 190 cm

272,10 ü Adria
-0,05 =

-0,15 = 272,00 ü Adria

5,62
6,06

6,45
6,76 6,76

6,45

5,62

±0,00 = 272,15 ü Adria±0,00 = 272,15 ü Adria

+3,78 = 275,93 ü Adria

5,62

50
0

50
0

90°90°

Wärme
pumpe

Wärme
pumpe -0,05 = 272,10 ü Adria-0,05 = 272,10 ü Adria

6,165

+3,78 = 275,93 ü Adria

M
as

ch
en

dr
ah

tz
au

n:
 1

90
 c

m

Seitenwand aus Holz: 190 cm Seitenwand aus Holz: 190 cm

-0,15 = 272,00 ü Adria -0,15 = 272,00 ü Adria

6,35
6,76

6,45 6,45

5,625,745
5,62

±0,00 = 272,15 ü Adria

+2,90 = 275,05 ü Adria

+3,78 = 275,93 ü Adria

50
0

50
0

90°

Geländer: H=1,00 m

Maschendrahtzaun: 190 cm

-0,05 = 272,10 ü Adria

Maschendrahtzaun: 190 cm

-0,15 = 272,00 ü Adria

5,625,62

6,35
6,76

6,456,45
6,165

6,76
6,456,45

5,62 5,62

+3,78 = 275,93 ü Adria+3,78 = 275,93 ü Adria

50
0

50
0

6°

90° 90°

Foliendach

HängerinneHängerinne
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+2,90 = 275,05 ü Adria

Gartenmauer (NEU): 1,50 m Gartenmauer (Bestand): 1,50 m
Maschendrahtzaun: 190 cmMaschendrahtzaun: 190 cm

Außenwände (Bestand)

Silikatputz   
Liaporwand         18,00 cm

25,00 cm
Dämmung           10,00 cm
Schutzschicht

AW 01 Steildach

Dachdeckung
Lattung   3,00 cm
Konterlattung 3,00 cm
Schalung 2,00 cm
Sparren dazw.
Wärmedämmung         20,00 cm
Dampfbremse (z.B. ISOVER VARIO KM Duplex)
GK- Feuerschutzplatte 2x1,5 3,00 cm

DA 01

Dachschräge 6° Zubau

Foliendach
Schalung   2,40 cm
Konterlattung 5,00 cm
Schalung 2,40 cm
Sparren dazw.
Wärmedämmung         20,00 cm
Dampfbremse (z.B. ISOVER VARIO KM Duplex)
GK- Feuerschutzplatte 2x1,5 3,00 cm

DA 02

Fundamentboden (Bestand)

Bodenbelag 1,00 cm
Zementestrich 5,00 cm
Dampfsperre
StB- Fundamentplatte 20,00 cm
Trennschicht
Rollierung 20,00 cm

FB 01

IW 05

Geschossdecke (Bestand)

Bodenbelag   1,00 cm
Flussige Dichtfolie
Zementestrich 5,00 cm
Trennschicht
Trittschalldämmung TDPT         3,00 cm
Sandausgleich
StB- Decke         20,00 cm

DE 01

Innenwände  10 cm (nicht tragend)

GKF 1,25 cm
Konstruktion dazw.
Mineralwolle-WD   7,50 cm
GKF  1,25 cm

IW 03 Zwischenwände 20 cm (tragend)

Innenputz
HLZ         20,00 cm
Innenputz  

IW 06 Innenwände  13 cm  (nicht tragend)

GKF 1,25 cm
Konstruktion dazw.
Mineralwolle-WD         10,00 cm
GKF  1,25 cm

Geschossdecke ü. EG Nassraum (Bestand)

Bodenbelag   1,00 cm
Flussige Dichtfolie
Zementestrich 5,00 cm
Dampfsperre
Trittschalldämmung TDPT         3,00 cm
Trennschicht
Sandausgleich
StB- Decke         20,00 cm

DE 02

Geschossdecke ü. Keller Nassraum (Bestand)

Bodenbelag   1,00 cm
Flussige Dichtfolie
Zementestrich 5,00 cm
Dampfsperre
Wärmedämmplatte          4,00 cm
Trittschalldämmung TDPT        1,50 cm
Trennschicht
Sandausgleich
StB- Decke         20,00 cm

DE 03

AUFBAUTEN :

Außenwände

Putz
Dämmung           10,00 cm   
HLZ       25,00 cm
GKF            2 x1,50 cm
Innenputz

AW 02

IW 04 Innenwände 15 cm (nicht tragend)

Innenputz
HLZ         15,00 cm
Innenputz  

IW 02 Innenwände 25 cm (tragend)

Innenputz   
HLZ         25,00 cm
Innenputz

Außenwände

Putz
Dämmung           15,00 cm   
HLZ       25,00 cm
Innenputz

AW 03

Außenwand KG

Putz
Dämmung           10,00 cm   
Stahl-Beton       15,00 cm
Innenputz

AW 04 Dachschräge 6° Gaupe

Dachdeckung
Lattung   3,00 cm
Schalung   2,40 cm
Konterlattung 5,00 cm
Schalung 2,40 cm
Sparren dazw.
Wärmedämmung         20,00 cm
Dampfbremse (z.B. ISOVER VARIO KM Duplex)
GK- Feuerschutzplatte 2x1,5 3,00 cm

DA 03

Außenwand KG

Putz
Dämmung           10,00 cm   
HLZ       15,00 cm
Innenputz

AW 05

Außenwand KG

Putz
Dämmung           10,00 cm   
Betonfertigteilwand       15,00 cm
Innenputz

AW 06

Innenwand  41 cm (tragend)

Putz
GKF            1,50 cm
Konstruktion dazw.
Mineralwolle-WD         15,00 cm   
HLZ       25,00 cm
Putz

IW 07

Innenwand  41 cm (nicht tragend)

Putz
GKF            1,50 cm
Konstruktion dazw.
Mineralwolle-WD         7,50 cm   
Liaporwand       18,00 cm
Dämmung 10,00 cm
Konstruktion dazw.
Mineralwolle-WD         15,00 cm
Putz

IW 08
Außenwand EG

Putz
Dämmung           8,00 cm   
HLZ      25,00 cm
Innenputz

AW 07

Anmerkung allgemein
zur Anwendung kommen die OIB-Richtlinie vom April 2019

Das Bauvorhaben entspricht bezüglich Wärme- und Schallschutz
den Bestimmungen der Bauordnung für Niederösterreich und den mit
der Bauordnung für Niederösterreich und den damit zusammenhängenden
Vorschriften:
Wohnungseingangstüren: 90/210
alle Innentüren 80/200

sämtliche Türmaße sind Durchgangslichten

Jede Wohnung verfügt über eine Aufstellmöglichkeit für eine Waschmaschine.

Alle öffenbaren Fenster weisen einen Abstand von mindestens 100 cm zur Grundstücksgrenze auf.

Die Abwässer werden in den öffentlichen Kanal eingeleitet.

Niederschlagswässer werden auf eigenem Grund versickert.

Beheizung: die Beheizung und Warmwasseraufbereitung erfolgt über Luft-Wärme-Pumpen-System.
      Eine Fussbodenheizung wird ausgeführt.

Terrassen - Balkone : Terrassen und Balkongeländer; Absturzsicherung: H=1,00 m ü. FBOK
Terrassen und Balkone wasserdicht isolieren.

Fussboden Sanitärräume feuchtigkeitsisoliert mit 15 cm Hochzug.

Alle Entlüftungen über Dach geführt

Stellplatzverpflichtung gem. § 11 Abs. 1

2 WE = 4 Stellplätze

Verpflichtet = 4 Stellplätze
Vorhanden = 4 Stellplätze

Bebauungsdichte:

Bruttogrundstückfläche: 801,00 m2

Bebautefläche (Haus): 222,02 m2

Bebauungsdichte : ist = 27,7 % < 33% !

unverbaute Fläche des Bauplatzes:

Gartenfläche (Gesamt): 578,98 m2

Versickerungsfähige-
oberfläche :        208,97 m² (36,10 %)

Garten Begrüntefläche: 370,01 m² (63,90 %)

somit ist die unverbaute Fläche mehr als 50%
gärtnerisch zu gestalten
63,90 % > 50 !

+0,03 = 272,18 ü Adria -0,09 = 272,06 ü Adria

elektrisches Schiebetor
Gartenmauer (Bestand): 1,50 m
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0

15
0
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Gartenmauer: 1,50 m

Streifenfundament:
30/60

1 135 580 368 288 124 55

2 550

19
0

Gartenmauer (NEU): 1,50 m

ZUFAHRT ZUFAHRT

-0,15 = 272,00 ü Adria

PLANVERFASSER:

FÜHRUNG IST EINE STATISCHE BEMESSUNG SOWIE EIN AUSFÜHRUNGSPLAN ERFORFERLICH!

BK&S-Baumanagement GmbH
A-7203 Wiesen, Bahnstraße 91a
Tel 0664 / 35 81 868
E-mail: office@bks-baumanagement.at

JUBO Immobilienentwicklung GmbH

Zirkusgasse 15/18
A- 1020 Wien

RAUCHWARNMELDER

GRUNDEIGENTÜMER:

TULPENGASSE 58 / FLIEDERGASSE 2
2700 WIENER NEUSTADT

STAHL

GLAS, STAHL

GIKA-STÄNDERWAND

HOLZ

DÄMMUNG

STB-BETON

BETON

ZIEGEL

ABBRUCH

BESTAND LAGEPLAN M=1:500

LEGENDE: PLANINHALT:
NEU

28.02.2023

PROJEKT:

PLANART:

Tulpengasse 58 / Fliedergasse 2, 2700 Wiener NeustadtPROJEKTADRESSE:

10636EZ:2921/141GST.NR.:23443 WIENER NEUSTADTKG:

IHGFEDCB

AAGEZ.: O.707/1/2023

APARIE:

EINREICHPLAN

BAUWERBER und

PLANDATUM: PLANNR.:

DIESER EINREICHPLAN DIENT ZUR ERWIRKUNG DER BAUBEWILLIGUNG! FÜR DIE AUS-

OHNE GENEHMIGUNG DES PLANVERFASSER IST UNZULÄSSIG!
DIE VERVIELFÄLTIGUNG UND WEITERGABE AN DRITTE
DIESER PLAN IST URHEBERRECHTLICH GESCHÜTZT.

BAUBEHÖRDE:

BAUFÜHRER:

LAGEPLAN  M 1:500

GRUNDRISS M=1:100
SCHNITT M=1:100
ANSICHT M=1:100

SCHNITT 1-1  M 1:100

KELLERGESCHOSS  M 1:100

DACHGESCHOSS  M 1:100

ERDGESCHOSS  M 1:100

SCHNITT 2-2  M 1:100 SCHNITT 3-3  M 1:100

NORD - ANSICHT  M 1:100 OST - ANSICHT  M 1:100 SÜD - ANSICHT  M 1:100 WEST - ANSICHT  M 1:100

UMBAU ZUM DOPPELHAUS

EINFRIEDUNG TULPENGASSE 1:100

26.09.2023DATUM 
DER ÄNDERUNG:
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