
SW-Schacht 394
DOK = 459,77m ü. A.

SS = 454,90m ü. A.
t = 4,87m

SW-Schacht 382 HA
DOK = 455,86m ü. A.
SS = 454,90m ü. A.
t = 0,96m

SW-Schacht 382 HA
DOK = 440,93m ü. A.
SS = 438,24m ü. A.
t = 2,69m
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HÖHENFIXPUNKT
SW-Schacht 393A
DOK = 453,44m ü. A. = -5,47
SS = 450,78m ü. A. = -8,13
t = 2,66m

DA 01 Dach, Satteldach 40°
Ziegeldeckung

  5,00 cm Konterlattung
  5,00 cm Lattung
  Dachbahn
  2,40 cm Vollschalung
20,00 cm Sparren

DA 02 Dach, Flachdach 2%
Dachbahn (Foliendach)

   i. M.  5,00 cm Gefälledämmung
Abdichtung

22,00 cm STB-Decke (lt.Statik)

DA 03 Dach, Satteldach 43°
Ziegeldeckung

  5,00 cm Konterlattung
  5,00 cm Lattung
  Dachbahn
  2,40 cm Vollschalung
20,00 cm Sparren/Wärmedämmung
10,00 cm Querdämmung

Dampfsperre
  3,00 cm UK-Trockenbau
  1,25 cm Gipskartonplatten

ZD 01 Zwischendecke
30,00 cm Wärmedämmung

Dampfsperre
22,00 cm STB-Decke (lt. Statik)

                1,50 cm Innenputz

FB 01 Geschossdecke
  1,50 cm Parkett od. Fliesen
  7,00 cm Estrich
  3,50 cm Trittschalldämmung/Dampfsperre
  8,00 cm Schüttung
23,00 cm STB-Decke (lt. Statik)

                1,50 cm Innenputz

FB 01a Geschossdecke
  1,50 cm Parkett od. Fliesen
  7,00 cm Estrich
  3,50 cm Trittschalldämmung/Dampfsperre
  8,00 cm Schüttung
23,00 cm STB-Decke (lt. Statik)
25,00 cm Dämmung

FB 02 Boden gegen Erdreich
  1,50 cm Parkett od. Fliesen
  7,00 cm Estrich
  3,50 cm Trittschalldämmung/Dampfsperre
  6,00 cm Schüttung

Abdichtung
25,00 cm STB-Fundamentplatte (lt. Statik)
12,00 cm Wärmedämmung

BEBAUUNGSGRAD

Grundstücksfläche (lt. Grundbuch):    1550,0m²

Bebaute Fläche Wohnhaus         145,27m²
Bebaute Fl. Überd. Terrasse     43,55m²
Bebaute Fläche Überd. Eingang          8,53m²
Bebaute Fl. Gästehaus     69,27m²
Bebaute Fläche Gesamt         266,62m²

Bebauungsgrad:          0,17
(Bebaute Fläche / Grundstücksfläche)

VERSIEGELUNGSGRAD

Grundstücksfläche (lt. Grundbuch):       1550,0m²

Grünfläche       1052,14m² (67,88%)

Bebaute Fläche Gesamt:     266,62m²

Versiegelte Unbebaute Fläche:

Versiegelte Fläche Zufahrt u. Wege     210,57m²
Versiegelte Fläche Terrasse    + 20,72m²
Versiegelte Unbebaute Fläche gesamt:        = 231,29m²

Bebaute Fläche Gesamt:            266,62m²
Versiegelte Unbebaute Fläche gesamt:    +231,29m²
Versiegelte Fläche gesamt:   = 497,91m²

Bodenversiegelungsgrad:

Versiegelte Fläche        497,91m²
Grundstücksfläche         / 1550,0m²

    = 32,12%

GRAD DER VERSIEGELUNG
versiegelter, unbebauter Fläche zu unbebauter Fläche

lt. Stmk. Baugesetznovelle 2019

Grundstücksfläche (lt. Grundbuch):     1550,0m²

Grünfläche        1052,14m²

Unbebaute Fläche:      

Grundstücksfläche     1550,0m²
Bebaute Fläche Gesamt          - 266,62m²
                                                                         = 1283,38m²

Versiegelte Unbebaute Fläche:

Versiegelte Fläche Zufahrt u. Wege     210,57m²
Versiegelte Fläche Terrasse    + 20,72m²

       = 231,29m²

Versiegelte Unbebaute Fläche     231,29m²
Unbebaute Fläche       / 1283,38m²

    = 0,18

59
0

1170350

59
2

450 100 300

30
0

69
6

400

10
99

50
0

12
77

.5

300 300

305 890 135

35
5

84
0

505 690

35
5

13
57

17
12

10
0.

5
52

7

790 165 300

10
4

855 400

39
0

23
7

Satteldach Wohnhaus:               153,93m²
Flachdach Eingang:                 8,61m²
Terrasse:                36,33m²
Satteldach Gästehaus:      91,05m²

Dachfläche Gesamt:              289,92m²
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WOHNHAUS EG
Wohnen / Esssen    36,93m²
Küche    9,17m²
Speis    2,08m²
Stiege    5,67m²
Vorraum    9,94m²
WC    2,06m²
Gang    3,49m²
Schlafzimmer    9,96m²
Schrankraum    4,00m²
Bad  10,44m²

 93,74m²

WOHNHAUS UG
Garage    36,00m²
Gang    9,23m²
Heizgutlager    7,20m²
HWR / Technik    9,20m²
Zweizonen Keller    9,95m²
Freizeitraum  25,04m²
Bad    5,52m²

               102,14m²

GÄSTEHAUS EG
Vorraum    4,09m²
Schlafen  10,78m²
Wohnen / Essen  33,30m²
Bad    4,01m²

                 52,18m²

GÄSTEHAUS  DG
Galerie   14,59m²

                  14,59m²

NETTONUTZFLÄCHE GESAMT: 262,65m²

Grundstücksfläche (lt. Grundbuch):                1550,0m²

Bruttogeschoßfläche  Dichte maßgeblich:
(Mauerstärke 30cm, DG RH über 1,50m)

Wohnhaus Erdgeschoss:      114,12m²
Wohnhaus Untergeschoss:      132,15m²
Gästehaus Erdgeschoss:       64,07m²
Gästehaus Dachgeschoss:       15,67m²
BRUTTOGESCHOSSFLÄCHE Dichte Gesamt:   326,01m²

Bebauungsdichte (0,2-0,4):    0,21

Bruttogeschoßfläche:

Wohnhaus Erdgeschoss:      120,77m²
Wohnhaus Untergeschoss:      138,50m²
Gästehaus Erdgeschoss:       68,56m²
Gästehaus Dachgeschoss:       26,52m²
BRUTTOGESCHOSSFLÄCHE Gesamt:   354,35m²
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GELÄNDEAUFSCHÜTTUNG
77,38m²
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GELÄNDEAUFSCHÜTTUNG
158,46m²

GELÄNDEAUFSCHÜTTUNG
109,80m²

GELÄNDEABTRAGUNG
73,27m²

GELÄNDEABTRAGUNG
13,58m²
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SCHLAFZIMMER
Parkett

F = 9.96 m²
U = 12.68 m

WC
Fliesen

F = 2.06 m²
U = 5.80 m

STIEGE
Fliesen

F = 5.67 m²
U = 11.86 m

KÜCHE
Fliesen

F = 9.17 m²
U = 12.44 m

VORRAUM
Fliesen

F = 9.94 m²
U = 16.01 m

SPEIS
Fliesen

F = 2.08 m²
U = 5.78 m

WOHNEN / ESSEN
Parkett

F = 36.93 m²
U = 27.02 m

GANG
Parkett

F = 3.49 m²
U = 8.44 m

SR
Parkett

F = 4.00 m²
U = 8.04 m

BAD
Fliesen

F = 10.14 m²
U = 17.66 m

TERRASSE
Holz

F = 65.87 m²
U = 46.73 m

BB

PT KT

Kamin

Dachluke
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Stützmauer  H = max. 50cm
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ÜBERDACHTER
EINGANG
Betonstein
F = 8.06 m²

ZUFAHRT
Teilfläche 1

Asphalt
F = 22,43m²

Zaun u. Sockel, Hges = 150cm;L = 2,50m

Zaun, H = 150cm; L = 17,73m
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Schlammfang
DOK = GOK
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Sickermulde I
lt. Berechnung
F = 20,03m²

T = 30cm

Ablauf
Rigol

Straßenkante

Parkplatz 1

Parkplatz 2

Rigol

Rigol

-0,20

-0,15

-0,15

Rigol

PARKPLÄTZE u. VORPLATZ
Pflaster

F = 54,13m²

400

ZUFAHRT
Teilfläche 2

Asphalt
F = 68,33m²

NOTZUFAHRT
Rasengittersteine

F = 59,41m²

10
0

10
0

SICKERANLAGE
lt. Beilage

Sickerkörper L =12,0m B =2,5m H =1,5m

TERRASSE
Betonstein
46.51 m²
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ZWEIZONEN
KELLER
Fliesen

F = 9.95 m²
U = 13.60 m

FREIZEITRAUM
Parkett

F = 25.04 m²
U = 24.64 m

BAD
Fliesen

F = 5.52 m²
U = 9.40 m

GANG
Fliesen

F = 9.23 m²
U = 17.58 m

HWR / TECHNIK
Fliesen

F = 9.20 m²
U = 13.10 m

Stütze
lt. Statik

Stütze
lt. Statik

Stütze
lt. Statik

GARAGE FÜR 2 KFZ
Fliesen

F = 36.00 m²
U = 24.00 m

Schöpfschacht

Stützmauer
H = 100cm

A
A
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SW-Schacht 394
DOK = 459,77m ü. A.

SS = 454,90m ü. A.
t = 4,87m

AB = -3,75

ZL = -4,58

Stützmauer  H = max. 50cm

< 5
,0%

 PVC D
N 15

0; 
16

,62
m

Absturzbauwerk

SW-Schacht 2 Neu
DOK = -5,49
SS    = -8,24
t = 2,75m

Stütze
lt. Statik

90 20
0

PT
KT

90
200

EI230-C

EI
23

0-
C

Stütze
lt. Statik

Heizgutschütte

HEIZGUTLAGER
Beton

F = 7.20 m²
U = 11.00 m

Stütze
lt. Statik

Kamin
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VORRAUM
Fliesen

F = 4.09 m²
U = 8.10 m

SCHLAFEN
Parkett

F = 10.78 m²
U = 13.30 m

BAD
Fliesen

F = 4.01 m²
U = 8.26 m

WOHNEN / ESSEN / KOCHEN
Parkett

F = 33.30 m²
U = 29.04 m

< 
5,

0%
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 D

N
 1

50
; 1

4,
55

m

< 5,0% PVC DN 150; 10,81m

SW-Schacht 3 Neu
DOK = -6,61
SS    = -7,70
t = 1,09m

C C

D
D

-6,55 

-3,00 

HÖHENFIXPUNKT
SW-Schacht 393A

DOK = 453,44m ü. A. = -5,87
SS = 450,78m ü. A. = -8,53

t = 2,66m

< 5
,0%

 PVC D
N 15

0; 
5,7

5m

AB = -7,53

SW-Schacht 1 Neu
DOK = -3,07
SS    = -5,81
t = 2,74m

ZL = -6,54
Absturzbauwerk
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TERRASSE
Betonstein
19.41 m²
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SICKERANLAGE
lt. Beilage

Sickerkörper L =12,0m B =2,5m H =1,5mSchlammfang
DOK = GOK

Schlammfang
DOK = GOK

< 5,0% PVC DN 150; 3,45m

25

352

Schlammfang
DOK = GOK

Schlammfang
DOK = GOK

SICKERANLAGE
lt. Beilage

Sickerkörper L =8,0m B = 2,0m H 1,25m
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NOTZUFAHRT
Rasengittersteine

F = 59,41m²

VORPLATZ
Pflaster

F = 13,50m²

ZUFAHRT
Teilfläche 2

Asphalt
F = 68,33m²

Sickermulde II
F = 30,32m²

T = 30cm

Ablauf
Rigol

Stütze
lt. Statik

-3,30

-6,58

ST 15
19,1/23 GALERIE

Parkett
F = 14.59 m²
U = 15.31 mLUFTRAUM

DFF
70x125

DFF
70x125

Drempelwand

Drempelwand

C C

D
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-3,68 
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12,00 cm Wärmedämmung

FB 03 Boden gegen Erdreich
25,00 cm STB-Fundamentplatte (lt. Statik)
12,00 cm Wärmedämmung

FB 04 Geschossdecke
  1,50 cm Parkett od. Fliesen
  7,00 cm Estrich
  3,50 cm Trittschalldämmung/Dampfsperre
  3,00 cm Schüttung/Ausgleichschicht
22,00 cm STB-Decke (lt. Statik)

                1,50 cm Innenputz

TR 01 Boden Terrasse
  5,00 cm Holzdielen / aufgeständert
  Flachdachfolie

    i. M. 17,00 cm Gefälledämmung 2%
Abdichtung

23,00 cm STB-Decke (lt. Statik)
15,00 cm Dämmung

                1,50 cm Innenputz

AW 01    Außenwand WDVS 
   0,20 cm Dünnputz
   0,50 cm Amierungsputz
 18,00 cm Wärmedämmung
 25,00 cm HLZ Mauerwerk (lt. Statik)

                  1,50 cm Innenputz

AW 02    Außenwand WDVS 
Schutzbahn

  12,00 cm Perimeterdämmung
 Abdichtung

  25,00 cm STB Wand (lt. Statik)
                  1,50 cm Innenputz

AW 03    Außenwand WDVS 
   0,20 cm Dünnputz
   0,50 cm Amierungsputz
 18,00 cm Wärmedämmung
  25,00 cm STB Wand (lt. Statik)

                  1,50 cm Innenputz

IW 01    Innenwand 
                  1,50 cm Innenputz

 25,00 cm HLZ Mauerwerk
                  1,50 cm Innenputz

IW 02    Innenwand 
                  1,50 cm Innenputz

 12,00 cm HLZ Mauerwerk
                  1,50 cm Innenputz
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BAUTEILAUFBAUTEN

NNF

BGFL M 1:200

GELÄNDEVERÄNDERUNG M 1:200

BAUWERBER:

BAUFÜHRER:

Datum.:

Inhalt:

Gez.:

STEMPEL BZW. UNTERSCHRIFT UND DATUM:

STEMPEL BZW. UNTERSCHRIFT UND DATUM:

mr

M.:
 1:100/ 200/ 500

GRUNDEIGENTÜMER: STEMPEL BZW. UNTERSCHRIFT UND DATUM:

PLANVERFASSER:

STEMPEL BZW. UNTERSCHRIFT UND DATUM:

Plannr.: EI-01-A13.07.2023
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GST. NR.:
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63289 (Wagersbach)

Index.: 00

FFOK EG = ±0,00 =  459,31m ü. A.
DOK SW-Schacht 393A
= 453,44m ü. A. = -5,87

HÖHENFIXPUNKT:

Bestand

Neu

Höhe (Grundriss)

Höhe (Schnitt)

30m Abstand

±0,00 

±0,00

Legende:

ZUR AUSFÜHRUNG SIND DIE DAFÜR NOTWENDIGEN STATISCHEN BERECHNUNGEN ZU VERWENDEN!
NATURMASSE SIND ZU NEHMEN UND KOTEN AUF IHRE RICHTIGKEIT ZU ÜBERPRÜFEN!
SÄMTLICHE TÜRACHSMASSE SIND DURCHGANGSLICHTEN! SÄMTLICHE FENSTERACHSMASSE SIND ARCHITEKTURLICHTEN!

Diese Zeichnung stellt Leistungen dar, die nicht im Leistungsumfang enthalten sind.
Der geschuldete Leistungsumfang ist ausschließlich der Auftragsbestätigung und
der Bemusterung zu entnehmen.
Dieser Plan ist nicht als Bauplan zu verwenden!

LAGE- UND ANSCHLUSSHÖHE VON KANAL UND ALLEN ANDEREN LEITUNGEN 
IST VON DER AUSFÜHRENDEN BAUFIRMA VOR BAUBEGINN ZU ÜBERPRÜFEN!
LAGE- UND ANSCHLUSSHÖHE VON KANAL UND ALLEN ANDEREN LEITUNGEN 
IST VON DER AUSFÜHRENDEN BAUFIRMA VOR BAUBEGINN ZU ÜBERPRÜFEN!

DIESES BAUVORHABEN UNTERLIEGT DER BAU - UND PLANUNGSKOORDINATIONSPFLICHT GEMÄß DEM
BAUSTELLENKOORDINATIONSGESETZ. DIE ERFÜLLUNG DIESER PFLICHT OBLIEGT DEM BAUWERBER, KANN ABER AN BEFUGTE
PERSONEN NACHWEISLICH ÜBERTRAGEN WERDEN.

Hinweis:

Der im Einreichplan dargestellte Kanalanschluss an das Versorgungsnetz muss von der ausführenden Baufirma auf Richtigkeit überprüft werden.
Ebenso ist die im Einreichplan dargestellte Höhenlage und Höhensituierung vor Baubeginn von der ausführendnen Baufirma zu überprüfen und
gegebenenfalls in Absprache mit der Baubehörde und der Firma LIVERA BAUMANAGEMENT GMBH zu korrigieren.

Die Ausführung  des Kellers / der Fundamentplatte ist gesondert mit der zuständigen Baufirma abzusprechen und auf Angaben des
Energieausweises ist Rücksicht zu nehmen.

Dieser Plan bleibt geistiges Eigentum der Firma LIVERA BAUMANAGEMENT GMBH und obliegt dem Urheberrecht, jede Vervielfälltigung oder
Weitergabe wird untersagt
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DACHGESCHOSS - Gästehaus

Errichtung eines Einfamilienwohnhauses inkl. Garage für 2 KFZ und einer zugehörigen
Terrasse und überdachten Terrasse ; Herstellen von 2 nicht überdachten KFZ

Abstellplätzen; Errichtung eines Gästehauses mit Terrasse; Errichtung eines Zaunes mit
max. 1,5m Höhe; Errichtung einer Photovoltaikanlage auf dem südwestlichen Satteldach

des Einfamilienhauses mit insgesamt 12,5m²; Geländeveränderungen;
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