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Am Franzosenweg 03 im 10. Bezirk entsteht ein viel-
seitiges Wohnprojekt mit modernen Eigentums- und 
Vorsorgewohnungen sowie charmanten Reihenhäu-
sern. 

In Favoriten, einem dynamischen Bezirk mit hoher Le-
bensqualität, bieten die Einheiten durchdachte Grund-
risse und hochwertige Freiflächen – Gärten, Balkone 
oder Terrassen – für viel Licht, Luft und Raum. 

Ein Zuhause mit Vielfalt.

Die Wohnungen verfügen über 2–4 Zimmer bei einer 
Größe von 30–100 m²; größere Einheiten sind durch 
Zusammenlegen benachbarter Wohnungen möglich. 
Schlüsselfertig ausgestattet mit modernen Sanitär-
einrichtungen, Parkettböden und Fliesen. Tiefgara-
genstellplätze verfügbar. 

Die Lage überzeugt durch kurze Wege zu Nahversor-
gern, Schulen, Freizeit sowie Kurpark Oberlaa, Ober-
laaer Heurigen und Therme Wien.
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KEYFACTS
Die wichtigsten Daten & Fakten
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STANDORT

Franzosenweg 3-5
1100 Wien

FREIFLÄCHEN

Jede Wohnung verfügt über 
private Freiflächen wie 

Loggia, Terrasse, Balkon  
oder Eigengarten.

PROJEKTART

76 Eigentums- & 
Vorsorgewohnungen

ca. 30m2 – 100m2

HEIZUNG

Fußbodenheizung

Wärmeversorgung erfolgt 
über energieschonende 

Luft-Wasser-Wärmepumpe.

35 PKW-Stellplätze
in der hauseigenen 

Tiefgarage

PARKPLÄTZE ÖFFENTLICHE ANBINDUNG

U1 Neulaa - erreichbar 
in 10 Minuten zu Fuß
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1100 Wien

FRANZOSENWEG 3-5
1100 Wien

16A

17A
OBERLAA

U1 NEULAA

Franzosenweg 3-5

EINKAUF
Billa 	 280 m
Hofer	 650 m
EKZ Hanssonzentrum	 2,0 km

BILDUNG
Kindergarten 	 250 m
Volksschule 	 1,2 km
Neue Mittelschule 	 1,4 km
Allgemeinbildende höhere Schule 	 2,1 km
Technische Universität Wien 	 7,0 km
Universität Wien 	 9,3 km
Wirtschaftsuniversität Wien 	 9,6 km

GESUNDHEIT
Apotheke 	 160 m
Allgemeinmediziner 	 450 m

VERKEHR
Autobus 16A	 230 m
Autobus 17A	 250 m
U1 Neulaa 	 650 m
Schnellstraße S1	 1,8 km
Autobahnauffahrt A23 	 2,1 km
Flughafen Wien 	 18,5 km

FREIZEIT
Grünraum Liesingbach	 290 m
Heurigengegend Oberlaa	 850 m
Kurpark Oberlaa 	 2,0 km
Therme Wien 	 2,0 km
Böhmischer Prater	 5,5 km
Parkanlage Löwygrube	 6,0 km
Innere Stadt 	 8,3 km
Shopping City Süd	 10,7 km
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EINE UMGEBUNG
mit vielfältigen Möglichkeiten

DIE SCHÖNHEIT  
DER NATUR ERLEBEN

Der Grünraum entlang dem Liesingbach verbindet die 
Natur mit der Stadt. Seine Ufer sind beliebt bei Spazier-
gängern, Läufern und Radfahrern.

TRADITIONELLER  
EISGENUSS SEIT 1952

Der Eissalon Tichy ist eine Institution für köstliche Eis-
spezialitäten. Traditionelle Rezepte und eine gemütliche 
Atmosphäre machen ihn zu einem beliebten Treffpunkt 
für Eisliebhaber jeden Alters.

VERGNÜGEN FÜR JUNG 
UND ALT

Der Kurpark Oberlaa bietet allerlei Unter-
haltung für die ganze Familie. Umgeben von 
Natur können Sie gemeinsam die vielfältigen 
Freizeitmöglichkeiten genießen.

IN GUTER GESELLSCHAFT

Die Heurigen von Oberlaa bieten gemütli-
che Atmosphäre und ausgezeichnete Weine.  
Genießen Sie mit Familie und Freunden haus-
gemachte Köstlichkeiten in grüner Umgebung.

AUSZEIT  
VOM ALLTAG

Die Therme Wien ist eine Oase der  
Erholung mit Thermalbecken, Saunen 
und Wellnessangeboten. Hier können Sie 
in angenehmer Stimmung abschalten, 
entspannen und neue Energie tanken.

ERFRISCHENDES VERGNÜGEN  
IM HALLENBAD

Das Amalienbad - ein Hallenbad im historischen Flair. Seit seiner 
Eröffnung im Jahr 1926 ist es ein beliebtes Wiener Bad und ein 
kulturelles Highlight.
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GRUNDRISSE
Beispiele von klein bis groß - für jeden etwas

PLANEN SIE MIT!

Haben Sie individuelle Wünsche oder besondere Vorstellungen?  
Besprechen Sie das gerne mit Ihrem Verkaufsberater!

ERKUNDEN SIE DIE GESAMTE WOHNUNGSVIELFALT!

Besuchen Sie unsere Website www.am-franzosenweg.at und erhalten mittels 
Wohnungsnavigator einen guten Überblick aller Wohnungen.

TYP 1 ZIMMER

Erdgeschoß

Wohnnutzfläche 	 34,64m²
Loggia	   4,60m²
Garten	   7,60m²

A  Bad	   5,04m²
B  Vorraum	   4,48m²
C  Wohnküche	  25,12m²
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RAUMFLÄCHE [über 1,5m RAUMHÖHE]

RAUMSTEMPEL:

00,0 [00,0] m2

EINHEITEN-NUMMER
EINHEITEN-NUTZFLÄCHE lt. WBO (ohne loggia und freiflächen)

TOP/EINHEITENSTEMPEL:

00
00,00 m2

D | VERMARKTUNG & KUNDENPLANUNG

ORIENTIERUNGSPLAN

2025.11.13 | - | D01 TOPPLÄNE | FW03_A00_PP_XX_-_aktuell

+0 ERDGESCHOSS | H17 WOHNGEBÄUDE

TOP H17-04 | 1-ZIMMER

AM FRANZOSENWEG
Franzosenweg 03-09 | 1100 Wien

TOP H17-04 | +0 ERDGESCHOSS | H17 WOHNGEBÄUDE

ORIENTIERUNGSPLAN
hinsichtlich der elektro-, sanitär- und sonstigen ausstattungen gilt ausschließlich die jeweils aktuelle bau- und ausstattungsbeschreibung. boden- und wandbeläge sowie weitere einrichtungen sind nicht bestandteil des vertrages und dienen lediglich der veranschaulichung bzw. als
vorschlag. die raum- und wohnungsgrößen können sich durch die detailplanung geringfügig ändern. alle in den plänen angegebenen abmessungen sind rohbaumaße und daher nicht für die bestellung von einbaumöbeln verwendbar - eine naturmaßnahme ist zwingend erforderlich!
zusätzliche abgehängte decken und poterien erfolgen nach erfordernis, wodurch eine weitere abminderung der raumhöhe möglich ist. notwendige bauliche, rechtliche, technische und konstruktive änderungen bleiben vorbehalten und haben keinen einfluss auf den vereinbarten kaufpreis.
diese zeichnung bzw. ausarbeitung stellt das geistige eigentum der haring group bauträger gmbh dar und ist gesetzlich geschützt. jegliche vervielfältigung, veröffentlichung, überarbeitung, nutzung oder weitergabe an dritte im zusammenhang mit anderen projekten oder arbeiten bedarf
der ausdrücklichen schriftlichen zustimmung des planers. unverbindliche plankopie - druckfehler, irrtümer und änderungen vorbehalten.
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TYP 3 ZIMMER

Erdgeschoß

Wohnnutzfläche 	  67,18m²
Terrasse	    6,00m²
Loggia	    3,08m²
Garten	  20,05m²

B  Zimmer	  10,96m²
C  Vorraum	   5,96m²
D  Abstellraum	   2,83m²
E  Gang	   2,20m²
F  Bad	   6,54m²
G  WC	   2,14m²
H  Wohnküche	 24,46m²
I   Zimmer	 12,09m²

Eingang
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20,33 m²
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44,87 m²
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44,87 m
2

D

WOHNKÜCHE
20,22 m²

C

ZIMMER
12,62 m²

A

VR
5,80 m²

B

BAD
6,23 m²

1,10x1,40m

E

TERRASSE
20,33 m²

FLACHDACH
9,68 m²

FLACHDACH
4,88 m²

N

N

M 1:125
1m 5mDIN A4

TOP H15-06 | WOHNFLÄCHE

TOP H15-06 | FREIFLÄCHE

RAUMFLÄCHE [über 1,5m RAUMHÖHE]

RAUMSTEMPEL:

00,0 [00,0] m2

EINHEITEN-NUMMER
EINHEITEN-NUTZFLÄCHE lt. WBO (ohne loggia und freiflächen)

TOP/EINHEITENSTEMPEL:

00
00,00 m2

D | VERMARKTUNG & KUNDENPLANUNG

ORIENTIERUNGSPLAN

2025.11.11 | - | D01 TOPPLÄNE | FW03_A00_PP_XX_-_aktuell

+2 OBERGESCHOSS 02 | H15 WOHNGEBÄUDE

TOP H15-06 | 2-ZIMMER

AM FRANZOSENWEG
Franzosenweg 03-09 | 1100 Wien

TOP H15-06 | +2 OBERGESCHOSS 02 | H15 WOHNGEBÄUDE

ORIENTIERUNGSPLAN
hinsichtlich der elektro-, sanitär- und sonstigen ausstattungen gilt ausschließlich die jeweils aktuelle bau- und ausstattungsbeschreibung. boden- und wandbeläge sowie weitere einrichtungen sind nicht bestandteil des vertrages und dienen lediglich der veranschaulichung bzw. als
vorschlag. die raum- und wohnungsgrößen können sich durch die detailplanung geringfügig ändern. alle in den plänen angegebenen abmessungen sind rohbaumaße und daher nicht für die bestellung von einbaumöbeln verwendbar - eine naturmaßnahme ist zwingend erforderlich!
zusätzliche abgehängte decken und poterien erfolgen nach erfordernis, wodurch eine weitere abminderung der raumhöhe möglich ist. notwendige bauliche, rechtliche, technische und konstruktive änderungen bleiben vorbehalten und haben keinen einfluss auf den vereinbarten kaufpreis.
diese zeichnung bzw. ausarbeitung stellt das geistige eigentum der haring group bauträger gmbh dar und ist gesetzlich geschützt. jegliche vervielfältigung, veröffentlichung, überarbeitung, nutzung oder weitergabe an dritte im zusammenhang mit anderen projekten oder arbeiten bedarf
der ausdrücklichen schriftlichen zustimmung des planers. unverbindliche plankopie - druckfehler, irrtümer und änderungen vorbehalten.

TYP 2 ZIMMER

Obergeschoß

Wohnnutzfläche 	 44,87m²
Terrasse	  15,36m²

A  Vorraum	   5,80m²
B  Bad	   6,23m²
C  Zimmer	  12,62m²
D  Wohnküche	  20,22m²

Eingang
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Komfort und pure 
Gemütlichkeit  

garantieren schöne 
Stunden in den  

eigenen vier  
Wänden.
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Wählen Sie die Standardausstattung oder gerne auch Ihren eigenen Sonderwunsch -  
fragen Sie Ihren Verkaufsberater!

Alle Bilder sind Symbolbilder, 
die Aussattung ist im 

Verkaufspreis nicht enthalten.

Für einen entspannteren 
Umzug, bieten wir Ihnen 
gerne, auf Anfrage, eine 
Küche inkl. Einbaugeräte 
an.

Erfreuen Sie sich an dem 
modernen Fertigklebeparkett-
boden mit der Holzart Eiche.

Ihre persönliche Badeoase inkl. 
Sanitäranlagen, Badewanne oder 
Dusche und Feinsteinzeugfliesen

Für Stabilität bei Türen 
und Toren sorgen Doppel- 
stabmatten.

Ihr persönlicher Garten 
wird standardmäßig mit 
Maschendrahtzaun abge-
grenzt.

AUSSTATTUNG
Musterbeispiele der Standardausstattung

Feßlergasse 14-16 | 1100 Wien | Seite 15



Diese Projektbroschüre wird ausschließlich als unverbindliche Information bereitgestellt und bildet keine Vertragsgrundlage.

Änderungen der Pläne, Wohnungsgrößen, Bauausführung, Ausstattung und inhaltliche Änderungen sowie Schreib- und Druckfehler vorbehalten.  
Alle Bilder sind Symbolbilder.

www.haring-group.at

VERKAUF DURCH

Haring Immobilientreuhand GmbH

EIN PROJEKT VON

Haring Group Bauträger GmbH

Franzosenweg 3-5
1100 Wien

www.am-franzosenweg.at

AM FRANZOSENWEG


