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§ 5 des Wohnungseigentumsgesetzes 1975

Ent schedidung:

. Spruch:

Gem&B § 26 Abs. 3 des Wohnungseigentumsgesetzes 1975 - WEG 1975,
BGB1.Nr. 417/1975, zuletzt gedndert durch § 56 des Mietrechts-
gesetzes (MRG) BGB1.Nr. 520/1981, entscheidet die Gemeinde im
Zusammenhalte mit § 39 des Mietrechtsgesetzes iiber Antrag
der Liegenschaftseigentimerin Gemeinnitzige Bauvereinigung Woh-
nungseigentum Ges.m.b.H. unter Beiziehung s&mtlicher Wohnungsei-
gentumsbewerber ( 1t. Blatt 2 ), beziglich der Liegenschaft in
Wien 20, Hirschvogelgasse 3 , EZ. 4973, Kat. Gem.
wie folgt:

Brigittenau,

Der Gesamtnutzwert der Liegenschaft wird gemdB der §§ 3 Abs.1
und 5 WEG 1975, wie sich aus der folgenden detaillierten Nutz-
wertfestsetzung (Blatt 3-5) fir die einzelnen, selbstédndigen
Objekte wunter Bericksichtigung allfdlliger Zuschl&dge und
Abstriche ergibt, mif 681 festgesetzt.



Sexrifft: 1200 - Wier, Zirschvogelgasse 3
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. Wohnung Kellerzbtetrl

1 Gerhard ZEUGGLER WES I 1

2 Frang WEJNDELIN WEE 2 2

2 Fouzieh JLDJIB WEE g 3

4 Magc. Wermer GRUBL WE3 4 d
Liegselczze ZTIDINGER WE S

5 Margarece TIKAL wEB 5 5

8 Mag.dolfzang FRITZSCHE WEB 8 3

eilmut RUBENZUCKER WEB 3 g
Xatharina RUBENZUCKXER WEB

Dir.Herbert FICHTA WEB 10 10
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NUTZWERT-BERETCHNUNRG
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2. Stock, Top 5
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4, Stock, Top 10

IRegel! INutzw.! Nutz- | Einzel- IGesamt
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Summe aller Gesamtnutzwerte 681
Summe aller Liegenschaftsanteile 681/681
s /
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Begriindung:

Die im Spruche genannte Antragstellerin begehrte mit Schreiben
vom 10.7.1990 die Festsetzung der Nutzwerte aller auf der
gegenstdndlichen Liegenschaft befindlichen selbstandigen
Objekte gem&B § 1 Abs. 1 des Wohnungseigentumsgesetzes 1975,
da die Begrindung von Wohnungseigentum vorgesehen ist.

Weiters wurde die Bewertung bestimmter Liegenschaftsanteile im
Sinne des § 1 Abs. 2 WEG 1975 in Form von werterhohenden Zu-
schldgen bei den Objekten, denen sie zugeordnet wurden, be-
antragt.

Allfédllige lUbrige Verfahrensparteien wurden dem Verfahren
beigezogen.

Die Magistratsabteilung 40 hat in ihrer Funktion als Amts-
sachverstdndiger mit Gutachten vom 31.8.1990, Zl1. MA 40 - M -
20/26/90, die Nutzwerte dieser Objekte samt Zuschlédgen (Auf-
zdhlung Blatt 7) ermittelt, bzw. im Sinne des § 1 Abs. 3 WEG
1975 einzelne Objekte oder Zubehorteile nicht bewertet, so-
ferne diesbeziigliche Antrédge vorlagen.

Es wurden dabei zundchst die auf Blatt 8 ersichtlichen Regel-
nutzwerte fir die verschiedenen qualifizierten Fl&dchen- bzw.
Raumtypen und daraus die Einzelnutzwerte der selbstandigen
Objekte im Sinne des § 1 Abs. 1 WEG 1975 bzw. der unselbstén-
digen Liegenschaftsteile im Sinne des § 1 Abs. 2 WEG 1975, die
sich nach der allgemeinen Verkehrsauffassung und den Erfah-
rungen des tédglichen Lebens ergeben, ermittelt und eine all-
fdlligen Abweichung der Regel- bzw. Einzelnutzwerte von dem
grundsédtzlich anzuwendenden Regelnutzwert (1) eins pro Quad-
ratmeter begrindet.

Die im Spruche angefihrten Nutzwerte der selbstdndigen Objekte
der Liegenschaft setzen sich daher aus ihren mit der Flé&che
vervielfachten Einzelnutzwerten und den ebenfalls mit der
Fldche vervielfachten Einzelnutzwerte der im § 1 Abs. 2 ge-
nannten Liegenschaftsteile zusammen, die den selbstdndigen
Objekten zugordnet wurden.

GemdB § 5 Abs. 1 erster Satz WEG 1975 wurden die Nutzwerte
unter Vernachldssigung von Dezimalstellen (gerundet) in ganzen
Zahlen ausgedriickt.

Zu dieser Nutzwertermittlung wurden von den Parteien anl&aBlich
des Vorhaltes des Ergebnisses des Ermittlungsverfahren geméafB
§ 45 Abs. 3 AVG 1950 in der mindlichen Verhandlung am
25.10.1990 keine Einwendungen vorgebracht.
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Zusammenstellung der Bestandsgegenstande

Auf der gegenstdandlichen Liegenschaft befinden sich laut der, gemaB §12
Abs.2 Ziff.2 WEG 1975 ausgestellten, Bescheinigung der MA 37 vom 18.06.1990
zur Zahl MA 37/20 - Hirschvogelgasse 3/776/90

folgende selbsté@ndige Einheiten (Wohnungen oder sonstige Rdumlichkeiten
gemaB §1 Abs.1l WEG 1975) die, wie in nachstehender Tabelle ersichtlich ist,
bewertet oder nicht bewertet werden.

Letztere verbleiben im gemeinsamen Eigentum, es sei denn, daBl bei eventuell
vorhandenen Garagen einzelne oder alle Stellplédtze selbstédndigen Einheiten
der Liegenschaft zugeordnet werden (gemaB §1 Abs. 2 WEG 1975).

it e e e fm +
! Selbstandige Einheit 'Anz.! bew In. bew.'
B it e T T e o ———
IWohnung ! 101 10 1! 0 !
'Hobbyraum ! 11 0! 1!
m e e e e e e e e fommmmm o +

Auf der gegenstd@ndlichen Liegenschaft befinden sich ferner noch folgende,
den selbstandigen Einheiten zuzuordnende Liegenschaftsteile gem. §1 Abs. 2
WEG1975,die laut nachstehender Tabelle bewertet oder nicht bewertet werden.




ABSTRTICHE/ ZUSTCHLATGE

Abstriche:
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Al 110.00!fir Lage im Erdgeschol

A2 ! 5.00!fir StraBenlage

2.50!fir teilweise StraBenlage

2.50!fir Bad und WC in einem Raum
5.00!fir Kochnische in Einzelraumwohnung
5.00!fir teilweise Lage an Flachdach

Z1 '10.00!fir kleine Flache bei Einzelraumwohnung

Erlauterungen:

1. Die in der Nutzwertberechnung angefihrten Regelnutzwerte wurden
nach der allgemeinen Verkehrsauffassung und nach den hieramts
gemachten Erfahrungen festgesetzt, wobei der Regelnutzwert 1,00
als Bezugsbasis dient.

2. Die in der Spalte Regelnutzwert angefihrten Prozentsdtze bei
Zuordnungsteilen (Balkon, Loggia, Terrasse, Veranda) beziehen sich
jeweils auf den Nutzwert/m2 der zugehdorenden selbstdndigen Einheit
im gleichen Geschofl.

3. Die Berechnung der Nutzwerte erfolgt auf 7 Dezimalstellen, von
denen jedoch nur maximal 5 Dezimalstellen ausgedruckt werden.

4. Der Nutzwert einer selbstandigen Einheit oder eines Zuordnungs-
teiles wird unter Vernachlassigung der Dezimalstellen in einer
ganzen Zahl ausgedrickt (§ 5 WEG 1975). Nutzwerte, deren
errechneter Wert unter eins liegt, werden auf eins aufgerundet.
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Rechtsmittelbelehrung:

Diese Entscheidung der Gemeinde kann gem&B § 39 Abs. 4 des
Mietrechtsgesetzes durch kein Rechtsmittel angefochten werden.
Die Partei, die sich mit ihr nicht zufrieden gibt, kann die
Sache gemdB § 40 Abs. 1 des Mietrechtsgesetzes bei Gericht
anhdngig machen. Durch die Anrufung des Gerichtes tritt diese
Entscheidung auBer Kraft. Das Gericht kann jedoch nicht mehr
angerufen werden, wenn seit dem Tage, an dem die Gemeinde
entschieden hat, mehr als vierzehn Tage verstrichen sind; hat
die Gemeinde in Abwesenheit einer Partei entschieden, so lauft
fiir diese Partei die vierzehntédgige Frist von dem Tage, an dem
die Gemeinde sie von ihrer Entscheidung in Kenntnis gesetzt

hat.

Mitteilung:

Unbeschadet der Zustellung an Wohnungseigentumsbewerber,
Mit- oder Wohnungseigentimer hat der Wohnungseigentumsorgani-
sator gemdB § 23 Abs. 3 Ziff. 1 WEG 1975 jedem Wohnungseigen-
tumsbewerber und Miteigentimer den Nutzwert seines UObjektes
samt allfadlligem Zubehdr, den Gesamtnutzwert der Liegenschaft
und den sich hieraus fir den einzelnen ergebenden Prozent-

schliissel bekanntzugeben.

Ergeht an:

1) Gemeinn. Bauvereinigung
Wohnungseigentum Ges.mbH

Déblinger HauptstraBe 68
1190 Wien (2-fach)



2) sdmtliche Wohnungseigentumsbewerber in Anwendung des § 26
Abs. 2 erster Satz Wohnungseigentumsgesetz 1975 im Zusam-
menhang mit § 37 Abs. 3 Ziff. é Mietrechtsgesetz zu Handen
der gemdB § 9 Abs. 2 Zustellgesetz als Zustellungsbevoll-

mdchtigten bestimmten

Frau
Mag. Brigitte Rinner

Hirschvogelgasse 3/6

1200 Wien
3) zum Akt
4
Hochachtungsvoll
Fir den Abteilungsleiter:
ﬁ% Referent: Orovecchia, VO Dr.Heindl
S Telefon: 40 00/90291 DW Obermagistratsrat



