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*PROJEKT MURFELDSIEDLUNG*NEUBAUWOHNUNGEN IN
GRATWEIN-STRASSENGEL

Dieses moderne Neubauprojekt mit zwei Baukorpern und insgesamt 19 hochwertigen Wohnungen entsteht in einer
grtnen und sonnigen Lage in Gratwein-Stral3engel.- Jeder der beiden Baukorper ist optimal ausgerichtet, um eine
helle und freundliche Wohnatmosphare zu schaffen. Wahrend ein Gebaude 9 Wohneinheiten beherbergt, verflgt das
zweite 10 Wohnungen. Die schone Siedlungsanlage und die Anbindung an den offentlichen Verkehr/Zug ist optimal:
Eine Bushaltestelle befindet sich nur wenige Gehminuten entfernt, wahrend der nachstgelegene Bahnhof mit
Zuganbindung in etwa 5 Autominuten-erreichbar-ist.

Kaufpreis: € 184.990 - € 359.990,-
Ihr(e) Ansprechpartnerlin:

ELISABETH RESCH

Mobil: 0664 9758684
E-Mail:
Web:

)
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Objekt Details

Wohnflache :
Gartenflache :
Terrasse/Balkon :
Kellerraum :
Schlafzimmer :
Lift :
Baubeginn :
Bauweise :
Belage :
Lage :

Fenster :

Rollos :

Wasseranschluss :

Heizung :

Warmwasser

FulRbodenheizung :

Carport/Stellplatz :

EKZ :

Rendite bei
Vermietung :

Finanzierungsbeisp.

Wirtschaftliches
Naheverhaltnis :

Maklerprovision :
Haus A Top 1:
Haus A Top 2:
Haus A Top 3:
Haus A Top 4 :
Haus A Top 5:

Haus A Top 6:

IMMOoOBIL_IEr)

RESCH

52 m2-88 m?

35 mz145 m?
10 m2-12 m2
8m2 14 m2

1-3

ja

bereits erfolgt
Ziegelmassiv
Parkett

ruhige Lage
Kunststofffenster 3-fach verglast
elektr.
Gartenwohnung
Nahwarme
E-Boiler
vorhanden
€20.000,-

39,6 kWh/m?/a

3,5% bis 4,5%
pro € 100.000,- mtl. € 400,-/35J

vorhanden

3,6% inkl. UST

59 m?/ € 234.990,-
84 m?/ € 329.990,-
68 m?/ € 269.990,-
VERKAUFT

66 m?/ €219.990,-
VERKAUFT
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Haus A Top 7 : 55 m?/ € 219.990,-

Haus A Top 8 85 m2/ € 329.990;- Objekt Highlights

Haus A Top 9: VERKAUFT & Terrasse/Balkon

Haus B Top 1: 67 m?/ € 269.990,- ® Garten

Haus B Top 2:: VERKAUFT ® Lift

Haus B Top 3: 69 m?/ € 269.990,- & Kellerraum

Haus B Top 4 : VERKAUFT @ Fuibodenheizung

Haus B Top 5: 67 m?/ € 259.990,-

Haus B Top 6: 52 m?/ € 204.990,- :

Haus B Top 7 60 2 € 260,990 Kaufpreis: € 184.990 - € 359.990,-
Haus B Top 8: 88 m?/ € 339.990,-

Haus B Top 9: VERKAUFT

Haus B Top 10: VERKAUFT

Adresse :
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Murfeldsiedlung 21a/ 21b, 8111
Gratwein-StraBengel

RESCH  autor Flisabeth Resch, Datum: 4. Februar 2026, Seite 3 von 11



Exposé zum Objekt Nr.: 27146 m

*Projekt Murfeldsiedlung*Neubauwohnungen in Gratwein-StraRengel @

. ., .

T i m 1 ,,f, 1 -8
AN e Yy

IMMOoOBIL_IEr)

RESCH  autor Flisabeth Resch, Datum: 4. Februar 2026, Seite 4 von 11



Exposé zum Objekt Nr.: 27146 :

)

*Projekt Murfeldsiedlung*Neubauwohnungen in Gratwein-Strafl3engel

GRUNDRISS(E)

RESCH  Autor Blisabeth Resch, Datum: 4. Februar 2026, Seite 5von 11

IMMOBIL_IEr)



Exposé zum Objekt Nr.: 27146 :
*Projekt Murfeldsiedlung*Neubauwohnungen in Gratwein-Strafl3engel

- .M ‘___,_..-—-f'"'_{f ‘ /' _-',L _____ 7__ .._._
i\m i\ e i | { 1_&88 | 4“\\
] —"J : |185|f E% Esb Esv / bl I.¢5Hr
25 369 ,||‘n | 502 A 180 G 220 A 249 ) 2 1 7 "ﬁ \ \
2 T.L..'_;i’_'; _:_:__________'ZIL?;:_:_:_:_:_:'.__—_.__J:’_______.H_H___d_.____ N e & L\
== s o
Cl ! R ? &
| Vot B\\el“ L an | DL 90 '
‘ it - CR-INCINER [T o) E
\ 4
AN on | | I 9 ) i
s ‘:‘\w o 16 +— 186 1,1m x 1,4m ! ‘é\%\g‘;&? w@g‘é&{ l =
gt 2 AehEwddikas oSl ey N7
W\“\ DL 100 ? P T E'_Gllllwulll 0 7 |
S| LN A i 71 T N . ~ B
a - T e T e 22 :
14 & *im : e = a | =&
205 ——H— 150 = 315 —S==F i 505 - S 190 4 570
—~ = ' e%\} =
DL8O 3 ‘ ‘&‘9':“%\&“’“«\‘ &
= 200 ; e
=hi L b + ks e
qr = == == =5
~ §§ (= [~ [=]
‘ ) 8 : 7l
i & el el e -
\6"2' \\e‘t'b ; \(%\gdﬂ @ \ke‘aa’@“.;@ ‘(\e;\go“ ' Yk%‘;’g\ﬁ? |
= ‘g‘%es\ﬂ’“ﬁe Y‘ege\‘};‘c& =9 ‘ N \%9;53 AR AL N =
¥ e e g S ® S B i
) 7 ‘
13- EE———————e—— 8L
36 25 25 i 10 25 36
e 369 Ak Hr A | 305 Aot 272 A+ 272 A 27 F—F
L e an

i o : o F “““
AP {iberdachi staupéma =T
/ )"Til‘ fird PKWY._ 1~~~

g I
|
i -
g | o ” i e ES o ko3
o 2 oLa ol =3 98 @
STEETLE E o 3z AR et
L e P . S s, 808 i
gl T @ \erlT , Pradll |
e =3
5 % B = D“’%ﬁ& g ke
= 55 S e F 5 = <
5 g i(, J)/ J B s e “ﬂl‘:.ea\ﬂ o e N ) O i
N s e o . & & | it
! .7 o I ©) S v 120 A AR B}& S g
i 35 14
i 4“«_ s% g5 o &! :}J oL B0
P TR 8 H l ww 5
: s e
e @ %’\ 1@“3.‘»1 7 | & Wy 8 e
3T ! [Pk e R i S Frul

ah it N | e [Ty ll ‘ o

! I A i e = e ]

g. ‘Sﬁ'/ [ =

g PHOm PH mﬂmgﬁ / PHUem PHOem Hake L PHUcm\ S FH l\

3 7 T —

51 5072% 787 S % SlF WP ET st OGO
e 4 s 8 i <
8 o o }?/ 151 ae “%mﬁﬁ:« 1 g e
ik 2
! 2 s ; x A
b 3 ! &

Pan Gﬁ“f,.e a T anl ﬁ'?'ué - = Chsn 5555, wam® e =l Lgan

IMMOoOBIL_IEr)

RESCH  Autor Blisabeth Resch, Datum: 4. Februar 2026, Seite 6 von 11

2t




Exposé zum Objekt Nr.: 27146 :
*Projekt Murfeldsiedlung*Neubauwohnungen in Gratwein-Strafl3engel

4 217 -
4 5 A 225 ——F—— 22— 10— 20— 00— 23 | 127 aaz+1sn—+115‘ﬁs—l—zsa ——
—_—w + 510 - B0) + 44‘ 50 —bt- 110 41 m——
19 14 i a 25 25 19 2 14 12 14 i a
e 36—t o~ — 10— — [t 20T e 100 156 o 217 —H 74 i 7 o
ks “r\} Jander H=1,0m |
= T T = ] ; =
= ) .[ ] ;{;“P-‘* ]
8 e bR . 5 5 Lo SRtk adens & l\‘“m‘ L. B g 4 =
= e g -t T o 1
= G g 5 5 2] - g
[Raes = F == = = m B
” = i T e |] & 125
9 2 = A@GB‘ < L
g F L w =3
S Crieat o =
! i B M @55, Tk o 188 :
i e ] it BETRT o Pfg?““
Bl - Wi 1 & -t g
i, r
% 8 OE A B0 = R
ah 0,8 *‘30‘3“‘6 =x 3
Gfmd = n‘.j B\ g‘ﬁﬂ? nung o
; 150
ik B 5 Bl &
g wﬂi‘:"?ﬂf‘f Z [ wﬂg‘;“i‘g\e I}‘
i = 3 ol
= 2 = i
- =] 'I'“P"\s“.‘gfﬂ o o al EO ! <
& ) s i
O (ﬂ) o "R [ g
& |
PH pign P r\vnm Q PHO hi
Altica <
o s ] ol 2 U gl g
I .
T e K ) :( G
il
J b d vl " A 4, I v vl v
¥ Sibgelinder =1 tm ‘Slabgelander He1 om Statetinder H=1,Im - H Slabgelandar He1 Im
7 14 poo RS,y u 3 " n s Fij
+— 04 *.H; 150 —eob— 140 —k n# bk am B T, T fec P in 2 ans o =i  E ——_—
+ 407 | L | j o7
T 570 -+ 1173 T = 373 ok
H— 1B ——— 226 _4,_ 110 280 ——F—— 200 ——— 226 ——k 328 # 619 ¥
19 25 19 1 14 l
Aoot——— 315 _He!; 140 —H— 180 ——F—— 200 ——A——— 380 b 293 F — (380 ———H-k
2 27 | P
} | /
A | e
3 B Rt ; ol L P S
i o, s, B, . 2 ' 2
5! R \ ~>
I ey B PH L i
| . fl DL:90 e P N
! - L:=] Lift k) | \; - L ]| ged ¢ e
! ind “\\a“-‘“ ] IR ‘ B A
! o8 imx iam [l €5 "f“}% b S ;
| Rt e wgh et (= - Let? B, g
| o6t ol B - 169 - & | DGt = 2 g b
! 0 = P,BEJ“? b @
! ; 3 TS gl it i
= P L dlE ‘ gpngpn Y N DL O oL
finel i o FTRTEY i o —fﬁ—,l e _—
H = - = 39
| ) =
: DL & o ’ = =
| : 8 o : DLEI) a ‘ Lo
I - amel \G‘ ‘ e e ;
: T D l = B o J |
: A2 bl 5 REE] 5 .
ety : 1 i g
\ [y ks o DLH i O ! ; ;
: = 0 ‘—m— R o 1] :
| o | !
! P j]r 130c PH 1300w | PHYOm PHOom | —_— .
s 1 ; 7 : ] ! — e —~ > | ” b &
R g | it
| 2 . b5 e g% o =
L NP VA W e W e s . S e e e s T =T =SS~ i
E i ey 2 T X F—
i ’ g 101
i 4 (D
S B¥ungy = - T.,
|
= : -
de den klli I inn | | r | 0[ |
IMMOBILIEr

RESCH  Autor Blisabeth Resch, Datum: 4. Februar 2026, Seite 7 von 11



Exposé zum Objekt Nr.: 27146 : m

*Projekt Murfeldsiedlung*Neubauwohnungen in Gratwein-Strafl3engel /@,

"\\ )
="
T
~
"‘-\\ 2
\“.
—
&
v
Py
Haustechnik 77
2703 m: TR f\kL : .‘“'L i
Heizung: Femwarme g SL7 e G'GEET Keller ¥/
- Verteler fr Infrastukiureitungen S \ N i q /
>~ e A 6.04me
L, - / Erschiiefung - , S uBgs // Kellerd
= oF Beton 30 i
RN / ?é 33,58 ¢ /

zuB-01 Keller 6
Bet

on
T41m
zuB-03

IMMOoOBIL_IEr)

RESCH  autor Flisabeth Resch, Datum: 4. Februar 2026, Seite 8 von 11



Exposé zum Objekt Nr.: 27146 :

-
*Projekt Murfeldsiedlung*Neubauwohnungen in Gratwein-StraRengel /@,
7 ® // & ?“ PR s,ji%\ - - - =

(%

74: 4
/ 2. T

5 4 7 4 oyl A
= i / 17
; ﬁ&:ﬁ DN100 % S 473
4 RRONIOD 1 g :

) :
ey, &"L =

g, B
o P/

i o g
@.I = S

Kansischachi PS5
SW-Kanal

/" Darsis= 125 Kanal SW PS5 2u AR.83. PUC DN 150
SH T35 =15 15,46 -Gl 5% - d=Z7em

Kanol SW PS5 20 AR-B2.. PUC DN 150

18, 17m - Gef. 5% - di=dem

Kanai SW PS5 2u ARB1 - PYC DN 150
-Gel. 5% - gt=22em

< B3 mrowm /-
= % nitasey

[ s
¢ 4

\z;\ Iy :"“
\

IMMOoOBIL_IEr)

RESCH  autor Flisabeth Resch, Datum: 4. Februar 2026, Seite 9 von 11



Exposé zum Objekt Nr.: 27146 :
*Projekt Murfeldsiedlung*Neubauwohnungen in Gratwein-Stral3engel

IMMOoOBIL_IEr)

RESCH  autor Flisabeth Resch, Datum: 4. Februar 2026, Seite 10 von 11



/N/

o
Y T

. ool
: oS ﬂnsq‘“«,w'ﬂmw
\ ey ~ ‘A‘\‘ﬂi .,
i 4 p % "ﬁa
L G o
i B . / N »“gﬁi \
Y L .Hm.. Syt = %““q
AL \ i
SLFRR o o A

Haus A- PENTHOUSE
—
(T Haus B - PENTHOUSE

*Projekt Murfeldsiedlung*Neubauwohnungen in Gratwein-Stral3engel

Exposé zum Objekt Nr.: 27146 :

RESCH  autor Flisabeth Resch, Datum: 4. Februar 2026, Seite 171 von 11

IMMOoOBIL_IEr)



