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IHRE PRIVATE OASE

Architektur,  Grof3ziigigkeit  und
Privatsphdre in vollendeter Balance.

In einer begehrten Wohnlage von Brunn am
Gebirge eroffnet diese auflergewohnliche Villa eine
private Welt fur sich. Klare Architektur, grof3zligige
Raumdimensionen und flieBende Ubergange
zwischen Innen und Auf3en pragen ein Zuhause, das
gleichermaflen reprasentativ wie personlich wirkt.

Auf rund 428 m’ Wohnflache und drei Ebenen
entfaltet sich ein Wohnkonzept mit
auf3ergewohnlich viel Raum und Weite. Grof3zligige
Glasflachen holen Licht und Grin ins Innere,
wahrend weitlaufige Terrassen, der Garten und der
private Pool das Wohnen selbstverstandlich nach
draufden erweitern.

e 428 m* Wohnflache
e 1.235 m? Grundstiick
e 102 m® Terrassen

e 3 Ebenen

e 5Zimmer




JEDEN TAG AUSSERGEWOHNLICH MACHEN

Der Aufienbereich wird zum privaten Refugium.
Inmitten des weitlaufigen Gartens bildet der solar
beheizte Pool das Herzstick fur lange
Sommertage, ruhige Morgenstunden und
Abende unter freiem Himmel. Grofizligige
Terrassen schaffen unterschiedliche Platze zum
Entspannen, Essen und Zusammensein, wahrend
das elektrische Lamellendach einen geschutzten
Freiraum entstehen lasst.

ERDGESCHOSS

DACHGESCHOSS

Auch im Inneren setzt sich dieses Gefuihl fort.
Ein eigener Wellnessbereich mit Sauna
schafft Raum fiir Ruhe und Rickzug. Das
grof3ziigige Untergeschoss mit zusatzlichem
Wohnbereich, Wohnkiiche, Schlafzimmer
und Badezimmer lasst sich dabei flexibel
nutzen, etwa fir Gaste, Familie, Nanny oder
als eigenstandiger privater Bereich.

Das Herz der Villa. Rund 140 m?
mit  grof3zligiger Wohnkdiche, auf  rund
offenem Kamin, Schlafziimmer
mit Badezimmer und direktem
Zugang zu zwei Terrassen. Die
Garage ist unmittelbar mit dem
Haus verbunden.

Ein privater Ruckzugsbereich

grof3ziigigem
Badezimmer und einem
besonderen Blick uUber die

Umgebung bis nach Wien.

UNTERGESCHOSS

Mit rund 213 m* beinahe eine
m?>  mit eigene Welt: zusatzliche
Zimmer, Wohnbereich mit  Kiiche,

Schlafzimmer und Badezimmer,
Wellnessbereich mit  Sauna
sowie eine rund 63 m* grof3e
Terrasse.
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