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Semperstrae 47, A-1180 Wien
Klassisch. AuBergewohnlich. Mondan. Elegant.

Klassisch. AuBergewohnlich. Mondan. Elegant.

Dieses Juwel aus der Wiener Grunderzeit wird mit groBer Sorgfalt revitalisiert und in ein visionares
Grinderzinshaus verwandelt. Die elegant gegliederten Fassaden bewahren den historischen Charme
des Gebaudes, wahrend die groBzligigen Raumhohen im Inneren ein Ambiente aus Weite und
Raffinesse schaffen. Im neu gestalteten Innenhof werden groBzigige Freiflachen errichtet, eine griine
Oase mitten in der pulsierenden Stadt.

Unser vielfaltiges Wohnungsangebot reicht von smarten 1,5-Zimmer-Wohnungen Uber elegante
3-Zimmer-Einheiten bis hin zu groBzigigen 4-Zimmer-Familienwohnungen. Im Dachgeschoss erwartet
Sie eine Auswahl an exquisiten Penthouses - vom stilvollen 2-Zimmer-Apartment mit Terrasse bis hin
zum luxuriosen 5-Zimmer-Penthouse mit privater Dachterrasse. Fir jeden Lebensstil und Anspruch
findet sich hier die perfekte Wohnlosung.

Ein besonderes Highlight ist der beeindruckende Dachgeschossausbau, der neue MaBstabe fur
Wohnkomfort und Stil setzt. Hier treffen lichtdurchflutete Raume auf extrahohe Decken und modernste
Technik, um Ihnen ein unvergleichliches Wohnerlebnis zu bieten.

Tauchen Sie ein in ein Wohnkonzept, das keine Wiinsche offenlasst.
Ausstattung:

= ERSTBEZUG!

= Raumhohen bis zu 3,30m

= FuBbodenheizung und Temperierung

= Nachhaltige Energieversorgung tber Luft/Wasser-Warmepumpe

= Eichenboden und edles Feinsteinzeug

= Hochwertige Armaturen und Keramiken in den NaBraumen

= Fenster in edler Holz-Alu Ausfiihrung, 3-fach-Verglasung

= DachgeschoBwohnungen mit groBen Verglasungen, teilweise zusammenlegbar!

Hier wird nicht nur Raum zum Wohnen geschaffen, sondern ein Lebensraum, der Annehmlichkeiten
und Wohnkomfort vereint. Willkommen in lhrem neuen Zuhause - ein Ort, an dem Wohntraume
Wirklichkeit werden.
Offentliche Verkehrsanbindung:

= Buslinie 40A

= StraBenbahn D, 9, 40, 41, 42
= U6 Station NuBdorfer StraBe
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Fertigstellung: voraussichtlich Herbst 2027
3% Kundenprovision!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nebenkosten:

3,9% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebiihr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbicherlichen Durchfihrung

Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.
Samtliche Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen die vom Eigentlimer bzw. Auftraggeber
zur Verfugung gestellt wurden und sind ohne Gewabhr.

Energieausweis:
Glltig bis: 14.01.2035
HWB: 52,5 kWh/m"a
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Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:

Die EHL-Immaobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte.
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich.
In allen Dienstleistungsbereichen.

Vermittlung Wohnimmobilien Anlageobjekte
Bewertung Vorsorgewohnungen Zinshauser
Investment Biiroimmobilien Betriebsliegenschaften
Asset Management Einzelhandelsobjekte Grundstucke

Market Research Logistikimmobilien Hotels

EHL Wohnen GmbH
RathausstraBe 1 | A-1010 Wien | T +43 1 512 76 90 | wohnung@ehl.at | wohnung.at
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