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Lettenweg 6, 4104 Oberwil, Schweiz

Top Moderne lichtdurchflutete Wohnung

/j\l Vermarktungsart /N Objektart
SALE Kaufen N Wohnung
Verkaufspreis i— Verfugbar ab
CHF 969'000.- Auf Anfrage

Bruttowohnflache Zimmer
111 m? 4>

?& Baujahr Referenz-Nr.
aon)

2015 5099
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Infrastruktur

Schulen und
Ausbildungsstatten

K I s
7 3 2

'If‘s.re -
! Up, Str, 43;;90 ‘%\Q
o?:? < 1. Kindergarten Goldbrunnen
¢ & 179 m
& & o
Q"Q éé"? 2. Kindergarten Wasen 4 200
g 9 S 240 m
{§
Oberwil 4 <P o 3. Kindergarten Kerngarten |l 73 2
- 504 m
& i 5?’ e'}é} ¢
& 5 & ¢°6g,% 4. schule Ettingen 25 2
wet? 9 / ) 585 m
2 g 5. familea Kita Oberwil 127 4 4
£ 5 660 m
s K
r H
(%)
e Map data ©20;
Einkauf
R F s
? 1. Frisch TO GO Ladeli Oberwil 9 4 2
Bottmingen 536 m
éff& 2. Coop Supermarkt Oberwil 10 4 2
& & 559 m
& &
.Qé’ y 3. Migros-Supermarkt - Oberwil 21 75
STALLEN 9 Tkm
olgil 4. migrolino Bottmingen 17 4 3
11 km
g g 5. Muhlematt Shopping 200 6 4
(elsta®” g *% 11 km
;g
IS
Map data ©2025 Goog
}Mm\mmSWSS

Immoworldswiss GmbH  +41628762491
info@immoworldswiss.ch

Furstenbergweg 13
4418 Reigoldswil www.immoworldswiss.ch/



Offentlicher Verkehr
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Objektbeschreibung

Oberwil

Oberwil liegt 5 km von Basel entfernt auf 316 m G. M. im Leimental am Osthang des BielhU-
bels mit Auslaufern an den Westhang des Bruderholzes.

Seine Nachbardoérfer sind Biel-Benken und das franzosische Neuwiller im Westen, Therwil
im Suden, Reinach im Sudosten, Bottmingen und Binningen im Norden, Allschwil im Nord-
westen.

Besonders gunstig ist Oberwil auch fur Familien, denn die Gemeinde beherbergt Schulen
vom Kindergarten bis zum Gymnasium.

Die Bevoélkerung in der politischen Gemeinde Oberwil (BL) hat sich in den letzten funf Jah-
ren um durchschnittlich +0.6% pro Jahr auf 11498 Einwohner verandert.

Fur die letzten funf Jahre weist die Gemeinde im Durchschnitt eine jahrliche Wohnbauta-
tigkeit von 0.8% auf.

Immoworldswiss GmbH +41628762491 R -
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Was bekomme ich fir mein Geld?

Eine 41/2 Zimmer (montan als 3 1/2 er genutzt, hier muss noch eine Wand reingezogen
werden, Kostenpunkt ca. CHF 5'000.-) Wohnung mit Laminat-und Plattenbdden, einer
Nettowohnflache von 99 m2

3-fach verglaste Holz-Alu Fenster

Erdsondenheizung mit Bodenheizung, sehr energieeffizient niedrige Nebenkosten
schoner heller Wohn-Essbereich, mit grosser Fensterfront

Schlafzimmer mit direktem Zugang zum Badezimmer mit Badewanne und Dusche
Gaste WC mit Dusche

Uberall elektrische Storen

Kuche mit Kochinsel, Granitabdeckung und ausziebarer Steckdose, hochwertigen Gera-
ten von Miele (Combi-Steamer, Backofen-Mikrowellen Kombi, KUhl-Gefrierkombination,
Geschirrspuler und ein grosses Induktionskochfeld, Dampfabzug von Franke
Waschmaschine/Tumbler von Miele

Elektrischer Sonnenstoren beim Balkon

1 Carportplatz und Besucherparkplatze

Nebenkosten CHF 280.-/Monat Erneuerungsfonds CHF 108.-/Monat
Werquote Wohnung 127/1000, Keller 3/1000, insgesamt 130/1000

Stand Erneuerungsfonds per 30.09.2024 CHF 72'225.05, Anteil Wohnung CHF 9'389.26
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Haben wir lhr Interesse geweckt?

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin unter 076 324 15 66 oder 079 426 93 92 (Bitte
keine Anrufe von Maklern)

Sie wollen Ihre Immobilie auch verkaufen?

Rufen Sie uns gleich an: 076 324 15 66. Aufgrund unserer langjahrigen Erfahrung beraten
und begleiten wir Sie gern als Immobilienspezialisten beim Kauf oder Verkauf ihrer Immo-
bilie.

Da uns lhre Zufriedenheit besonders am Herzen liegt, prufen wir die Verkaufsobjekte, die
uns anvertraut werden, grundlich und schatzen Sie realistisch ein und gehen beim Verkauf
transparent auf lhre Bedurfnisse und Wunsche ein.

Haben Sie auch gute Erfahrungen mit uns gemacht? Dann freuen wir uns, wenn Sie uns
weiterempfehlen. FUr jede Immobilie welche Sie uns vermitteln und wir verkaufen konnen,
schenken wir Ihnen bis zu CHF 3000.-!

Ihre Immoworldswiss GmbH

Thomas und Christine Liptay

Alle Angaben ohne Gewahr und Irrtimer vorbehalten!
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Details

{0} Hauptangaben

Nutzung
Wohnen

Objektart
Wohnung

Zimmer
41>

Badezimmer
2

Verfugbar ab
Auf Anfrage

Baujahr
2015

Hallenhohe
240 m

Referenz-Nr.
5099

S-Nummer
S7531

Liegenschafts-Nr.
892

Parzellen-Nr.
7466
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f& Flachen/Volumen

Bruttowohnflache
111 m?2

Balkonflache
13 m?

Kellerflache
11 m?2

Wertquote
130/1000

Immoworldswiss GmbH
Furstenbergweg 13
4418 Reigoldswil
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& Finanzen

Verkaufspreis
CHF 969'000.-

Nebenkosten
CHF 280.- / Monat

Gebaudeversicherungswert
CHF 400'660.—-

Amtlicher Steuerwert
CHF 134'300.-

Eigenmietwert
CHF 14'850.-

Erneuerungsfonds Einlage
CHF 1'300.-

Erneuerungsfonds Wert
CHF 72'225.-

Erneuerungsfonds Datum
30.09.2024

@ Energie

Warmeerzeugung
Erdsonde

Warmeverteilung
Bodenheizung

v Eigenschaften

v/ Balkon

v/ Carport

v/ Kinderfreundlich
v Lift

v/ Ruhig

v/ Sonnig

v Tumbler

v/ Waschmaschine
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Impressionen
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Dokumente

Grundriss Projekt 4 1/2 Zimmer Wohnung

Grundriss Projekt 4 1/2 Zimmer

Grundriss Projekt 4 % Zimmer Wohnung
Nettowohnflache 99 m2
Bruttowohnfldache 111 m2

Zimmer 3
13 m2

Kochen/Wohnen /Essen
42.9 m2

|

Zimmer 2
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Grundriss bestehende Wohnung

Grundriss bestehende Wohnung

Grundriss 3 % Zimmer Wohnung
Nettowohnflache 99 m2
Bruttowohnflache 111 m2

Zimmer 1

Kochen/Wohnen /Essen

55.9 m2

Dusche

Zimmer 2
18 m2
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Tragbarkeitsrechnung

Ein Finanzierungsbeispiel

Kalkulation CHF CHF/Monat CHF / Jahr %

Kaufpreis 969'000.- 100.00%

Effektiv bezahlter Kaufpreis, ohne allfallige Transaktionskos-
ten wie Steuern oder GebuUhren.

Fremdkapital 775'200.- 80.00%
Die Belehnung sollte nicht mehr als 80% des Kaufpreises

betragen.

1. Hypothek 646'000.~

Die 1. Hypothek betragt im Normalfall zwei Drittel des Kauf-
preises und ist nicht amortisationspflichtig.

2. Hypothek 129'200.-

Das totale Fremdkapital abzuglich der 1. Hypothek. Die 2.
Hypothek muss innert 15 Jahren amortisiert werden.

Eigenmittel 193'800.~ 20.00%
Kosten 4'755.- 57'063.-
Zinsen 3'230.— 38'760.— 5.00%

Die Zinskosten basieren auf dem kalkulatorischen Zinssatz
der Banken.

Amortisationen 718~ 8'613.—

Ruckzahlung der 2. Hypothek innert 15 Jahren.

Unterhalts- und Nebenkosten 808.- 9'690.— 1.00%

Der Richtwert fur die jahrlichen Unterhalts- und Nebenkos-
ten betragt 1% des Kaufpreises.

Bruttoeinkommen 14'266.- 171'190.-

Einkommen aus Erwerbstatigkeit, vor Abzug der Sozialab-
gaben wie AHV, ALV etc.

Tragbarkeit 33.33%

Die Tragbarkeit wird in Prozent berechnet und sollte maxi-
mal ein Drittel Ihres Bruttolohns betragen.

Die Tragbarkeitsrechnung ergibt sich aus dem Kaufpreis und Annahmen von gangigen Finanzierungsrichtwerten.

Immoworldswiss GmbH Ubernimmt keine Verantwortung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben. Alle Berechnungsergebnisse
sind informativ und unverbindlich. Dispositionen aufgrund der Berechnungsergebnisse tragen Interessenten auf eigenes Risiko. Die
Berechnungsergebnisse stellen keine Empfehlungen dar. Interessenten sind fur die Interpretation der Berechnungsergebnisse selbst
verantwortlich. Jegliche Haftung flr Schaden, die sich aus der Benutzung oder Interpretation der Tragbarkeitsrechnung ergeben sollten, sind
ausgeschlossen.
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Kontakt

lhre Ansprechperson

Thomas & Christine Liptay
T: 062 876 24 91

D: 079 426 93 92

M: 076 32415 66
info@immoworldswiss.ch

Firmmendaten
@

Immoworldswiss GmbH
Neumatt FUrstenbergweg 13
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