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Buchengasse 51, A-1100 Wien,Favoriten

Wohninvestment Nahe Reumannplatz

Eckdaten

Nutzungsart: Anlage Bauart: Altbau
Barrierefrei: nein Baujahr: 1900
Lift: nein Zustand: gepflegt
Keller: nein

Ausstattung

Energieausweis

Giiltig bis: 25.05.2029

Heizwarmebedarf: 123,8 kWh/m’a

Gesamtenergieeffizienz-Faktor: 2,68

Kaufpreis: auf Anfrage

Die Liegenschaft erwartet Sie in dem 10. Wiener Gemeindebezirk Favoriten, welcher zu einem sehr
lebendigen Wohnviertel Wiens gehort. Der multikulturelle 10. Bezirk befindet sich in einem der
vielseitigsten Gebiete der Stadt, welches durch seine offentliche Anbindung sowie durch diverse
Parkanlagen besticht.

Der moderne Hauptbahnhof bildet den Mittelpunkt einer umfangreichen Stadtplanung mit neuen
Unternehmenssitzen, Einkaufsmoglichkeiten und Parks. Die weitlaufige Grunflache berihmte
Amalienbad. rund um den Laaer Berg beinhaltet die Therme Wien und den Freizeitpark Bohmischer
Prater mit seinen klassischen Attraktionen. Direkt vor der Hausture befindet sich das berihmte
Amalienbad.

Der Reumannplatz, bei welchem ein Umsteigen in weitere Verkehrsanbindungen wie U1, zahlrieche
StraBenbahnlinien und Busse moglich ist, ist nur wenige Minuten entfernt. Der Verkehrsknotenpunkt
Reumannplatz ist fur den offentlichen Nahverkehr nicht mehr wegzudenken.

Zum Verkauf stehen eine Eigentumswohnung, drei Geschaftslokale sowie diverse Kellerraumlichkeiten,
die sich auf einer Flache von rd. 249 m? aufteilen. Der derzeitige monatliche gesamte Netto-
Hauptmietzins liegt bei EUR 1.264,64.- Der Netto Jahresertrag betragt somit EUR 15.175,68. Neben
den Wohnungseigentumsobjekten erwerben Sie auch das alleinige Recht zur Entwicklung und Ausbau
des Rohdachbodens.

Wir leben
Immobilien.



Kaufpreise der Vorsorgewohnungen
ab EUR 25.000,-

3 % Kundenprovision
Fertigstellung: bereits erfolgt

Zusatzliche Informationen:

Die angebotenen Vorsorgewohnungen konnen ausschlieBlich zum Bruttokaufpreis fir Eigennutzer
erworben werden. Ein Ankauf zu einem Vorsorgekaufpreis netto mit gesondert ausgewiesener
Umsatzsteuer ist bei diesem Projekt nicht vorgesehen.

Diese Struktur bietet insbesondere Kauferinnen und Kaufern Vorteile, die ihre Immobilie im Rahmen
der Kleinunternehmerregelung vermieten mochten. Da keine Umsatzsteuer gesondert ausgewiesen
wird, entsteht keine Verpflichtung zum Vorsteuerabzug sowie zu entsprechenden umsatzsteuerlichen
Verrechnungen oder laufenden Meldungen.

Rechtlicher Hinweis:
Je nach Objekt und rechtlicher Einordnung unterliegen die Objekte unterschiedlichen gesetzlichen
Mietzinsbeschrankungen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebiihr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbucherlichen Durchfiihrung

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt. Vermittlungsprovision

Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.
Samtliche Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen die vom Eigentimer bzw. Auftraggeber
zur Verfiigung gestellt wurden und sind ohne Gewabhr.
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Lageplan

Der moderne Hauptbahnhof bildet den Mittelpunkt einer umfangreichen Stadtplanung mit neuen
Unternehmenssitzen, Einkaufsmaoglichkeiten und Parks. Die weitlaufige Grinflache beriihmte
Amalienbad. rund um den Laaer Berg beinhaltet die Therme Wien und den Freizeitpark Bohmischer
Prater mit seinen klassischen Attraktionen. Direkt vor der Hausture befindet sich das berihmte

Amalienbad.
Der Reumannplatz, bei welchem ein Umsteigen in weitere Verkehrsanbindungen wie U1, zahlrieche

StraBenbahnlinien und Busse moglich ist, ist nur wenige Minuten entfernt. Der Verkehrsknotenpunkt
Reumannplatz ist fir den offentlichen Nahverkehr nicht mehr wegzudenken.
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Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:

Die EHL-Immaobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte.
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich.
In allen Dienstleistungsbereichen.

Vermittlung Wohnimmobilien Anlageobjekte
Bewertung Vorsorgewohnungen Zinshauser
Investment Biiroimmobilien Betriebsliegenschaften
Asset Management Einzelhandelsobjekte Grundstucke

Market Research Logistikimmobilien Hotels

EHL Wohnen GmbH
RathausstraBe 1 | A-1010 Wien | T +43 1 512 76 90 | wohnung@ehl.at | wohnung.at
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