Anlage ./3
I EBERHARDT

Rechtsanwilte

Grunderwerbsteuer und Eintragungsgeblihr selbstbe-
rechnet Gber FinanzOnline am .......cccccveeveecevececececeeens
ZU ErfassungsnuUMMET ........cooevevueeierierinrenecneereesseesesesenenns
Die Abfuhr erfolgt gemals § 13 GrEStG.

EBERHARDT Rechtsanwalte OG

KAUFVERTRAG

zwischen

Osterreichische Post Aktiengesellschaft

Rochusplatz 1, 1030 Wien

FN 180219 d, HG Wien

im Folgenden kurz ,verkaufende Partei” genannt, einerseits
und

Kaufer

Adresse

geboren am Geburtsdatum/Firmenbuchnummer, FB-Gericht

im Folgenden kurz , kaufende Partei” genannt, andererseits
gemeinsam die ,Vertragsparteien”

(Auch wenn bei personenbezogenen Begriffen mannliche Formulierungen verwendet werden, so beziehen

sich diese auf beide Geschlechter sowie jeweils in Einzahl bzw. Mehrzahl gleichermalRen.)

wie folgt:
1. VERTRAGSGEGENSTAND
1.1. Die verkaufende Partei ist Alleineigentiimerin der Liegenschaft EZ Nummer EZ, Katastralgemeinde

Nummer KG Name KG, Bezirksgericht Gericht, mit dem Grundstlick Nr. GDST 1, und der Liegen-

schaftsadresse Adresse.

1.2. Der Grundbuchstand stellt sich — wie folgt — dar:
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1.3.

3.1

Allgemein

[AKTUELLER GRUNBUCHSAUSZUG]

Die Eintragungen im Grundbuch werden ausdriicklich zustimmend zur Kenntnis genommen.

Diese Liegenschaft (mit einer unverbiirgten Fliche von GDST-Flache m?) samt den darauf befindli-
chen Geb&uden (mit einer unverbiirgten Nutzfliche von Nutzfliche m?, inkl. Allgemeinflichen von
[...] m?), allen Ein- und Aufbauten, allen Stellpldtzen sowie allem rechtlichen und faktischen Zubehér
sowie allen biicherlichen und auBerbicherlichen Rechten und Pflichten der verkaufenden Partei an

der Liegenschaft oder Teilen davon bildet den Kaufgegenstand.

Denkmalschutz

Aufgrund der einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (Ablauf der 5-
Jahresfrist seit der ,freiwilligen VeraufBerung durch Gesetz” aufgrund Inkrafttretens des Poststruk-
turgesetzes, BGBI.Nr. 201/1996, mit 01.05.1996) besteht derzeit keine gesetzliche Vermutung der
Schutzwiirdigkeit.

Ein Feststellungsverfahren gemaR § 2 DMSG ist nicht eingeleitet bzw. ist der verkaufenden Partei ein

solches nicht bekannt, ebenso wenig eine Unterschutzstellung durch Verordnung gemals § 2a DMSG.

KAUFABREDE

Die verkaufende Partei verkauft und libergibt an die kaufende Partei und diese kauft und Gbernimmt
von der verkaufenden Partei die in Punkt 1. beschriebene Liegenschaft wie diese liegt und steht, samt
allen Rechten und Pflichten, mit denen die verkaufende Partei diese Liegenschaft bisher besessen
und benlitzt hat bzw. zu besitzen und zu beniitzen berechtigt war, gemal} den Bestimmungen dieses
Vertrages.

KAUFPREIS

Als Kaufpreis wird ein Betrag von EUR Kaufpreis (in Worten: Euro Kaufpreis in Worten) vereinbart.

Der Kaufpreis ist ein Nettokaufpreis. Eine Umsatzsteuer wird nicht verrechnet.

ODER:

Als Kaufpreis wird ein Betrag in Hohe von EUR Kaufpreis (in Worten: Euro Kaufpreis in Worten) zu-
zuglich der Umsatzsteuer in gesetzlich geschuldeter Héhe von 20 %, das sind EUR #WERT!, gesamt
daher EUR #WERT! (in Worten: Euro Kaufpreis in Worten) vereinbart. Anlasslich der Grundstiickslie-
ferung aus gegenstandlichem Vertrag macht die verkaufende Partei von der Méglichkeit der Option
zur Steuerpflicht im Sinne des § 6 Abs. 2 Umsatzsteuergesetz 1994 Gebrauch. Auf die oben ange-

flihrte Bemessungsgrundlage entfallt daher die dort angefiihrte Umsatzsteuer.




3.2.

3.3.

4.1.

4.2.

Allgemein

Dieser Vertrag wird zuerst von der kaufenden Partei grundbuchsfdhig unterzeichnet. Die kaufende
Partei verpflichtet sich, den vorgenannten Kaufpreis gemal® Punkt 3.1. zuziiglich der gesetzlich ge-
schuldeten Umsatzsteuer spatestens bis zum Zeitpunkt der grundbuchsfahigen Unterfertigung dieses
Vertrages durch die kaufende Partei auf das hierfiir gesondert im Rahmen des elektronischen an-
waltlichen Treuhandbuches eingerichtete Treuhandkonto der Treuhdnderin, der EBERHARDT Rechts-
anwalte OG, Konto IBAN: Treuhand-Anderkonto / BIC: BTVAAT22, bei der Bank fiir Tirol und Vor-
arlberg Aktiengesellschaft, lautend auf EBERHARDT Rechtsanwilte OG / KV Kontobezeichnung,

spesenfrei und vollstandig zu Gberweisen.

Weiters verpflichtet sich die kaufende Partei, die aus dem Kaufpreis und den Vertragserrichtungs-
kosten resultierende voraussichtliche Grunderwerbsteuer (3,5 %) und Eintragungsgebihr (1,1 %) so-
wie die Vertragserrichtungskosten selbst (1,1 % zuzlglich der gesetzlich geschuldeten Umsatzsteuer
und Barauslagen) spatestens bis zum in Punkt 3.2. genannten Zeitpunkt auf das Anderkonto der Treu-
handerin, der EBERHARDT Rechtsanwilte OG, Anderkonto IBAN: AT45 1630 0001 3024 5080 /BIC:
BTVAAT22, bei der Bank fiir Tirol und Vorarlberg Aktiengesellschaft, lautend auf EBERHARDT
Rechtsanwilte OG, mit der Bezeichnung ,Grunderwerbsteuer/Eintragungsgebiihr KV Kontobezeich-

nung”, spesenfrei und vollstandig zu liberweisen.

TREUHANDAUFTRAG

Die Vertragsparteien erteilen tGber den Tod oder Konkurs hinaus der Treuhanderin, der EBERHARDT
Rechtsanwalte OG, Weihburggasse 18-20, 1010 Wien, den einseitig unwiderruflichen Auftrag nach
Einlangen des durch beide Vertragsparteien unterzeichneten Kaufvertrages in grundbuchsfahiger
Form bei der Treuhanderin und nach vollstandigem Erlag des Kaufpreises und der in Punkt 3.3. ange-
flihrten Steuern und Abgaben die Selbstberechnung der Grunderwerbsteuer und gerichtlichen Ein-
tragungsgebiihr fir die kaufende Partei hinsichtlich der kaufvertragsgegenstandlichen Liegenschaft
vorzunehmen. Falls eine Selbstberechnung gemaR § 11 ff GrEStG nicht mdglich sein sollte, wird die
Treuhdnderin ermdachtigt, die Gebihrenanzeige zu erstatten und den Grunderwerbsteuerbescheid
sowie die Unbedenklichkeitsbescheinigung entgegenzunehmen.

Die kaufende Partei wird der Treuhdnderin gem. § 11 Abs. 3 GrEStG die Grundlagen fir die Selbstbe-
rechnung der Grunderwerbsteuer und gerichtlichen Eintragungsgebiihr, insbesondere die fir die ver-
gleichsweise Berechnung des Grundstlickswertes gemaR § 4 GrEStG und sohin zur Ermittlung der
Bemessungsgrundlage der Grunderwerbsteuer notwendigen Informationen und Unterlagen vorle-
gen und der Treuhdnderin sowie der verkaufenden Partei deren Richtigkeit und Vollstandigkeit

schriftlich bestatigen.

Ferner erteilt die kaufende Partei auch Uber den Tod hinaus der Treuhdnderin, der EBERHARDT
Rechtsanwalte OG, den einseitig unwiderruflichen Auftrag nach Einlangen des durch beide Vertrags-
parteien unterzeichneten Kaufvertrages in grundbuchsfahiger Form bei der Treuhdnderin und nach
vollstandigem Erlag des Kaufpreises gemaR Punkt 3.1. und der in Punkt 3.3. angefiihrten Steuern und

Abgaben die bezlgliche Zahllast aus dem Treuhanderlag zu berichtigen sowie nach Vorliegen aller




4.3.

4.4.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

fiir die grundbticherliche Durchfiihrung notwendigen Urkunden und Genehmigungen in grundbuchs-
fahiger Form bei der Treuhanderin, die Einverleibung des Eigentumsrechts der kaufenden Partei un-

verziiglich zu beantragen.

Weiters beauftragen die Vertragsparteien auch iber den Tod oder Konkurs hinaus einseitig unwider-
ruflich die EBERHARDT Rechtsanwalte OG als Treuhdnderin, nach vertragsgemafer Einverleibung
oder Vormerkung des Eigentumsrechts fir die kaufende Partei den von dieser erlegten Kauf-
preistreuhanderlag samt den auf diesem Treuhand-Anderkonto ab Erlag aufgelaufenen bankmaRigen
Habenzinsen fir taglich fallige Gelder abzliglich Bankspesen und Kapitalertragsabgaben — sofern die
Kontoflihrungsspesen die Zinsen abziiglich der Kapitalertragsteuer tbersteigen, hat die kaufende
Partei den entsprechenden libersteigenden Betrag zu tragen — unverziglich an die verkaufende Par-
tei auf deren Konto IBAN: [IBAN] / BIC: [BIC], bei der [BANK], lautend auf Osterreichische Post AG,
unter dem Betreff ,Kaufpreis EZ Nummer EZ, Katastralgemeinde Nummer KG Name KG, Bundesland,
Kontobezeichnung®, zu bezahlen.

Die Vertragsparteien nehmen zustimmend zur Kenntnis, dass die Abwicklung der Treuhandschaft im
Rahmen des elektronisch anwaltlichen Treuhandbuches der Rechtsanwaltskammer Wien (eATHB)
erfolgt. Sie verpflichten sich, die dafiir notwendigen Formulare zu unterfertigen. Die Vertragspar-
teien stimmen ausdricklich zu, dass im Rahmen dieser Abwicklung Informationen an die Rechtsan-
waltskammer Wien weitergeleitet werden miussen. Die konkrete Abwicklung der Treuhandschaft

wird in der gesondert abgeschlossenen Treuhandvereinbarung geregelt.

UBERGABE/UBERNAHME/STICHTAG

Die Ubergabe und Ubernahme der kaufvertragsgegenstindlichen Liegenschaft (durch gemeinsame
Begehung) in den tatsachlichen Besitz und Genuss der kaufenden Partei erfolgt binnen 20 Tagen ab
allseitiger Unterfertigung dieses Vertrages. Mit der Ubergabe gehen Zufall und Gefahr auf die kau-
fende Partei tber.

Als Stichtag zur Verrechnung der Nutzungen und Ertragnisse sowie Lasten und Aufwendungen wird
der auf die Ubergabe und Ubernahme folgende Monatsletzte 24:00 Uhr vereinbart.

Samtliche sich hieraus ergebende Aufwendungen bzw. Zahlungsverpflichtungen und Ertragnisse bzw.
Guthaben, die sich auf den Zeitraum bis zum Stichtag bzw. auf bis zum Stichtag eingetretene Um-
stdnde beziehen, sind unabhangig von ihrer Filligkeit bei der Abrechnung der verkaufenden Partei

zuzurechnen.

Soweit Zahlungen, die flir groRere Zeitraume als fiir ein Kalendermonat vorgeschrieben werden, wie
z.B. die Grundsteuer, etc. bereits geleistet wurden oder bereits zu leisten waren, findet eine aliquote

Rickverrechnung statt.
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6.1.

6.2.

6.3.

7.1.

VERSICHERUNGEN

Die verkaufende Partei erklart ausdriicklich, dass sie eine so genannte ,Multiline-Versicherung” ab-
geschlossen hat, die auch die kaufvertragsgegenstandliche Immobilie umfasst. Alle falligen Pramien
sind bezahlt und die verkaufende Partei verpflichtet sich, alle bis zur Ubergabe/Ubernahme filligen
Pramien fristgerecht zu zahlen. Der Versicherungsschutz fir die kaufvertragsgegenstandliche Immo-
bilie endet mit der Ubergabe/Ubernahme, ohne dass es eines weiteren Aktes bedarf. Ab diesem Zeit-
punkt besteht somit kein aufrechter Versicherungsschutz des Kaufgegenstandes mehr, sodass dies-
beziglich die kaufende Partei zeitgerecht entsprechende Versicherungsvertrage neu abzuschlieRen
hat.

Ab der Ubergabe/Ubernahme hat die kaufende Partei selbst fiir angemessenen Versicherungsschutz
zu sorgen. Die kaufende Partei verpflichtet sich, dafiir zu sorgen, dass fiir den Kaufgegenstand kein
versicherungsfreier Zeitraum entsteht und tragt dafir die Verantwortung. Bei Verstol$ der gemald
diesem Punkt 6. ibernommenen Verpflichtung hat die kaufende Partei die verkaufende Partei fiir
allfallige Nachteile schad- und klaglos zu halten. Klargestellt wird in diesem Zusammenhang auch,
dass die kaufende Partei bzw. deren Versicherung fiir Schiden haftet, die zwischen der Uber-

gabe/Ubernahme und der Einverleibung ihres Eigentums im Grundbuch eintreten.

Die kaufende Partei verpflichtet sich, ab dem Stichtag auftretende Schadensfalle, auch wenn es sich

um Leistungen aus Versicherungen der verkaufenden Partei handelt, ordnungsgemaR abzuwickeln.

VERTRAGSVERHALTNISSE UND SONSTIGE LASTEN

Rickmietvertrag betreffend Post-Paketabholwand (,,Poststation”)

Die kaufende Partei verpflichtet sich, der verkaufenden Partei eine Flache zur Aufstellung und zum
Betrieb einer Post-Paketabholwand (,,Poststation”) riick zu vermieten und gleichzeitig mit dem Kauf-
vertrag einen Mietvertrag auf Basis des angeschlossenen Entwurfes (Beilage ./2) abzuschlieRen.

Im Falle einer Rechtsnachfolge im Eigentum an der kaufvertragsgegenstandlichen Liegenschaft an
einen Rechtsnachfolger ist die kaufende Partei verpflichtet, das Mietverhaltnis zu Gberbinden, einen
Verzicht auf das Recht auf Aufkiindigung des Mietverhaltnisses gemaf} § 1120 ABGB im Sinne einer
Garantie gemal § 880a 2. Satz ABGB zugunsten der verkaufenden Partei zu vereinbaren sowie dem

Rechtsnachfolger eine gleichlautende Verpflichtung aufzuerlegen.
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7.2.

7.2.1.

7.2.2.

Allgemein

Vertragsverhaltnisse betreffend Al Telekom Austria AG

Mietverhaltnis mit der A1 Telekom Austria AG betreffend Wahlamt

Die Al Telekom Austria Aktiengesellschaft (FN 280571 f HG Wien) —vor Anderung der Firmenbezeich-
nung infolge des Verschmelzungsvertrages vom 30.06.2010 , Telekom Austria TA AG” —, Lassallestr.
9, 1020 Wien, als Gesamtrechtsnachfolgerin der Telekom Austria Aktiengesellschaft (FN 144477 t HG

Wien) gemaR Spaltungs- und Ubernahmsvertrag vom 29.05.2007, ist aufgrund eines miindlichen

Mietvertrages samt Zusatzvereinbarungen mit der verkaufenden Partei Mieterin im kaufvertragsge-
genstandlichen Gebaude und als solche zum Betrieb eines Wahlamtes berechtigt. Zum Zweck der
Klarstellung der Sach- und Rechtslage zum Zeitpunkt des Kaufvertragsabschlusses wird der Inhalt des
Mietvertrages in einer eigenen Beilage ./3 zu diesem Kaufvertrag schriftlich wiedergegeben.

Die kaufende Partei verpflichtet sich in diesem Zusammenhang, in diesen Mietvertrag vollinhaltlich
einzutreten und diesen auch bei WeiterverauRerung auf den jeweiligen Rechtsnachfolger mit der
Verpflichtung zur Weiterliberbindung zu (iberbinden.

Rechtsverhiltnis mit der Al Telekom Austria AG betreffend Kabelanlagen
Die Al Telekom Austria Aktiengesellschaft (FN 280571 f HG Wien) — vor Anderung der Firmenbezeich-

nung infolge des Verschmelzungsvertrages vom 30.06.2010 , Telekom Austria TA AG” —, Lassallestr.

9, 1020 Wien (nachstehend auch kurz , Telekom Austria®), hat das Recht, die auf dem kaufvertrags-
gegenstandlichen Grundstick bestehenden Kabelanlagen auf bzw. in der Liegenschaft zu haben, zu
betreiben, zu erhalten, zu warten sowie sie im Falle eines gedanderten Bedarfes entsprechend zu an-
dern, auszutauschen und neu zu verlegen und der jeweilige Eigentiimer ist verpflichtet, dies zu dul-
den. Die ungefahre Lage der Kabelanlagen der Telekom Austria sind in dem diesem Vertrag beigeleg-
ten Plan der Telekom Austria (Beilage ./3) ersichtlich gemacht. Die verkaufende Partei Gbernimmt
keine Haftung fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit des Planes und die kaufende Partei bestatigt
ausdriicklich, die wahren Verhéltnisse und Lage der Kabelanlagen vor Ort soweit moglich besichtigt
zu haben. Sollte der Leitungsverlauf wider Erwarten wesentlich anders als im Plan dargestellt sein
oder die Leitungen unvollstandig dargestellt sein, so ist die kaufende Partei zur Duldung des Leitungs-
verlaufes, wie er in der Natur gegeben ist, samt den damit verbundenen Rechten der Telekom Austria
gemal dem oben angefiihrten Inhalt verpflichtet.

Die kaufende Partei tritt in das geschilderte Rechtsverhaltnis samt der Verpflichtung zur Duldung des
Betriebs sowie der Duldung, der Erhaltung, Wartung, Erneuerung und Anderung der Kabelanlagen
auf dem bzw. in dem kaufvertragsgegenstandlichen Grundstiick ein und verpflichtet sich, die mit dem
Eigentum an dem kaufvertragsgegenstandlichen Grundstiick verbundene Duldungspflicht hinsicht-
lich der genannten Kabelanlagen im Falle einer Rechtsnachfolge im Eigentum an dem kaufvertrags-
gegenstandlichen Grundstlick an den Rechtsnachfolger zu Giberbinden mit der Verpflichtung zur Wei-

tertberbindung.




7.3

7.4

8

8.1

8.2

8.3

8.4

Sonstige Bestandsvertrage
(i) Mietverhaltnis mit ......c.coccevvvvenenes
(ii) Mietverhaltnis mit ......c.coccevvvvenenee

Usw.

Die kaufende Partei tritt hiermit in das Mietverhaltnis ein und verpflichtet sich, es an einen allfalligen
Rechtsnachfolger zu liberbinden mit der Verpflichtung zur Weitertiberbindung.

Weiters zu beachten sind biicherliche und auBerbiicherliche Lasten, bspw: Leitungsrechte, Bauauftrage,
Geh- und Fahrrechte, etc.

GEWAHRLEISTUNG, SCHADENERSATZ

Die kaufende Partei hat die kaufvertragsgegenstandliche Liegenschaft samt Gebduden umfassend be-
sichtigt. Die Liegenschaft und die Geb&ude sind ihr daher genauestens bekannt. Insbesondere ist der

kaufenden Partei bekannt, dass [Hinweise auf bzw. Details zum Bauzustand].

Die Gebaude und die Liegenschaft wurden vormals als Postfiliale und Wahlamt genutzt. Die Nutzung

als Wahlamt ist/bleibt gemaR Beilage ./3 weiterhin aufrecht.

Der kaufenden Partei wurde der Energieausweis (ibergeben.

Die kaufende Partei nimmt die in diesem Vertrag dargestellten Lasten und Gegebenheiten ausdriicklich
zur Kenntnis, sie hat die erteilten Informationen wohl bedacht und in ihren Kaufentschluss und ihre Kauf-
preiskalkulation einflieBen lassen.

Die verkaufende Partei leistet Gewahr, dass sie rechtmaRige Eigentiimerin des Kaufgegenstandes ist und,

dass der Kaufgegenstand geldlastenfrei ist.

Die verkaufende Partei gibt ausschlielRlich die in Punkt 8. enthaltenen Gewahrleistungen und Zusicherun-
gen ab. Die verkaufende Partei gibt darliber hinaus keine wie immer gearteten Gewahrleistungen und
Zusicherungen ab, wie bspw. tber irgendein AusmaR der Grundstiicksflache oder Gber irgendein AusmaR
der Gebdudenutzflache, Gber irgendeinen Zustand, irgendeine Beschaffenheit, irgendeinen Ertrag, ir-
gendeine Widmung oder irgendeine Verwendbarkeit der kaufvertragsgegenstdndlichen Liegenschaft
samt Gebdude oder irgendeinen Verlauf der Kabel der A1 Telekom Austria Aktiengesellschaft sowie dar-
Uber, dass die kaufvertragsgegenstandliche Liegenschaft frei von Kontaminationen des Erdreiches bzw.
Grundwassers oder frei von Altlasten und das Gebaude frei von schadstoffhaltigen Substanzen sei. Die

kaufende Partei erklart sich damit ausdriicklich einverstanden und enthebt die verkaufende Partei von
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8.5

9.1

9.2

9.3

10

11

jeglicher diesbezliglichen Gewahrleistung und Haftung fiir die Liegenschaft samt Gebaude. Weiters (iber-
nimmt die verkaufende Partei keine Gewahrleistung und Haftung flr das Nichtvorliegen aulRerbiicherli-
cher Lasten sowie fiir von dritter Seite erstellter und der kaufenden Partei zur Verfligung gestellter Un-

terlagen, insbesondere fiir allfallige Rechtsfolgen aus dem Energieausweis.

Unbeschadet des vereinbarten Gewahrleistungsausschlusses sind bei Verletzung von vertraglichen Zusa-
gen und Gewahrleistungen die Anspriiche der kaufenden Partei mit der Hohe des in Punkt 3. geregelten
Kaufpreises beschrankt. Die Geltendmachung anderer oder dariiberhinausgehender Anspriiche, insbe-
sondere von Folgeschaden, entgangenem Gewinn- oder Zinsverlust ist soweit gesetzlich zulassig aus-

driicklich ausgeschlossen.

INLANDERERKLARUNG/GRUNDVERKEHR, SONSTIGE ERKLARUNGEN

Die kaufende Partei erklart an Eides statt, dsterreichischer Staatsbiirger und Deviseninlander zu sein.

Eine allenfalls fir den grundbicherlichen Erwerb erforderliche Negativbestatigung wird von der Treu-

hdnderin nach Vertragsunterzeichnung eingeholt.

Die kaufende Partei erklart, den Kaufgegenstand im eigenen Namen und auf eigene Rechnung, sohin
nicht als Treuhander fir eine dritte Person zu erwerben. Samtliche Vertragsparteien erklaren hiermit an
Eides statt, dass mit dieser Transaktion keine terroristischen Gruppen, kriminelle Organisationen oder
dhnliche verbotene Einrichtungen und/oder deren Aktivitaten unterstiitzt oder geférdert werden, und

mit dieser Transaktion keine Geldwasche oder sonst strafrechtlich verponte Handlungen betrieben wird.

AUFSCHIEBENDE BEDINGUNG

Gegenstandlicher Kaufvertrag steht unter der aufschiebenden Bedingung [...] (z.B.: Grundverkehr,
sonstige notwendige behordliche Genehmigungen, Zustimmungserfordernisse wie bspw. Didzese,

Gemeindeaufsichtsbehorde, etc.)

AUFSANDUNGSERKLARUNG

Die verkaufende Partei, Osterreichische Post Aktiengesellschaft, FN 180219 d, erteilt hiermit ihre
ausdriickliche Einwilligung, dass aufgrund dieses Vertrages auf Kosten und Veranlassung der kaufen-
den Partei ob der in Punkt 1. genau beschriebenen Liegenschaft EZ Nummer EZ mit der Grundsticks-
nummer GDST 1, Katastralgemeinde Nummer KG Name KG, Bezirksgericht Gericht, das Eigentums-
recht fir
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Kaufer, geboren am Geburtsdatum/Firmenbuchnummer,

zur Ganze einverleibt werde.

12 KOSTEN UND GEBUHREN

12.1

12.2

12.21

Die mit der Vertragserrichtung, der notariellen Beurkundung der Unterschrift der verkaufende Partei,
der Treuhandschaft und der mit der grundblicherlichen Durchfiihrung verbundenen Kosten in Héhe
von 1,1 % des Kaufpreises (zuzlglich der gesetzlich geschuldeten Umsatzsteuer und samtlicher an
fallender Barauslagen) sind von der kaufenden Partei zu tragen. Die EBERHARDT Rechtsanwalte OG
wird der kaufenden Partei eine dem § 11 UStG 1994 entsprechende Rechnung ausstellen. Dieser
Kaufvertrag wurde im Auftrag der kaufenden Partei und ausschliefSlich auf ihre Rechnung errichtet.

Die Kosten einer allfalligen rechtsfreundlichen Beratung der verkaufenden Partei tragt die verkau-
fende Partei selbst.

Die kaufende Partei ist weiters verpflichtet, alle Gebihren und Abgaben, insbesondere Grunder-
werbsteuer und Eintragungsgebiihr zu tragen. Davon ausgenommen sind Rechtsgeschéaftsgebiihren
betreffend die auf die kaufende Partei Gibergehenden Mietverhéltnisse. Die Vertragsparteien sind in
Kenntnis ihrer gemall § 9 Grunderwerbsteuergesetz bestehenden solidarischen Haftung fir die zu
diesem Rechtsgeschaft anfallende Grunderwerbsteuer. Die Vertragsparteien bestatigen die Richtig-
keit und Vollstandigkeit ihrer erteilten Angaben, die als Grundlage zur Selbstberechnung der Grund-
erwerb- und Immobilienertragsteuer herangezogen werden. Die verkaufende Partei erklart, dass Sie

eine Korperschaft gem. § 7 Abs. 3 KStG ist, sodass keine ImmoESt zu entrichten ist.

13 ANFECHTUNGSVERZICHT

13.1.1

13.1.2

Die Vertragsparteien gehen davon aus, dass die wechselseitig eingerdaumten Gegenleistungen ent-
sprechend den sorgfiltigst gepflogenen Uberpriifungen und Kalkulationen angemessen sind, sodass
die Voraussetzungen fiir eine Anfechtung dieses Vertrages liber die Halfte des wahren Wertes nicht
gegeben sind.

Die Vertragsparteien verzichten — soweit gesetzlich zuldssig — auf eine Anfechtung dieses Rechtsge-
schaftes wegen Verletzung Uber die Halfte des wahren Wertes, wegen Irrtums oder aus einem sons-

tigen Grund. Die kaufende Partei Gbernimmt den Kaufgegenstand aus besonderer Vorliebe.

14 VOLLMACHT

14.1.1

Die Vertragsparteien bevollmachtigen und beauftragen mit der grundbiicherlichen Durchfiihrung
dieses Vertrages die EBERHARDT Rechtsanwalte OG, Weihburggasse 18-20, 1010 Wien. Die Voll-
macht gilt auch zur Vertretung in nach landesgesetzlichen Vorschriften allfallig erforderlichen grund-

verkehrsbehoérdlichen Verfahren bzw. Erklarungen.
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14.1.2

14.1.3

Die Bevollmachtigung erstreckt sich weiters seitens samtlicher Vertragsparteien auf die Vertretung
in Abgabeverfahren sowie auf die Einbringung allfalliger Rechtsmittel und gegebenenfalls auf die Ent-

gegennahme der Unbedenklichkeitsbescheinigung.

Samtliche Vertragsparteien beauftragen und bevollméachtigen die EBERHARDT Rechtsanwalte OG, FN
336256 w, und/oder RA Dr. Alexandra Eberhardt, MBA, geb. 11.06.1977, und/oder RA Dr. Gernot
Eberhardt, MSc, geb. 11.09.1976, jeweils, Weihburggasse 18-20, 1010 Wien, Nachtrage zu diesem
Kaufvertrag, insbesondere Aufsandungserklarungen, in jeder Form in ihrem Namen abzugeben, so-
weit dies zur grundbiicherlichen Durchfiihrung dieses Kaufvertrages erforderlich sein sollte. Diese
Vollmacht berechtigt auch zum Selbstkontrahieren und Mehrfachvertretung.

15 SONSTIGES

15.1.1

15.1.2

15.1.3

15.1.4

15.1.5

15.1.6

Allgemein

Miindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag wurden keine getroffen. Anderungen und Ergédnzungen
dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform. Dies gilt auch flir das Abgehen vom

Schriftformerfordernis.

Die kaufende Partei bestatigt ausdricklich durch ihre Unterschrift, dass ihr die in Beilage ./1 ange-
fihrten Anbotsunterlagen (insbesondere der Energieausweis sowie allfallige Unterlagen hinsichtlich
der Widmung, einer Baubewilligung, zu Gbernehmender Mietvertrage, etc.) vor Kaufvertragsab-

schluss in Kopie ibergeben worden sind und sie diese vollinhaltlich zur Kenntnis genommen hat.

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam, ungiltig oder undurchsetzbar sein oder wer-
den, so wird dadurch die Wirksamkeit, Gliltigkeit oder Durchsetzbarkeit aller tibrigen Bestimmungen
nicht beriihrt. Im Falle der Unwirksamkeit, Ungiiltigkeit oder Undurchsetzbarkeit einer dieser Best-
immungen gilt zwischen den Vertragsparteien eine dieser Bestimmung im wirtschaftlichen Ergebnis
moglichst nahekommende und nicht unwirksame, ungiiltige oder undurchsetzbare Bestimmung als

vereinbart.

Vorbehaltlich zwingender gesetzlicher Bestimmungen wird fiir samtliche Streitigkeiten aus diesem
Vertrag die ausschlieBliche Zustandigkeit des fiir Wien Innere Stadt sachlich zustdandigen Gerichts

vereinbart.

Die Vertragsparteien verzichten einvernehmlich darauf, dass die Vertragsverfasserin das Kaufobjekt

an Ort und Stelle personlich besichtigt und von diesem (iberzeugt.

Der Kaufvertrag wird in einer Urschrift errichtet, die die kaufende Partei erhilt. Die verkaufende Par-
tei erhalt die Kopie, auf der der Vermerk der grunderwerbsteuerlichen Behandlung (Selbstberech-

nung, Anzeige) zu ersehen ist.




15.2  Beilagen:
Beilage ./1 Kopie des Beilagenverzeichnisses der Anbotsunterlagen
Beilage ./2 Rickmietvertrag Poststation

Beilage ./3 Schriftliche Wiedergabe des Mietvertrages betreffend Wahlamt samt Kabellageplan

Ort/Datum Ort/Datum
Kaufer Osterreichische Post Aktiengesellschaft
geboren am Geburtsdatum/Firmenbuchnummer FN 180219 d
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Prozessbrief inklusive nachfolgender Anlagen

J1
2
/3
S8

Beilagenverzeichnis der Anbotsunterlagen

Anbotsvorlage
Verkaufsunterlage
Kaufvertrag samt Anlagen

Energieausweis
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Beilage ./1





