Mietvertrag TN,

(Vorbehaltlich Auszug des bisherigen Mieters)
fiir Kategoriewohnungen gemis § 16 Abs. 2 MRG

GEbﬁhmnpﬁfChtlg———»-—- e, - A
. } F [
Diese MR B Von der Landesinnung Wien der
Dia ental Immobilien- und Vermdgenstreu-

c.mMp0976789 '\1. | ‘ hénder empfohlenes Formuiar.
zu G.M.P. :

Wien, am 2 4 FEB.1

Zwischen Gerxtrude und Kurt 1L,

als Hauseigentimeri

—inderFolge Vermieter genannt—vertreten durch

und ... Eveline L O NLAL S G980 02.01.1943,. . kEn... Angestellte,

derzeit wohnhaft in...1040 Wien, Seisgasse 18/12
—in der Folge Mieter genannt — wird folgender Mietvertrag geschiossen:

§1

1. Vermietet wird die WohnungimHause 1120 W i e n,

S.i.e.h.e.xr. t.g.a.s.8.8..Nr.l6...,Sstege.......Stock. II.... Tir.8

bestehend aus .............2.. Zimmer(n), ...k Kabinett(en), ABHAPUEAR, Kiiche-RoBMidKe, Vorraum, KX,

Wasserentnahmestelle, ........ooreeon..o.... 1 Baderaum- ﬁ%m%; sie ist weiters ausgestattet mit Warmwasseraufbereitung

{mit Anschliissenin . Kilche. und. Bad ) sowie mit Zokatbeiesng — Etagenheizung — XX XXX XXX XXX X XbEinmng
inallen Hauptraumen. DieseEinrichtungensindnacheinvernehmlicherKontrolieinfunktionsféhigemZustand;auchsonstistdie

Wohnung brauchbar. Es gilt Kategorie D

Die Nutzfidche betragt ...ga....8.4 ... M2

2.Der Mietgegenstand darf nur zu Wohnzwecken verwendet werden. Eine ﬁnderung des Verwendungszweckes bedarf der
Schriftform. Vermietet ist nur der Innenraum des Bestandgegenstandes.

3. Der Mieter ist berechtigt, Waschkiiche und Trockenraum gema8 der Hausordnung mitzubenutzen.
4. Der Mieter ist berechtigt, den Aufzug~me—

5. Dem Mieter werden fiir die Mietzeit die Schliissel ausgehandigt.
§2

=mitzubenutzen.

Das Mietverhaltnis beginnt am 0l1.Mirz..1989

unbestimmte Zeit abgeschlossen.

Es kann von beiden Tellen

a) unter Einhaltung einer einmonatigen R AR BN B EEIEER indigungsfrist zum Ende des Kalendermonats —XINsiaR K
asREXSRBES gerichtlich aufgekiindigt werden.

b) zu den gesetzlichen Kiindigungsfristen und -terminen gerichilich aufgeklindigt werden.

..... und wird auf

oder

abgeschlossen. Es erlischt durch den Ablauf der bedungenen Zeit o
oder

Deram. geborene Mieter (Voliendung des 27. Lebensj

igung.

) mietet die Wohnung

zu Zwecken folgender Ausbildung:

Das Mietverhélinis wird auf die Dauer diesep AuslTdung geschiossan. Dar Mister verpflichtet sich somit, die Beendigung oder den
Abbruch der genannien Ausbildung.s Vermieter unverziiglich schriftlich bekanntzugeben.

a) Das Mietverhaltnig.a# mit Beendigung oder Abbruch der genannten Ausbildung;
b) Das MistveThaltnis erlischt gemaB § 29 Abs. 2 MRG unabhéngig von Beendigung oder Abbruch der Ausbildung, wenn es bereits
HFsahia-gedadsrthair-mib-tem-Zoilpunic-dorBirelohung-dee-Sv-bobensiohioades MBI G

Mietverireg |/ 1984, Druck und Verlag Ernst Schwarcz, Sensengasse 4, 1090 Wien, Tel. 42 65 24
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Der vereinbarte Mietzins ist monailich — MEIHIRNBERXEENHZh zu entrichten und besteht aus
a) dem Hauptmieizins (Pki. 2 und 3)
b} dem Entgelt fiir mitvermieiete Einrichtungsgegenstinde und sonstige Leistungen, das

S.ARARBZEXIELEE.. (in Worten: Schilling XX XEXKXXRAXEX XX EX XXX SR IR SRR RRENNXINEKR.-) betragt
und im Verhiltnis des § 16 Abs. 4 MRG (bei dessen Wegfall nach Pkt. 3) wertgesichert ist

¢) dem Anteil an Betriebskosien und laufenden &ffentlichen Abgaben

d) dem Anteil flir besondere Aufwendungsn

e} der Umsatzsteuer.

Als Hauptmieizins wird der nach § 16 Abs. 2 bis 4 MRG jeweils zuldssige Mietzins vereinbart; das ist nach Kategorie und Nutzflache
derzeit S ... i 562 ..... 8 Ox ____________ (in Worten: Schilling £infhundertzweiund sechzig. B80.00.. .
Dieser Mietzins verdndert sich (abgesehen von gesetzlichen Anderungen und gerichilichen oder behérdlichen Verfugungen]
nicht nur in dem sich aus § 16 Abs. 4 MRG ergebenden AusmaB, sondern auch bei Verdnderungen der Nutzfliche; ladiglich die
Barlicksichtigung der durch MaBnahmen des Mieters herbeigefithrien Verringerung der Nutzflache wird ausgeschiossen.
Anstelle dieses Hauptmietzinses ist geméB § 7 MG (§ 48 MRG) bzw. §§ 18, 19 MRG fir die Dauer des Verteilungszeitraumes der

erhohte Hauptmistzins von S RXXXXXXXX (in Worten: Schilling XXX XXX XXX XX KX XR XK XK AR EXKXRERIR)
zu entrichien, soferne ihn der vereinbarte Haupntmietzins nicht Gbersteigt.

Fir den Fall des Wegfalls der Obergrenzen des § 16 Abs. 2 bis 4 MRG wird der Mietzins in dem dann hdchstzuldssigen Aus-
mad, mangels Obergrenzen der ortsiibliche Mietzins, vereinbart. Dieser Migtzins wird dann nach dem vom Osterreichischen
Statistischen Zentralami verlautbarten maonatlichen Index der Verbraucherpreise 1976 wertbezogen. Scilte dieser Index nicht
mehr verlautbart werden, so gift jener Index als Grundlage, der diesemn Index am meisten entspricht. Ausgangsbasis fiir diese
Werisicherung ist die im Monat des Mietvertragsabschiusses verlautbarte Indexzahl..MZxz...1.98

9
.Der Anteil an den Betriebskosten und laufenden Gffentlichen Abgaben sowie die Kosten fiir die Betreuung von Griln-

anlagen und des Betriebes von nicht unter Pkt. 5 oder 6 fallenden Gemeinschafisanlagen beirdgt derzeit 1059 G,

Der Anteil an den Kosten des Betriehes des Aufzuges — . XXX XXX XXX XXX K. betriagt derzeit .. xxxxxx sk x. Y.
Der Anteil an den Kosten des Betriebes der Zentralheizung ist wie foigl zu entrichten;

b) bei Anlagen mit :nd:wdueller Verbrauchsmessung:

Verbrauchsanteil gem3h § 24 Abs. 1 MRG nach Ablasung,

Hestbetrag der Verbrauchskosten und sonstige Kosten des Betriebes derzeit XX HRXX. %,
Ein Verzicht auf die Benlitzung der obengenannten Anlage{n) ist nur mit Zustimmung des Vermieters zulassig, soweit nicht
die jaweiligen gesstzlichen Vorschriften etwas anderes vorsehen.

. Dig Vermietung von nicht zur Wohaung gehbrigen Nebenflachen oder -riumen bedarf einer gesonderten Vereinbarung,

§4

. Der Mieter stimmt dem AbschluB, der Erneuerung oder der Anderung von Vertragen (iber die angemessene Versicherung

des Hauses gegen Glasbruch — STUrMSChaden — e s sseenne Zu.

- Der versinbarte Mietzins (§ 3), isi im voraus jeweils am Ersten des Kalendermonats fallig, wobei fir die Rechtzeitigkeit der

Zanlung das Einlangsn mafigebend ist. Der Mister haftet dam Vermieterfiiralle durch die verspitete Mietzinszahlung verursachten.
Kosten und Auslagen; insbesondere hat er dem Vermister jene Kosien (einschlieBlich ProzeBkosten) zu ersetzen,
cie diesem dadurch entstenen, daB er von dsr verspateten Zahlung — sei es auch durch Postlauf bzw. die Abwickiung
iibar ein Geldinstitut — nicht rechtzeitig Kenntnis erhalten hat. Uberdies hat der Mieter Mietzinsriicksténde mit dem Kapital-
markizinsiug zu verzinsen.

. Die Aufrechnung vor Gegenforderungen gegen den Mietzins (einschlieBlich Betriebskosten, Abgaben etc)) ist — ausgenommen

im Fall der Zahlungsunfahigkeit des Vermieters — ausgeschlossen, soweit sie nicht im rechilichen Zusammenhang mit dem
Miatverhiltnis stehen oder gerichtlich festgestellt oder vom Vermieter anerkannt wurden.

§5

. Zusiize oder Erklarungen des Misters auf Zahlscheinen gelangen zufolge maschineller Bearbeitung nicht zur Kenntnis des

Vermieiers. Flir sdmtiliche Mitteilungen des Mietere an den Vermieter wird die Form des rekommandierten Schreibens
empfohlen. :

Solange dem Vermieter nicht eine andere Zusielladresse zur Kenntnis gebracht wird, erfolgen Zustellungen aller Art an
die Adresse des Mistobjekies mit der Wirkung, daB sie dem Mieter als zugekommen gelen.

36

-Der Mieter hat den Mietgegenstand und die fiir den Mietgegenstand bestimmten Einrichtungen und Geréte wie im beson-

deren die Lichileitungs-, Gasleilungs-, Wasserleitungs-, Beheizungs- (einschlieflich von zentralen Warmeversorgungsanlagen)
und sanitdren Anlagen sowie Gas- und Elektrogerdte und Ofen insoweit zu warten und instandzuhalten, als es sich nicht um
ernste Schiden des Hauses handelt. Wird die Behebung von ernsien Schéden des Hauses notig, so ist der Mieter bei
sonstigem Schadenersatz verpflichtet, dem Vermieter ohne Verzug Anzeige zu machen.

Auch sonstige Schéden, deren Behebung dem Vermieter obliegt, insbesondere nach Ubergabe bzw. Ubernahme des Mietgegen-
standes hervorkommende Mangel, die schion vorber pestanden Nagen und Oie Brauchparkeil der vwohnung oder ein an-

gegebenes Ausstattungsmerkmal beeintrachtigen, sind dem Vermister unverziglich zu melden. Rechtsfolgen bzw. Anspriiche
des Mieters im Zusammenhang mit solchen Mangeln, Schiden oder Gebrechen sind bei Behebung durch den Varmieter
innerhalb angemessener Frist ausgaschiossen, sowsit das Bastandobjekt noch zum bedungenen Gebrauch taugte und der
Schaden nicht auf grobes Verschulden des Vermieters oder seiner Erfilllungsgehilfen zurlickzufiihren war.



2 Der Mister haftet fiir alle Schiéden, die dem Vermieter aus einer unsachgeméaBen oder sonst vertragswidrigen Behandiung
des Mietobjektes bzw. mangeinder Wartung durch den Mieter, seine mit thm zusammenwohnenden Familienangehorigen
und die sonst von ihm in die gemieteten Riume aufgenommenen Personen einschliedlich Dienstparsonal ete. entsiehen,
Dies gilt insbesondere auch flr Wasser-, Gas- und elektrische Leitungen und die daran angaschiossenen Gerdte sowie
fiir &fen, Rauchabziige und dgl.

3. Kommt der Mieter seiner Erhaltungspflicht nicht nach, kann der Vermieter nach vergeblicher Aufforderung und Fristsetzung
die Durchfiihrung der erforderiichen Arbelten jederzeit auch im Bestandobjekt auf Kosten des Mieters durchfiihren.

4. Der Mieter hat das Betreten des Mietgegenstandes durch den Vermieter oder die von diesem beauftragten Personen aus
wichtigen Griinden zu gestatten und die Mietrdume nach Voranmeldung zu dem Mieter zumutbaren Zeiten zugénglich zu
machen. Bai Gefahr im Verzug kann der Vermister jederzeit, auch in Abwesenheit des Mieters, die MietrAume betreten.
Daher hat der Mister Vorsorge zu treffen, daB in diesem Fall das Mietobjekt zugédnglich isi, ansonsten er fUr alle dadurch
entstehenden Kosten und Schiden (insbesondere im Zusammenhang mit der Gffnung des Bestandobjektes) aufzukommen hat.

5.Der Mieter hat die voriibergehende Benitzung und die Verdnderung seines Mietgegenstandes zuzulassen, wenn dies zur
Durchfiihrung von Erhaltungs- oder Yerbesserungsarbeitlen an aligemeinen Teilen des Hauses oder zur Behebung ernsier
Schaden des Hauses oder in andaren Wohn- oder Geschifisrdumen notwendig oder zweckméBig ist; ferner, wenn dies zur
Durchfuhrung von Veranderungen in anderen Wohn- oder Geschéfisrdumen notwendig, zweckmiéBig und dem Mieter
zumutbar ist.

6.Beabsichiigte Arbeiten am Mietgegenstand hat der Mieter gemaRl § 9 Abs. 1 MRG dem Vermieter schriftlich unter deiaillier-
ter Angabe von Art und Umfang sowie unter Benennung des in Aussicht genommenen befugten Gewerbsmannes so recht-
zeitig vorher anzuzeigen, daB der Vermister die Inieressen beziiglich des Hauses und dessean ubriger Bewohner wahrnahmen
kann. Soweit kein gesetzlicher Anspruch des Mieters auf Yornahme von Arbeiten bestehi, diirfen diese Arbeiten nur mit
Zustimmung des Vermieters durchgefihrt werden.

7.in allen Fillen hat der Mieter auf eigene Verantwortung fiir die rechizeilige Beschaffung der erforderlichen behdrdlichen
Genehmigungen und sonstigen Unterlagen (z. B. Kaminbeiund) zu sorgen, Die Arbeiten sind unter Einhaltung der jewsils
geltenden Vorschrifien durchzufiihren. Strom-, Gas- und Wasserleitungen dirfen nur unter Putz verlegt werden.

_8. Der Mieter hat alle durch die Arbaiten, Anderungen und dgl. dem Vermieter unmittelbar oder mittelbar entstehenden Kosten
{etwa auch als Folge behordlicher Auflagen) unverzuglich zu ersetzen; dazu gehdrt auch das dem Hausbesorger geblihrende
auBerordeniliche Entgelt und eine alifaliige Entschidigung an jene Personen, deren Rechte anléBlich dsr Arbeiten beein-
trachtigt werden. Ebenso obliegt dem Mieter die ehestmdgliche Entfernung von Bauschutt etc. sowie die Wiederherstellung
beschadigter allgemeiner T eile des Hauses (einschlieBlich Malerei) auf seine Kosten.

9. Die Tierhaltung ist chne gesonderte schriftliche Vereinbarung der Vertragsteile unzulassig.
§7 ;

Die gdnzliche oder teilweisa Untervermietung oder sonstige Uberlassung des Bestandobjekies an Dritte ist nicht gestattet.
88

Sonstige Vereinbarungen:



1. Alifdllige vor AbschluB dieses Vertrages getroffene schriftliche oder miindliche Vereinbarungen verlieren bei VeriragsabschiuB
inre Giiltigkeit; eine Abdnderung dieses Vertrages kann nur schriftlich erfolgen.

2. Dariberhinaus nimmt der Mieter zur Kenntnis, daB die Angesiellien desVermieters oder seines Bevollméchtiigten nicht berechtigt
sind, dem Mieter zusétzliche Rechte sinzuriumen oder Verpflichtungen zu erlassen.

1. Die dem Vermieter oder seinem Bevollmachtigten im Zusammenhang mit dem AbschluB des Mistvertrages erwachsenden Auf-
wendungen sowie die Kosten der Errichtung und Vergebiihrung dieses Mietvertrages und aller im Rahmen des dadurch begriin-
deten Mietverhéltnisses getroffenan Vereinbarungen trégt der Mieter. Fiir Zwecke der Geblihrenbemessung wird festgestellt,
daB der auf den Mietgegenstand entfallende Mietzins einschlieBlich Betriebskosten, 6ffentlicher Abgaben, Umsatzsteuer ete. fiir

dasJahrs ... XX22.363,32xx

betragt.

2. Vorstehender Verirag wurde vor Unterfertigung gelesen und erbrtert, beziiglich aller Vertragsbedingungen wurde Uberein-

stimmung erzielt.

Hausordnung

zu deren Einhaltung sich der Mister verpflichtst

1.Die Bestimmungen dieser Hausordnung geiten fiir alle Mieter dieses
Hauses, einschlie8lich der mit diesen zusammenwohnenden Fami-
lienangehdrigen, weiters fiir di= sonst von ihnen in diz gemietsten
Réume aufgenommaenen Personen sowie flirBesucherundPersonal.

2.Alle behordlichen Vorschriften (inshesondere solche der Orts-,
Bau- oder Feuerpolizei, der Sanititsbehdrde usw) sind von den
Mietern auch dann einzuhalten, wenn hieriiber im Mietvertrag und
der Hausordnung keine Regelungen getroffen werden.

3.Jedesdie Ubrigen Bewohner desHauses stérende oderdiesen nicht
zumutbare Verhalten ist zu unterlassen; insbescondere ist das Lar-
men, Singen und Musizieren auBerhalb der Mistraume grundsatzlich
untarsagt. Auch innerhalb der Mistrdume haben Mieter darauf zu
achien, daB die Ubrigen Hausbewohner durch Gerausche nicht ge-
stort werden. Rundiunk- und Farnsehgeriite, Tonbandgerate etc.
sind auf Zimmerlautstdrke einzustsilen. Von 22 Uhr bis 8 Uhr friih
sowie wahrend der Mittagsstunden veon 12 bis 14 Uhr ist unbedingt
Ruhe zu halten.

4. Zu unteriassen sind weiters Gefahrdungen oder Beléstigungen von
Mitbewohnern, Passanten etc. durch Staubentwickiung, Aus-
schitten, AusgieBen oder sonstiges Verbreiten von Fliissigkeiten,
libelriechenden oder gesundheitsschidlichen Substanzen usw.

5 Das Klopfen von Teppichen, Kleidern, Mabelstiicken ete, darf nur
an dem daflir bestimmten Ort und an den Tagen Montag bis
Freitag von 8 bis 12 Uhr und von 14 bis 17 Uhr sowie Samstag
von £—12 Uhr erfolgen (ausganommen Felertage).

6.Beschadigungen und Verupreinigungen des Hauses, der Hof-
und Gartenfiachen und des Gehsteiges sind zu unterlassen.

Fiir die Besejtigung von Schiden oder Verunreinigungen anl4g-
lich von Reparatur- und sonstigen Arbeiten, Lieferungen efc. sowie
durch Tiere hat der Mieter aufzukommen.

7.Abféile dirfen nicht in Gangwassermuscheln, Klosettmuscheln
oder sonstige Abflisse geworfen werden; sie sind vielmehr in den
daitir bestimmten MillgefdBen zu deponieren.Sperrmiill, Geriimpel,
Bauschutt etc. diirfen weder in den MilllgefdBen noch sonst im
Haus oder auf dem Grundstick abgelagert werden.

8.Feste Brennstoffe dirfen nur in den Kellerabteilen gelagert und
nur dort oder an den sonst dafiir bestimmten Orten zerideinert
werden. Bei Heizdl- und Propangaslagerungan sind die einschli-
gigen Vorschriften zu beachten.

Im tbrigen Ist die Lagerung Ieicht entziindbarer oder gesundheits-
gefahrdender Stoffe wie Treib- oder Explosivstoffe u. &. in- und
auBerhalb der Mietrdume ausnahmslos uniersagt.

8. Auf dem Dachboden, in den Keller- und dhnlichen Riaumen ist
das Rauchen und Hantieren mit offener Flamme untersagt.

10. Die Aufstellung und Lagerung von Fahrnissen jeglicher Art
auBerhalb des Mietobjekies sowie das unbafugte Abstellen von
Fahrzeugen und Transportmitieln aller Art, wie Fahr- und Kraft-
réder, Autos, Kinderwagen usw. ist nicht gestattet.

11. Zur Vermeidung witterungsbedingter Schiden ist dafiir Sorge
zu tragen, daB Tlren und Fenster sowohl innerhalb des Miet
objekies als auch in den iibrigen Teilen des Hauses bei Wind,
Regen, Schnee oder Frost ordnungsgamin geschlossen bleiben.

Die Mietrdume sind ordnungsgemdB zu liften und zu heizen:
die Wasserleitungen sind bei Unterbrechungen der Wasserver-
sorgung oder ldngerer Abwesenheit der Beniitzer abzusperren.

Balkone und ahnliche zum Bestandobjekt gehdrende Flichen
sind von Schnee und sonstigen auBergewdhnlichen Eelastungen
freizuhalien,

12. Die Waschkiiche und deren Einrichtung sind nach der Benlitzung
in ordnungsgeméBem, gereinigtem Zustand zu Ubergsben. Die
Reihenfolgs der Beniitzung der Waschkiiche und des Trocken-
raumes (Trockenplaizes) ist im Einvernehmen mit dem Haus-
besorger festzulegen. DasWischetrocknen an den Fenstern ader
auf dem Gang ist untersagt.

13. Soweit Schlisse! zum Dachboden und zur Waschkiiche beim
Hausbesorger aufbewanri werden, sind sie ausnahmslos dort
Zu Ibehehan und nach dem Gebrauch unverziiglich zuriickzu-
stelien.

14. Fir das Offnen der Haustiire wéhrend der Zzit der Haustorsperre
haben die Mieter, iibar deren Veraniassung das Offnen erfolgt,
dem Hausbesorger das Sperrgeld nach der jewsiligen Entgelt-
verordnung des Landeshauptmannes zu entrichien.

15. BeiHausern mit Aufzug:

Die Aufzugsanlage ist gemaB Anleitung zu beniitzen. Der Aufzug
ist als Personenaufzug zugelassen und daher nur flir Personen-
beférdarung bzw. Traglasten zu verwenden. Der Transport von
sperrigen Gegensténden ist untersagt. Die Anlage darf nicht be
schadigt oder verunreinigt werden. Es ist daflir Sorge zu trager..
daB die Aufzugstiren nach Beniitzung ordnungsgemas geschios-
sen sind. Der Aufenthalt des Aufzuges in den einzelnen Gescho-
Ben ist auf das fiir die Beniitzung unbedingt notwendige Ausmas
zu beschrinken.

18. Bei Hdusern mit Zentralheizung:
Zur Vermeidung von Funktionsstdrungen der Zentralheizung ist
bei der LUflung von R&umen darauf zu achten, daf keine Unter-
kUhlung der REume eintritt.

an A AR AGEO

el }M

Ver'r%ter

/ Mister



Mietvertrag TorNr w3

(Vorbehaltlich Auszug des bisherigen Mieters)

fiir Kategoriewohnungen gem3aB § 16 Abs. 2 MRG

Gebiihrenpflichtig

Ly A Von der Landesinnung Wien der
‘*\. ), — immobilien- und Vermogensireu-
/U | cleichschriften best:tict ¥ hinder empfohlenes Formular.

Lem, § 26 (2) Geb, Ges. 1957/

——
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LOY Finanzami fir Gebliiren u.

- Verkehrsteuern in Wien
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—inderFolge Vermietergenannt—vertreten durch

W

lrlﬁs' -

umd DeFig R i | ¥ e v G | w1 o M el 0 75 o 09
derzeit wohnhatft in ..1.1.20..Wien.,..Sisbertgasse. .16/ lk..
—in der Folge Mieter genannt — wird folgander Mietverirag geschiossen:
§1
1. Vermietet wird die WohnungimHause ... L120.. Wi.en.,

Sieberteoasse Nr..16 Stiege . s Stock. LI L. TOF.. 1 3.
bestehend aus ... ZIMMEH{N) ween.. L Kabineti(en), Abstzlkaum, Kiche-¥aohrischg Vorraum, Klosett,
Wasserentnahmastalle, ... Baderaum- Badenische; sie ist weiters ausgestatiet mit Warmwasseraufbereitung
(mit Anschliissenin M )} sowie mit Zentralheizung — Etagenheizung — heizung

inallen Hauptrdumen. Diese Einrichtungen sind nach einvernehmlicher Kontrolle in funktionsfahigem Zustand; auch sonstistdie
Wohnung brauchbar. Es gilt Kategorie C.........

Die Nutzfliche betragt 45,90, m2

2.Der Mietgegenstand darf nur zu Wohnzwecken verwendet werden. Eine Anderung des Verwendungszweckes bedarf der
Schriftform. Vermietet ist nur der Innenraum des Bestandgegenstandes.

3. Der Mieter ist berechtigt, Waschkiiche und Trockenraum geméB der Hausordnung mitzubenutzen.

4. Der Mieter ist berechtigt, den Aufzug-..... 2 XXX mitzubenutzen.
5. Dem Mieter werden filr die Mietzeit die Schiiissel ausgehindigt.

§2
Das Mietverhéltnis beginnt am A Funi—19996 und wird auf

unbestimmite Zeit abgeschlossen.

Es kann von beiden Teilen

a) unterEmhaltung einer einmonatigen— 2
gerichilich aufgekiindigt werden.

b) zu den gesetizlichen Kiindigungsfristen und -terminen gerichtlich aufgekiindigt werden.

oder
E Miet héltnied = F-ara sl wh:d_&u*_d_iu Disiiar von

= TR k=T EaTi-SatA ALt

Kiindigungsfrist zum Ende des Kalendermonats — d&st&ren-

abgeschlossen. Es erlischt durch den Ablauf der bedungenen Zeit
oder

Deram geborene Mieter (Vollendung des 27. Lebensj

undigung.

) mietet die Wohnung

zu Zwecken folgender Ausbildung:

Das Mietverhalinis wird auf die Dauer dieser A
Abbruch der genannten Aushildung de

a) Das Mietverhilinis orli

sbitdung geschlossen. Der Mieter verpilichtet sich somit, die Beendigung oder den
Vermieter unverziiglich schriftlich bekanntzugeben.

it Beendigung oder Akbruch der ganannian Ausbitdung.

Mistverirag | /1984, Josef Neuf Gesellschaft m.b.H., 1080 Wien, Bennogasse 23, Tel 426524, 421417
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g3
4. Der versinbarte Mietzins ist monatlich — viestatsmier—iatbihriich zu entrichten und besteht aus

a) dem Hauptmietzins (Pkt. 2 und 3)
by dem Entgelt fiir mitvermietete Einrichtungsgegenstande und sonstige Leistungen, das

o W (in Worten; Schilling =" ) betrigt
und im Verhaitnis des § 16 Abs, 4 MRG (bei dessen Wegfall nach Pkt. 3) wertgesichert ist

¢) dem Anteil an Betriebskosten und laufenden Gfientlichen Abgaben

d) dem Anteil fiir besondere Aufwendungen

e) der Umsatzsteuer.

2. Als Hauptmietzins wird dernach § 16 Abs. 2 bis 4 MRG Jeweils zuléssige Mistzins vereinbart; dasist nach Kategorie und Mutzflache

derzeit s . 601,686 (in Worten: Schiliing sechshunderteins, 66/100--r-=-=====-=-= )

Disser Mietzins verdndert sich (abgesehen von gesetzlichen Anderungen und gerichiiichen oder behordlichen Verfligungen)
nicht nur in dem sich aus § 16 Abs. 4 MRG ergebenden AusmaB, sondern auch bei Veranderungen der Nutzflache; lediglich die
Berlicksichtigung der durch MaBnahmen des Mieters herbeigefiihrten Verringerung der Nutzfliche wird ausgeschlossen.

Anstelle dieses Hauptmietzinses ist gemas § 7 MG (§ 48 MRG) bzw. §§18,19 MRG fiir die Dauer des Verteilungszeitraumes der

erhdhte Hauptmieizins von S m==rereeemree —=. (in Worten: Schilling === - &
zu sntrichten, soferne ihn der vereinbarte Hauptmieizins nicht libersteigt.

3. Eiir den Fall des Wegfalls der Obergrenzen des § 16 Abs. 2 bis 4 MRG wird der Mietzins in dem dann hochstzuldssigen Aus-
maB, mangels Obergrenzen der ortsiibliche Mietzins, vereinbari. Dieser Mietzins wird dann nach dem vom Osterreichischen
Statistischen Zentralamt veriautbarten monatlichen Index der Verbraucherpreise 1976 wertbezogen. Solita dieser Index nichi
mehr verlautbart werden, so gilt jener Index als Grundlage, der diesem Index am meisten emspiigl-@.&usgangsbasis fur diese =
Waertsicherung ist die im Monat des Mietvertragsabschlusses veriautbarte Indexzahl....J 001 1

4.Der Anteil an den Betriebskosten und iaufenden &ffentlichen Abgaben sowie die Kosten fir die Betreuung von Grin-

anlagen und des Betriebes von nicht unter Pkt. 5 oder 6 fallenden Gemeinschaftsaniagen betrdgt derzeit ... 3.5.8.%.

5. Der Anteil an den Kosten des Belriebes des Aufzuges — .1 betragt derzsit .
6. Dar Anteil an den Kosten des Betriebes der Zentralheizung ist wie folgt zu entrichten:

a) bei Anlagen ohne individuglle VYerbrauchsmessung derzeit
b) bei Antagen mit individueller Verbrauchsmessung:
Verbrauchsantieil gemaB § 24 Abs. 1 MBRG nach Ablesung,
Restbetrag der Verbrauchskosten und sensiige Kosten des Betriebes derzeit .S Y.
7. Ein Verzicht auf die Beniitzung der obengenannten Anlage(n) ist nur mit Zustimmung des Vermieters zuldssig, soweit nicht
die jeweiligen gesetzlichen Vorschriften etwas anderes vorsehen.
8. Die Verrmietung von nicht zur Wohnung gehérigen Nebenfléchen oder -raumen bedarf einer gesonderten Versinbarung.

&4
. Der Mieter stimmt dem AbschiuB, der Erneuerung oder der Anderung von Vertragen iber die angemessene Versicherung

ey

des Hauses gegen Glasbruch — Sturmschaden — Z.

2 Der vereinbarte Mietzins (§ 3), ist im voraus jeweils am Ersten des Kalendermonats fallig, wobei fur die Rechizeitigkeit der
Zahiung das Einlangen maSgebendist. Der Migter haftetdem Vermieterfiiralle durchdie verspétete Mietzinszahlungverursachten
Kosten und Auslagen; insbesonders hat er dem Vermieter jene Kosten (einschlieBlich ProzeSkosten) zu ersetzen,@
die diesem dadurch entstehen, daB er von der verspateten Zahiung — sei es auch durch Postlauf bzw. die Abwicklung
iiber ein Geldinstitut — nicht rechtzeitig Kenntnis erhalien hat. Uberdies hat der Mister Mietzinsriickstands mit dem Kapital-
marktzinsfuB zu verzinsen. .

3. Die Aufrechnung von Gegenforderungen gegen den Mietzins (einschlieBlich Betriebskosten, Abgaben efc.) ist —ausgenommen
im Fall der Zahlungsunfihigkeil des Vermieters — ausgeschlossen, soweit sie nichl im rechtlichen Zusammenhang mit dem
Mietverhltnis stehen oder gerichilich festgestellt oder vom Vermleter anerkannt wurden.

&5

. Zusiitze oder Erkidrungen des Mieters auf Zahlscheinen gelangen zufolge maschineller Bearbeitung nicht zur Kenntnis des
Vermietars. Fiir samtliche Mitieilungen des Mieters an den Vermieter wird die Form des rekommandierten Schreibens
empfohien.

2, Solange dem Vermieter nicht eine andere Zustelladresse zur Kenninis gebracht wird, erfolgen Zustellungen allar Art an

die Adresse des Mietobjektes mit der Wirkung, daB sie dem Mieter als zugekommen gelten.

§4d

. Der Mieter hat den Mietgegenstand und die fiir den Mieigegensiand bestimmten Einrichtungen und Gerdte wia im beson-
deren die Lichtleitungs-, Gasleitungs-, Wasserleitungs-, Beheizungs- (einschlieBlich von zentralen Wirmeversorgungsanlagen)
und sanitdren Anlagen sowie Gas- und Elekirogerite und Ofen insoweit zu warten und instandzuhalten, als es sich nicht um
ernsie Schiden des Hauses handelt. Wird die Behebung von ernsten Schiden des Hauses ndtig, so ist der Mieter bei
sonstigem Schadenersatz verpflichtet, dem Vermieter chne Verzug Anzeige zu machen. :
Auch sonstige Schaden, deren Behebung dem Vermieter obliegt, insbesondere nach Ubergabs bzw. Ubernahme des Mietgegen-
standes hervorkommende Mangel, dia schon vorher besianden haben und die Brauchbarkeit der Wohnung cder ein an-
gegebenes Ausstattungsmerkmal beeintrachtigen, sind dem Vermieter unverziiglich zu melden. Rechtsfoigen bzw. Anspriiche
des Misters im Zusammenhang mit solchen Mingein, Schaden oder Gebrechen sind bei Behebung durch den Vermieter
innerhalb angemessener Frist ausgeschlossen, soweit das Bestandobjekt noch zum bedungenen Gebrauch taugte und der
Schaden nicht auf grobes Verschulden des Vermieters oder seiner Erfiillungsgehilfen zurlickzufihren war.

-

ke



2.Der Mieter haftet fur alle Schaden, die dem Vermieter aus einer unsachgeméBen oder sonst vertragswidrigen Behandlung
des Mieiobiektes bzw. mangelnder Wartung durch den Mieter, seine mit ihm zusammenwohnenden Familienangehdrigen
und die sonst von thm in die gemieteten R&ume aufgenommenen Personen einschlie8lich Dienstpersenal eic. entstehen.
Dies gilt insbesondere auch fiir Wasser-, Gas- und slekirische Leitungen und die daran angeschiossenen Gerédte sowie
fiir Ofen, Rauchabziige und dgl. ;

3. Kommt der Mieter seiner Erhaltungspilicht nicht nach, kann der Vermieter nach vergeblicher Aufforderung und Fristsetzung
die Durchfiihrung der erforderlichen Arbeiten jederzeit auch im Besiandobjekt auf Kosten des Mieters durchfithren.

4. Der Mieter hat das Betreten des Mistgegenstandes durch den Yermieter oder die von diesem beaufiragten Personen aus
wichtigen Griinden zu gestatten und die Mistraume nach Voranmeldung zu dem Mister zumutbaren Zeiten zuganglich zu
machen. Bel Gefahr im Verzug kann der Vermieter jederzeil, auch in Abwesenheit des Mieters, die Mietrdume betreten.
Daher hat der Mieter Vorsorge zu ireffen, daB in diesem Fall das Mieiobjekt zugangiich ist, ansonsten er fur alle daduich
entsiehenden Kosten und Schédden (insbesondere im Zusammenhang mit der Offnung des Bestandobjektes) aufzukommen hat.

5.Der Mieter hat die voriibergehende Beniitzung und die Verdnderung seines Mietgegenstandes zuzulassen, wenn dies zur
Durchfihrung von Erhaltungs- oder Verbesserungsarbeiten an allgemeinen Teilen des Hauses oder zur Behebung ernsier
Schiden des Hauses oder in anderen Wohn- oder Gaschéfisrdumen notwendig oder zweckmaBig ist; ferner, wenn dies zur
Durchfihrung von Verédnderungen in anderen Wohn- oder Geschéftsraumen notwendig, zweckmaBig und dem Mieter
zumutbar ist.

6. Beabsichtigie Arbeiten am Mistgegenstand hat der Mieter gemaB § ¢ Abs. 1 MRG dem Vermieter schriftlich unter detaillier-
ter Angabe von Art und Umfang sowie unter Benennung des in Aussicht genommenen befugten Gewerbsmannes so racht-
zeitig vorher anzuzeigen, daB der Vermieter die Interessen bezliglich des Hauses und dessen ibriger Bewohner wahrnehmen
kann. Soweit kein gesetzlicher Anspruch des Mieters auf Vornahme von Arbeiten besteht, diirfen diese Arbeiten nur mit
Zustimmung des Vermieters durchgefithrt werden.

7.1n allen Féllen hat der Mieter auf eigene Verantwortung fiir die rechtzeitice Beschaffung der erforderlichen behrdiichen
Genghmigungen und sonstigen Unteriagen (2. B. Kaminbefund) zu scrgen. Die Arbeiten sind unter Einhaliung der jeweils
geltenden Vorschriften durchzufiihren. Strom-, Gas- und Wasserleitungen diirfen nur unter Putz verlegt werden.

8. Der Mister hat alle durch die Arbeiten, Anderungen und dgl. dem Vermieter unmitielbar oder mittelbar entstehenden Kosten
(etwa auch als Folge behdrdlicher Auflagen) unverziiglich zu ersetzen; dazu gehotrt auch das dem Hausbesorger gebilihrende
auBerordentliche Entgelt und eine allfdllige Entschadigung an jene Personen, deren Rechie anléBlich der Arbeiten beein-
trachtigt werden. Ebenso obliegt dem Mieter die ehestmogliche Entfernung von Bauschutt etc. sowie die Wiederherstellung
beschadigter aligemeiner Teile des Hauses {einschiiaBlich Malerei) auf seine Kosten.

9. Die Tierhaltung ist chne gesonderie schriftliche Vereinbarung der Verfragsieile unzulassig.
§7

Die génzliche oder teilweise Uniervermietung oder sonstige Uberlassung des Bestandobjektes an Dritte ist nicht gestattet.
§8

Sonstige Vereinbarungen:

3

Sie verpflichten sich, die Wohnung Nr, 13 und Nr. 14 innerhalb
yon sechs MOnaten (das ist bis zum 30, Nov. 1990) zusammenzu-

legen.
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. 1. Alifaliige vor AbschiuB dieses Vertrages getroffene schrifiliche oder mindliche Vereinbarungen verlieren bei VertragsabschluB
= ihre Giiltigkeit; eine Ab&nderung dieses Vertrages kann nur schriftlich erfolgen.

2.Dariiberhinaus nimmt der Mieter zur Kenntnis, daB die Angestelilten des Vermieters oder seines Bevollmachtigten nichi berechtigt
sind, dem Mieter zusaizliche Rechte einzurdumen oder Verpflichtungen zu erlassen.

§1i10

1. Die dem Vermieter oder seinem Bevollmé&chtigten im Zusammenhang mit dem Abschiul des Mietvertrages erwachsenden Auf-
wendungen sowie die Kosten der Errichtung und Vergebilhrung dieses Mietvertrages und aller im Rahmen des dadurch begriin-
deten Mietverhélinisses getroffenen Vereinbarungen tragt der Mieter. Flir Zwecke der Gebilhrenbemessung wird festgestelit,
daB der auf den Mietgegenstand enifallende Mietzins einschlieBlich Betriebskosten, ifentlicher Abgaben, Umsatzsteuer ete. fiir

dasJahrS .12:0924.98 s o nnnasmnsanss betrégt.

2. Vorstehender Vertrag wurde vor Unterfertigung gelesen und eroriert, beziiglich aller Vertragsbedingungen wurde Uberein-

stimmung erzielt.

Hausordnung

zu deren Einhaltung sich der Mieter verpflichtet

1.DieBestimmungen dieser Hausordnung gelten fiir alle Mieter dieses
Hauses, einschlieBlich der mit diesen zusammenwohnenden Fami-
lienangehérigen, weiters fiir die sanst von ihnen in die gemieteten
Réaume aufgenommenen Personensowie firBesucherundPersonal.

2.Alle behdrdlichen Vorschriften (insbesondere solche der Orts-,
Bau- oder Feuerpolizel, der Sanitatsbehdrde usw.) sind von den
Mietern auch dann einzuhalten, wenn hieriber im Mietverirag und
der Hausordnung keine Regelungen getroffen werden.

3.Jedesdie Ubrigen Bewohner des Hauses stérende oder diesen nicht
zumutbare Verhalten ist zu unteriassen; insbesondere ist das L&r-
men, Singen und Musizieren auBerhalb derMietrdume grundsatzlich
untersagt. Auch innerhalb der Mietraume haben Mister darauf zu
achten, daB die ibrigen Hausbewohner durch Gerdusche nicht ge-
stirt werden. Rundfunk- und Fernsehgerate, Tonbandgerdte sic.
sind auf Zimmeriautstarke einzustellen. Van 22 Uhr bis 6 Uhr frith
sowie wihrend der Mittagsstunden von 12 bis 14 Uhr ist unbedingt
Ruhe zu halten.

4. Zu unterlassen sind weiters Gefdhrdungen oder Beldstigungen von
Mitbewohnern, Passanien etc. durch Staubentwicklung, Aus-
schiitten, Ausg:eﬁen oder sonstiges Verbreiten von Fliissigkeiten,
Uibelrischenden oder gesundheitsschédiichen Substanzen usw.

5. Das Klopfen von Teppichen, Kieidern, Mobelstiicken ete. darf nur
an dem dafir bestimmten Ort und an den Tagen Montag bis
Freitag von 8 bis 12 Uhr und von 14 bis 17 Uhr sowie Samstag
von 8—12 Uhr erfolgen {ausgenommen Feiertage).

6.Beschéddigungen und Verunreinigungen des Hauses, der Hof-
und Gartenfldchen und des Gehsteiges sind zu unterlassen.

Fiir die Beseitigung von Schidden oder Verunreinigungen anlis-
lich von Reparatur- und sonstigen Arbeiten, Lieferungen etc. sowie
durch Tiere hat der Mieter aufzukommen.

7.Abfélle diirfen nicht in Gangwassermuscheln, Klosettmuscheln
‘oder sonstige Abfliisse geworfen werden; sie sind vielmehr in den
dafiir bestimmten MillgefdBen zu deponieren.Sperrmiill, Gerlimpel,
Bauschutt elc. dirfen weder in den MillgefaBen noch sonst im
Haus oder auf dem Grundstiick abgelagert werden.

8.Feste Brennstoffe diirfen nur in den Kellerabteilen gelagert und
nur dort oder an den sonst dafilr bestimmten Orten zerkleinert
werden. Bei Heizdl- und Propangaslagerungen sind die einschla-
gigen Vorschriften zu beachten.

Im Gbrigen ist die Lagerung leicht eniziindbarer oder gesundheils-
gefahrdender Stoffe wie Treib- oder Explosivstoffe u. a. in- und
auBerhalb der Mietrdume ausnahmslos untersagt.

Wien
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9. Auf dem Dachboden, in den Keller- und &hnlichen Raumen ist
das Rauchen und Hantieren mit offener Flamme untersagt.

10. Die Aufstel!un%‘ und Lagerung von Fahrnissen jeglicher Art
auBerhalb des Mistobjektes sowie das unbefugte Abstellen von
Fahrzeugen und Transportmitteln aller Art, wie Fahr- und Kraft-
réder, Autos, Kinderwagen usw. ist nicht gestattet.

11. Zur Vermeidung wiiterungsbhedingter Schaden ist dafiir Sorge
zu tragen, daB Tiiren und Fenster sowohl innerhalb des Miet-
objektes als auch in den Ubrigen Teilen des Hauses bei Wind,
Regen, Schnee oder Frost ordnungsgemaP geschlossen bie;ben

Die Mietrdume sind ordnungsgemas zu liften und zu hseizen;
die Wasserleitungen sind bei Unterbrechungan der Wasserver-
sorgung oder ldngerer Abwesenheit der Benltzer abzusperren.

Balkone und dhnliche zum Bestandobjekt gehdrende Flachen
sind von Schnee und sonstigen auBergewdhnlichen Belastungen
freizuhalten.

12. Die Waschkiiche und deren Einrichtung sind nach der Beniitzung
in ordnungsgemé&Bem, gereinigtem Zustand zu {ibergeben. Die
Reihenfolge der Beniitzung der Waschkiliche und des Trocken-
raumes (Trockenplatzes) ist im Einvernehmen mit dem Haus-
besorger festzulegen. DasWaschetrocknen an den Fenstern oder
auf dem Gang ist untersagt.

18. Soweit Schliissel zum Dachboden und zur Waschkiiche bsim
Haushesorger aufbewahrt werden, sind sie ausnahmslos dort
zu beheben und nach dem Gebrauch unverziglich zuriickzu-
stellen.

14. Flir das Offnen der Haustiire wiihrend der Zzit der Haustorsperre
haben die Mieter, iiber deren Veranlassung das Offnen erfolgl,
dem Hausbesorger das Sperrgeld nach der jeweiligen Enigeli-
verordnung des Landeshauptmannes zu entrichien.

15. Bei Hausern mit Aufzug:
Die Aufzugsaniage ist gemaB Anleitung zu beniitzen. Der Aufzug
ist als Personenaufzug zugelassen und daher nur fir Personen-
beforderung baw. Traglasten zu verwanden. Der Transport von
sperrigen Gegenstédnden ist untersagt. Die Anlage darf nicht be
schadigt oder verunreinigt werden. Es ist dafiir Sorge zu tragen,
daB die Aufzugstiiren nach Benlitzung nrdnungsgamqéﬂ geschios-
sen sind: Der Aufenthalt des Aufzugss in den einzelnen Gescho-
Ben ist auf das fiir die Benitzung unbedingt notwendige Ausmab
_zu beschranken.

16. Bel Hausern mit Zentralheizung:
Zur Vermeidung von Funktionssibrungen der Zentralheizung ist
bei der Liiftung von Rédumen darauf zu achten, daB keine Unter-
kithlung der RE&ume sintritt.

JUni 1990
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2 Mietvertrag rorte 1218

fiir Wohnungen (Richtwertmietzins)

Geblihrenpflichtig

Von der Landesinnung Wien der
Immohilien- und Vermbgenstreu-
hander empfohlenes Formular.

KURT J. und GERTRUDE Lj®

M

Zwischen

als Vermieter

vertreten durch | WO

und als Mieter (Name, Geburtsdatum, Beruf)
Marinko DIVKOVIC, geb. 26.04.1968

derzeitige Anschrift .. HUTEZELDOREERSTRASSE 237, 1140 WIEN

wird vorbehaltlich Auszug des bisherigen Mieters folgender Mietvertrag geschlossen.
§ 1 (Mietgegensiand und Ausstatiung)

1. Vermietet wird ausschlieBlich der Innenraum der Wohnung im Hause .. SIEBERTGASSE..16.,..1.120 WIEN

Nr: Stiege .1 Stock IIT i 32418

bestehend aus .....p. Zimmer(n), ..4.... Kabineti{en), Kiiche (Kgohrigcke), BadsraumyBaseaiRaentieit), \ViRKaIR., Klosett, ATEEINSOHN

Die Wohnung ist ausgestattet mit einer Wasserentnahmestelie.
Weitere funktionsfihige Ausstattung: Zeniralheizung/Etagenheizung/ . ‘Gasetagenheizung
Warmwasserauibereitung mit Anschllssen in 3

Die Wohnung ist in ordnungsgeméBem/brauchbarem Zustand, c
sie entspricht (§ 15a Abs. 1 Mietrechtsgesetz-MRG) der Ausstattungskategorie | SRR NN

deNuztEeebetdEgt = 0 0 0 L e T e ST aelelein e oy S i § Eﬁ .................. m#

Die aligemeinen Teile des Gebdudes befinden sich in ordnungsgeméaBem Erhaltungszustand (§ 2 Abs. 2 Richiwertgeseiz-RichtWG)
2. Der Mietgegenstand darf nur zu Wohnzwecken verwendet werden.

Eine Anderung des Verwendungszweckes bedarf der schriftlichen Zustimmung des Vermieters. Wird die Wohnung auch nur tei lweise ver-
tragswidrig verwendet, so erhdht sich der Hauptmietzins unbeschadet des Unterlassungsanspruches des Vermieters flr diesen Zeitraum
um 25%.

3. Der Mieter ist berechtigt, folgende Gemeinschaftsanlagen mitzubenutzen:

Aufzug - KEINE

4. Dem Mieter werden fUr die Mietzeit die Schiiissel ausgehandigt.

§ 2 (Vertragsdauer)

1. Unbefristeter Mietvertrag
f Das Mietverhdltnis beginnt am ls Bads 1795 und wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossen.
Es kann unter Beachtung der jaweiligen gesetzlichen Bestimmungen auigeldst werden.
Eine Kiindigung hat gerichilich unier Einhaltung einer einmonatigen Kiindigungsfrist zum Ende des Kalendermaonats zu erfolgen.

Mietvertrag | / 5/1994, Josef Neut Gesellschall mbH, 2301 Grofi-Enzersderl, Rosengasse 21, Tel. 02245/29 13-0
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Das Mietverhdlinis beginnt am R s s und wird auf die Dauer von drei Jab abgeschlossen.
Es erlischt dur biauf der bedungenan Zeit ofine Kiingigung. ///

bzw. Evidenzhaltung: voraussichtliches Ende des MIGIVBIITAGES g

{Lediglich zur Informati

oder

3. Ausbildungs (Studenten) - Mietvertrag 4R § 29 Abs. 2 MRG

DB 8 i S .. geborane Migter mietet die Woehnung
zu Zwecken folgender Ausbiidung ... \\/ S e
Das Mietverhainis beginnl @M e / \'\ . und wird auf die Dauer dieser Ausbildung geschiossen.

Der Migter verpilichtet sich somit, die Beendigu

bekanntzugeben.

Das Mistverhalinis erlischt mit Beendigdng oder Abbruch der genannten Ausbnfiqu, jegentalis aber

- bei MietvertragsabschiuB vor/VpH ndung des 22. Lebensjahres des Migters mit ér.\y:?lfendung des 27. Lebensjahres des Mieters
o

Gder den Abbruch der annten Ausbildung dem Vermieler unverziglich schriftlich

-,

ilediglich zur |nf0rmat10rf‘6:w. Evigenzhaltung:Vollendung des 27, LODBNSIANIES AM osuimm oot TP, |
- bei i*.4ietvertra?tss€muﬂ nach Voliendung des 22. Lebensjahres des Mieters mit Ablauf eined Zeitraumes von fiinf Jahren nach
h-L""‘-. .

AhschiuB Migtvertrages (lediglich zur Infarmation bzw. Evidenzhalung: i
Ende des Mietverirages jedenfalls am .

27

oder

4, Refristeter Mietvertrag fr Eigentumswohnungen bis zur Hiachstdauer von zehn Jahren

Das Mietvernalinis BegINNT AM s s TaTe Iz 1 o 12 & (11 TRt ofhne Kindigung,
§ 3 (Mietzins)

1. Der vereinbarie Mistzins ist monatlich - .
zu entrichien und bastent aus . .
- dem Hauptmietzins ven Hauptmietzlins 52197 .25

£

6. 900,549 900060000 oot e ® R R e

- dem gesetzméaBigen Anieil an:
_ Batriebskosten und lautenden offentlichen Abgaben
- pesgnderen Aufwengungen
—HeizkosterWarmwasserkesien

.. - der Umsatzsieuer (iIn der jaweiligen geselzlichen Hohe) é
1o Ehrden Fall einer Befristung gemaB §222 (Drefjahresvertrage gemanl § 29 Abs. 1 7Z3litcMAG)oder§2 24 ces MietvertrageWﬁs‘tét%
Hauptmisly 'Hség@__ggméﬁ § 28 Abs. 1 Z 31t b MRG Uber Eigentumswohr:ungen,jedoch nur mit Baubewilligung vor-5-1846) ist beirm

vereinbarten Hauptmietzing der in § 18 Abs. 7 MRG auf Befristungsdauer vorgasehene Abschlag wig. mariicksichtigh:

Hauptmietzi

i

'_“_‘_..r-‘" i % ; e —\?ME""‘“-«

,_/-""ﬂ Hauptmietzins im Befristungszeitraum i
2 Der Hauptmietzins geman § 16 Abs. 2 MRG errechnet sich aus dem Richtwert ingl. Zuschlagen und Abstrichen. s

Bei sinem Lagezuschlag gemaB § 16 Abs. 2 Z 4, Abs. 3 und 4 MRG:
Als maBgebende Umsténde wurden die iberdurchschnittiiche Lage {auierhalb eines Grinderzeitviariais) nerlicksichtigl,

; iE ieqt in der Ndhe eine
sowie weiters (Lage, Wohnumgebung des Hauses) Dle W"h’?}%pg lleg 1_.1’1 i 1.1 er}“S

parkes. und.seiner.Stra Renbahnhaltestells

Der Grundkostenantel! liegt daher auf Grund des Verkehrswertes der Liegenschaft unter Boriicksichtigung der Bebaubarkeit uber de
der Richtwertermittiung zugrundegelegten Grundkestenantail.
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D1==ser Mielzins veranderi sich (abgesehen von gesetzlichan Andemngen und gerichtlichen Verflgungen) aliquot bei Yerdnderungen de
Nutzfidche; die Berlicksichtigung der durch MaBnahmen des Mieters herbeigsflhrter Verringerung der Nutzftache ist ausgeschiossen.
An Stelle des cben vereinbarten Hauptmietzinses ist geman §§ 18 ff oder 16 (10) MRG fir die Dauer des Verleiiungs- {Erhéhungs-)

zeltraumes der erhéhte Hauptmieizing von S zu entrichten,

3.2) Eswird Wertbestindigkeit des Haupxmiewnses fdes Entgehes fOr mitvermistete Einrichiungsgegenstande und sonstige Leistungen)
nach Mafigate derin den §§ 5 und 8 RichtWG vorgesehenen Wartsicharung {Meufestsetzung) der Richiwerte — ausgehend vondemim
Zsilpunkt des Vartragsabschlusses geltenden Richtwert — vereinbart.

b] Sofite die Wertsicherungsvereinbarung nach Punkt 3.a) nicht (mehr) zur Anwendung gelangen konnen, so erfalgl die Werltsicherung
nach dem vom Osterreichischen Statistischen Zentralamt monatlich verlautbarien Verbraucherpreisindex 86 oder dem an seing
Stelle tretenden Index.

Ausgangsbasis fiir diese Wertsicherung ist die im Zeitpunkt des Vertragsabschlusses zuletzt verlautbarte Indexzanl 8/92=130, 1

in diesem Fall bieiben Indexschwankungen bis einschlieflich 5% unberlcksichtigt. Dieser Spieiraum ist bei jedem Ubsrschreiten nach
oben oder unten auf eine Dezimalstelle neu zu berechnen, wobei stets die erste auBerhalb des jeweiligen Spielraums gelegene Index-
zahl die Grundlage sowoh! fur die Neuberechnung der Miste als auch flir die Berechnung des neusn Spislraumes zu bilden hat.

¢] Ein Verzicht auf die Anwendung der Wertsicherung bedarl der Schriftiorm.

4. Der Anteil an den Betriebskosten und laufenden dffentlichen Abgaben sowie den Kosten ilir die Betreuung von Grinantagen und des

Betriebes von nichi unter Pkt § oder 6 falienden Gemeinschaftsanlagen belrdgt derzeit o T
Der Mieter stimmt dem Abschiufl, der Erneuerung oder der Anderung von Verirdgen (iber die angemessene Versmhermg des Hauces

gegen Glasbruch-, Sturmschiden -
Dzw. lritt den bestehenden Verginbarungen bei.

47 DerAnteifarrden Hosten des Betriebesdes-Auizuges-belrigh derzeit PR
~G-Dgr- Anterf—an-dnp»—ﬁoaerrdweatﬁebﬂs-dorientra{herz.1ngﬂmdﬂeFWarmwasserversarguﬁg istwie<olgt zuemﬂ-*hten i

a) Bei Anlagenr individuelle Verbrauchsmessung derzeit i
&} Bei Anlagen mit individugller Verbrauchsmessung stimmt der Mister der folgenden derem'\arung gemaﬁ‘§ 13 Ahs 1 HeizKG zu:

- Zuordnung der Heiz- und Warmwasserkosten im Verhalinis 5
- # = ’——/ _
- Verbrauchsabhangig aufzutellender Anteil der En?g%kes@_rj_\{bzvﬁ'des AThaeprelSas) = | 0000 s %
s
cllenden Anleiles an?é‘r‘r\ivlejg— und Warmwasserkosten (restliche Energlekosten
Sten des Betriebes bzw. Grundpreis, M'éBWh peheizbarer Nulzflache/ nacn

il

- Auftellung des nicht verbrauchsabhéangig
ozw. restlicher Arbeitspreis, sonsti

T

Syt D

o) BelAnla nm’tmdavldue“er\!erbrauchsmassung richtensich die Tremnung derAqtede von He|z und Warm vasseckosien unddie Auf-

; leilung der Heiz- und Warmwasserkosten mangels Vereinbarungi.s der litb, nach den Bestimmungen des Hewkostenabr.aqhnung;

C .- gesetzes (HeizK@), insbesundere §§ 12 und 13 Abs. 3. T,

Ein Verzicht auf die Benltzung der vorgenannten Anlagen oder von Teilen derselben bedarf ginar sehriftlichen Vereinbarung, soweit

nicht die jeweiligan gesetziichen Vorschriften etwas anderes vorssehen.

Im Falle einer nicht vollstdndigen Entrichtung des Mietzinses gemal Pkt. 1 bis & obliegt die Widmung des Zahiungseinganges dem

Varmieter.

. Dervereinbarte Mistzins istim voraus jeweils am Ersten des Kalendermonats fallig, wobei fur die Rechtzeitigkeit der Zahiung das Finlan-

" gen maBgebend ist. Der Mister haftet dem Vermieter fiir alle durch die verspélete Mietzinszahlung verursachien Kosten und Auslagsn;
insbescndere hat er dem Vermieter jens Kosten (einachlieBlich ProzeBkosten) zu ersetzen, die diesem dadurch entslehen, daB er von der
verspiteten Zahlung - sei es auch durch Postlauf bzw. die Abwickiung Uber ein Geldinstitut — nicht rechizeitig Kenntnis erhalien hat
Uberdies hat der Mister Mistzinsrickstdnde mit dem KapitalmarktzinsfuB zu verzinsen.

10.0ie Aufrechnung von Gegenforderungen gegen den Mietzins (einschlieBlich Betrishskosten, Abgaben etc) ist - ausgenommen im Fali
der Zahiungsunfahigkeit des Vermieters - ausgeschlossen, seweit sie nichtim rechtlichen Zusammenhang mit dem Mietverhdlnis sie-
hen oder gerichtlich feslgesiaiit oder vom Vermieter anerkannt wurden.

1. Zusdtze oder Erklarungen des Mieters auf Zahlscheinen gelangen zufolge maschinelier Bearbeitung nichit zur Kenntiis des Vermieters
Flr samtiiche Mitteilungen des Migters an den Vermieter wird die Form des rekommandierten Schreibens empfohlen.

12 Mehrere Mister hafien flr den gesamien Mielzins solidarisch.

s ]

§ 4 (Sonstige Rechte und Pilichten der Vertragspartner)

1. Des Mister hatden Mistgegenstand und die fiir den Mietgegenstand bestimmten Einrichtungen und Geréte wis im besonderen die Eiek-
troleitungs-, Gasleitungs-, Wasserleitungs-, Beheizungs- und sanitéren Anlagen sowis Gas- und Elektrogerite und Cfen zu warten sowie
insoweitinstandzuhaiten und zu erneusrn {insbesondere auch die Erneuerung ven Gasdurchlauferhitzern, Combithermen, udgl), als es
sich nicht urm srnste Schaden des Hauses handelt. Wird die Behebung von emsten Schaden des Hauses riotig, soist ¢er Mieler bei son-
stigern Schadenersatz verpfiichtet, dem Vermieter ohne Verzug Anzeige zu machen. Die Wartungs- und Instandhaitungspilicht erstrackt
sich auch auf vorhandens Antennenanlagern.

2. Der Mieter hafiet fur alle Schaden, die dem Vermieter aus einer unsachgemiBen oder sonst vertragswidrigen Behandlung des Miet-
gegenstandes bzw. mangelnder Wartung durch ihn, seine mit inm zusammenwohnenden Familienangehdrigen und die sonstveninmin
Gic gemieteten Raums aufgenommensn Personen sinschlieBliich Dienstpersonal eic. entstehen. Gies gitt Insbesondere auch fur was-
ser-, Gas- und Elekiroleitungen und die daran angeschlossensn Gerte sowie fur Ofen, Rauchabziige und ug!

3. Kommt der Mieter seiner Erhaltungspilicht nicht nach, kann der Vermister nach vergeblicher Aufforcerung und Fristsetzung die Durch-
tOhrung der erforderlichen Arbeiten jederzeit auch im Misigsgenstand auf Kosten des Mieters durchilihen.
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Mietvertrag

fiir Wohnungen Tor Nr.8+10
Von der Fachgruppe Wien der Immobilien- und Vermégenstreuhander empfohlenes Formular

Parteienvertreter — Immobilientreuhdnder : Gebiihrenvermerk
(Name/Firma, Adresse, Steuernr. FA f. Geb. und VerkSt.)

/’Nhet}a d Selbstherechnete Gehuhr€g.{g§£
3 ugevi
H A S E N AUE ﬁ il erwa!tung Hasenauer Datum, Unterschrit: 1 3, Juli 2005
GEBAUDEVERWALTUNG ~un®ie Gebiihr von ~ D
SR o Y AQ_
[Lindengasse 2/9 F:\ Uf.!-ls.:l.-';-?'.% 1532 J

wurde am 1 3. Juli 2005

entrichtet,

Steuernummer: 012/ 6085 i

Zwigchen Karbund Gerfrade Low. oo s s s s i S S e S R R R AR
als Vermmieter
vertreten durch R e i e R R e

und als Mieter (Nama:é_ebuds'&éEﬁr}i: Beruf) N
Mirko DIVKOVIC, geb. 26.04.1968, Staatsangehorigkeit: Kroatien, .

derzeitige Anschrift 1120 Wien, Siebertgasse 16 TUr 10

wird varbehaltlich Auszug des bisherigen Mieters folgender Mietve-&-rag geschlossen.

§ 1 (Mietgegenstand und Ausstatitung)

1. Vermietaet wird ausschlieflich der Innenraum der Wohnung im Hause____ . ...........o...... A VRV o CHart e, ihh i e s L
Siebertgasse ... ... eiiiinnnne NCUAB Stiege: .. Stock: 2 e TUOEAD

bestehend aus 3 Zimmern, Kiche, Baderaum, Klosett.

e L L e e

Die Wohnung ist ausgestattet mit einer Wasserentnahmestelle.
Weitere funktionsfhige Ausstattung: GaskonvektorN@IZUNG. ... ... ... .c.cooiiiiriirinrasinessnsssnessearsenesamasnersnsasanecameesomenes NEIZUNG;

Warmwasseraufbereitung mit Anschiissen in Kiiche und Bad ...

Nie Wohnung ist in ardnungsgemaRem/brauchbarem Zustand,
2 entspricht (§ 15a Abs. 1 Mietrechtsgesetz-MRG) der Ausstatiungskategorie Kat.:C

die Nutzfldche betragt 81,20 m?
Die allgemeinen Teile des Geb4udes befinden sich in ordnungsgemaBem Erhaitungszustand (§ 2 Abs. 2 Richtwertgesetz - RichtWG)

2. Der Mistgegenstand darf nur zu Wohnzwecken verwendet werden.

Eine Anderung des Verwendungszweckes bedarf der schrifilichen Zustimmung des Vermieters. Wird die Wohnung auch nur teilweise
vertragswidrig verwendet, so erhdht sich der Hauptmietzins unbeschadet des Unterlassungsanspruches des Vermieters fir diesen Zeitraum
um 25 %.

3. Der Mieter ist berechtigt, folgende Gemeinschaitsaniagen mitzubenutzen:
Aufzug —

4. Dem Mieter werden fiir die Mietzeit die Schlussel ausgehandigt.

§ 2 (Vertragsdauer)

1.Unbefristeter Mietvertrag
Das Mietverhaltnis beginntam 1. Juli 2005 und wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossen.

Es kann unter Beachtung der jeweiligen gesetzlichen Bestimmungen aufgelost werder.
Eine Kiindigung hat gerichtlich unter Einhaltung einer einmonatiaen Kindigungsfrist zum Ende des Kalendermonats zu erfolgen.



7.

oder

2.Befristeter Mietvertrag
{Mindestens 3, keine Baschrankung der Hochstdauer)

Das Mietw#rhaltnis beginnt am urid endet am====ssszzmesmmmseeeemmm e ghne Kindigung.

Der Mieter hat — ungeachtet des vereinbarien Befristungszeitraumes — nach Ablauf einer einjahrgen Vertrags- oder Verlangerungsuauer
eine unabdingbare gesetzliche Aufiésungsméglichkeit durch gerichtliche Kondigung zum Monatsletzien unter Einhaitung einer dreimonatigen
Klndigungsfrist.

e AR R -

Vereinbarter wichtiger Kiindigungsgrund (§ 30 MRG) fir den Vermieter:

§ 3 (Mietzins)

1.Der verginparte Mistzins ist monatiich - |
zu entrichten und besteht aus
- dem Hauptmietzins in Hohe von .. EURO 112,87
{im Fal! der Befristung unter Beriicksichtigung des Abschiages gemall Pkt 1a)

- dern Entgelt fir mitvermietete Einrichtungsgegenstande
und sonstige Leistungen ...,
sowie weiters- dem gesatzmaligen Anteil an:

- Betrienskosten und laufenden offentlichen Abgaben
besonderen Aufwendungen
- Heizkosten, Wammwasserkostan
- der Umsatzsteuer {in der jeweiligen gesetzlichen Hhe}

EURO

1a. For cen Fall einer Befristung gemal § 2 Z 2 ist beim versinbarten Hauptmietzins der in § 16 Abs. 7 MRG auf Befristungsdauer
vorgesenenes Abschiag wie folgt berilcksichtigt:

Hauptmigtzins

ohne Befristung EURO 0
- 25 % Befristungsabschlag EURO 8]
Hauptmistzins im Befristungszeitraum EURC o

Diese Verminderung gilt im Fall der Umwandiung in einen Mietvertrag auf unbestimmte Zeit ab dem Umwandlungszeitpunit
nicht mehr.

2 Der Hauptmietzins gemaR § 16 Abs. 2 MRG errechnat sich aus dem Richtwert inkl. Zuschlagen und Abstrichen.

Bei einem Lagezuschiag gemaB § 16 Abs. 2 Z 4, Abs. 3 und 4 MRG schriftlicher Hinweis:
Als malgebende Urnstande wurde die Gberdurchschnittiiche Lage (auflerhalb gines Grinderzeitviertels) berlicksichtigt,

sowie weiters {Lage, Wohnumgebung des Hausas) -

Der Grundkosienanieil fiegt daher auf Grund des Verkehrsweres der Liegenschaft unter Beriicksichtigung der Bsbaubarkeit lber dem dar
Richtwernermitiiung zugrundegeiegten Grundkostenanteil,

An Stelle des oben versinbarten Hauptmisizinses ist

- gemiB §§ 18 ff Mietrechisgesetzr (MRG) fir die Dauer des Verteilungszeitraumes {bei unbestimmter Mietvertragsdauer odar
Befristung auf mindestens 4 Jahre) der erhohte Hauptmietzins von
EURGC zu entrichten.

- gemah § 16 Abs. 11 MRG der auf Grund einer Vereinbarung nach
§ 16 Abs. 10 MRG erhéhte Hauptmietzins von
EURO

fiir die Dauer des Ernshungszeitraumes, d. i. bis -.._...zu entrichten.

X a) Es wird Wertnestandigreit des Hauptmietzinses (des Entgeltes fir mitvermiatetet Einrichtungsgegenstinde und sonstige Leistungen)

MaRgabe derin § 16 Abs. 8 MRG vorgesehenen Valorisierung vereinbart.

b} Sotite die Wertsicherungsvareinbarung nach Punkt 3 a} nicht (mehr) zur Anwendung gelangen k&nnen, so erfolgt die Wertsicherung nach
dem vom Statistik Austria monatiich veriautbarten Verbraucherpreisindex 2008 oder dem an seine Steile tretenden Index.
Ausgangsbasis fur diese Wertsicherung ist die im Zeitpunk! des Vertragsabschiusses {bzw. der letzten Valofisierung) zuletzt verlautbarte
Indexzahl. Die Wertanpassung wird vorgenommen, wenn die neue indexzahl die zuletzt fur die Valorisierung herangszagene Indexzah!
T 3 V. M, goersie=igl

¢} Ein Verzicht auf die Amwendung der Wersicherung bedarf der Schriftform.

Hier sind die fir den Lageruschiag mallgebenden weiteran Umstande 2 anzufihren
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140.

11,

2
13.

A

Der Anteil an den Betriebskosten und laufenden 6ffentlichen Abgaben sowie den Kostern fur die Betreuung von Grinaniagen und des

Betrieben von nicht unter Punkt 5 oder 5 fallenden Gemeinschafisanlagen betragt derzeit 8953%

Der Miater stimmt dem AbschluR, der Erneuerung oder der Anderung von Vertragen Uber die angemessene Versicherung des Hauses

gegen Glasbruch-, Sturmschaden- LZU

bzw. tritt den bestehenden Vereinbarung bei.

Der Anteil an den Kosten des Betriebes des Aufzuges belrdgt derzsit e G

Der Anteil an den Kosten des Betrisbes der Zentralheizung und der Warmwasserversnrgung st wie m!gt zu entrichten:

a} Bei Nichtanwendbarkeit des HeizkKG (z.B. Anlagen ohne individuelie Verbraushsmessung) 0%

b} Bei Anlagen mit Individuelier Verbrauchsmessung stimmt der Mieter der folgenden Verembarung gemaf& § 13 Abs. 1 HeizKG 2u;
-Zuordnung der Helz- und Wamwasserkosten imVerhaltnis O D%
-Verbrauchsabhangig aufzuteilender Anteil der Energiekosten (bzw. dss Arbeitspreises): E} %,

-Aufteilung des nicht verbrauchsabhangig aufzuteilenden Antells an den Heiz- und Warmwasserkosten (restliche Energiekosten bzw.
restlicher Arbeilsprais, sonstige Kosten des Betriebes bzw. Grundpreis, Mefpreis} nach beheizbarer Nutzfldzhe / nach
0

c} Bei Anlagen mit individueiler Verbrauchsmassung richten sich die Trennung der Anteile von Heiz- und Warmwasserkosten und die
Aufteilung der Heiz- und Wanmwasserkosten mangeis Vereinbarung i s. der {it b, nach den Bestimmungen des
Heizkostenabrechnungsgesetzes (HeizKG), insbesondere §§ 12 und 13 Abs, 3,

Ein Verzicht auf die Benitzung der vorgenannten Anfagen oder von Tzilen derselben bedarf einer schriflichen Varsinbarung, soweit nicht
die jeweiligen gesetziichen Vorschriften etwas anderes varsehan.

Im Falle einer nicht volistindigen Entrichtung des Mietzinses gamaR Punkt 1 bis 6 obfiegt die Widmung des Zahlungseinganges —
vorbehaitlich gegenteiliger gesetzlicher Anordnung — dem Vermieter,

Der vareinbarte Mielzins ist im voraus jeweils am Ersten des Kalendermonats fallig, wobei fiir die Rechtzeitigkeit dar Zahlung das Einlangen
mafgetend ist. Der Mieter haftet dem Vermieter f0r alle durch diz verspatete Mietzinszahlung verursachten Kosten und Ausiagen:
insbesondera hat er dem Vermieter jene Kosten {einschlizilich Prozellkosten) zu ersetzen, die diesem dadurch enistehen, dass er von der
verspateten Zahlung — sei es auch durch Postlauf bzw. die Abwickiung Gber ein Geldinstitut — nicht rechizeitig Kenntms erhalten hat.
Uberdies hat der Mieter Mietzinsriickstande mit dem Kapitalmarkizinsfu zu verzinsen. Der Mieter akzeptiert auerdem, dafl lhm € 7, pra
Mahnung varrechnet werden. Diese Mannspesen sind werigesichert gemiR § 3 Punkt 3 dieses Verirages,

Die Aufrachnung von Gegenforderungen gegen den Mietzins (einschiielliich Betriebskosten, Abgaben efc.) ist — ausgenammen im Fall der
Zahlungsunfahigkeit des Vermieters — ausgeschlessen, soweit sie nicht im rechtlichen Zusammenhang mit dem Mietverkaitnis stehen oder
gerichtlich festgestellt oder vom Vermieter anerkannt wurden,

Zusatze cder Erklarungen des Mieters auf Zahlscheinen gelangen zufolge maschingller Bearbeitung nicht zur Kenntnis des Vermieters. Foir
samtiliche Mietteilungen des Mieter an den Vermieter wird die Form des rekommandierten Schreibens empichien.

Menrere Mieter haften fir den gesamten Mistzins solidarisch.

Diese Mietzinsvereinbarung wird unabhéngig von den fir den Mieter geltenden umsatzsteuertichen Beslrmmungen bzw. von ceren
alifailiger Anderung geschlessen.

§ 4 (Sonstige Rechte und Pflichten der Vertragspartner)

Abweichend vom § 1096 Abs.1 ABGB (Vermieter und Pichter sind verpflichtet, das Bestandstuck auf eigene Kosten in brauchbarem
Stande zu bergeben und zu erhalten und die Bestandinhaber in dem bedungenen Gebrauch und Genul nicht zu stdren) wird vereinbart,
dalb der Mieter den Mietgegenstand und die fir den Mielgegenstand bestimmten Einrichtungen und Gerate wie im Besonderen die
Elektroleitungs-, Gasleitungs-, Wasserleitungs-, Beheizungs- und sanitdren Anlagen sowie Gas- und Elektrogerate und Ofen zu warten
sowie insoweit instandzuhaiten und zu erneuern (insbesondere auch die Erneuerung von Warmwasser-/Heizgeraten udgl), als es sich nicht
um erste Schaden des Hauses handelt. Wird die Behebung von emsten Schaden des Hauses ndtig, so ist der Mieter bei sonstigem
Schadensersatz verpfiichtef, dem Vermieter ohne Verzug Anzeige zu machen. Dis Wartungs- und Instandhaliungspflicht erstreckt sich auch
auf vorhandene Antennenanlagen.

Der Mieter hafist fir alle Schaden, die dem Vermieter aus einer unsachgemilen oder sonst vertragswidrigen Behandlung des
Mistgegenstandes bzw. mangelnder Wartung durch ihn, seine mit ihm zusammenwohnenden Famifienangehérigen und die sonst von inm in
die gemieteten Raume aufgenommenen Parsonen einschlietlich Dienstpersonal ste. entstehen. Dies gilt insbesandere auch fir Wasser-,
Gas- wund Elekiroleitungen und die daran angeschlossenen Gerdte sowie fir Ofen, Rauchabzige und dgl.
Kommt es durchein Gebrechen in Mietraumen zu sinem Schaden an angrenzenden Mietcbjekten oder allgemeinen Teilen des Hauses, so
haftet der Mieter nach allgemeinen schaderersatzrechilichen Regelungen fir alle dadurch entstandnen Schiaden,

Kommt der Mister seiner Erhaltungspflicht nieht nach, kann der Vermieter nach vergeblicher Aufforderung und Fristsetzung die
Durchfthrung = der erfordedichen  Arbeiten  jederzeit auch im  Mietgegenstand auf Kosten des Misters  durchfilhren.

Der Mieter hat das Betreten des Mietgegenstandes durch den Vermieter oder die von diesem beauftragten Persanen aus wichtigen
Grinden zu gesiatien und die Mietrdume hiezu nach Voranmeldung zu dem Mieter zumutbaren Zeiten zuganglich zu machen. Bei Gefahr
im Verzug kann der Vermieter jederzeit, auch in Abwesenheit des Mieters, die Mietrdume betreten.

Behindert der Mieter das Betraten des Mietgegenstandes und kommt es dadurch zu einem Schaden an diesem Mietgegenstand, an

.anderen Mietgegenstdnden oder an den ailgemeinen Teilen des Hauses, so haftet der Mieter fiir die entstehenden Kosten und Schiden

nach Maligabe seines Varschuldens.
Der Mieter hat auch fir den Fall Ingerer Abwesenheit Vorsorge zu treffen, dass der Mietgegenstand zugénglich ist, ansonsten et fiir alle
dadurch entstehenden Kosten und Schiden (insbesonders im Zusammenhang mit der Offnung des Mietgeganstandes) aufzukommen hat,

Der Mieter hat die vorlibergehende Benfitzung und die Verdnderung seines Mietgegenstandes zuzulassen, wenn dies zur Durchfithrung
von Erhaltungs-, Verbesserungs-, Anderungs- oder Errichtungsarbeiten an allgemsinen Teilen des Hauses oder zur Behebung ernster
Schaden des Hauses oder in anderen Wohn- oder Geschiftsriumen notwendig, zweckmafig und dem Mieter zumutbar ist. Bautaile,
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Vorrichtungen oder Gerste, die zum Zweck der Uberprifung, Reinigung, Wartung oder Reparatur zugénglich sein miissen wie Kamintiren,
\Wasserabsperrhahne, Gas- oder Stromzdhler, Warmemefigerate, Heizk&rper, Ver- und Entsorgungsieitungen etc. sind vom Mieter
zuganglich zu halten bzw. im Bedarfsfall auf seine Kosten zuganaglich zu machen.

Der Hauptmieter hat eine von inm beabsichtigte wesentliche Veranderung (Veroesserung) des Mietgegenstandes dem Vermieter schriftiich
anzuzeigen. Lehnt der Vermieter nicht innerhalb van zwei Monaten nach Zugang der Anzeige die beabsichtigte Anderung (Verbesserung)
ab, so gilt seine Zustimmung als erteilt.

Hinsichtlich der vom Mieter getatigten Investitionen verzichtet der Mieter auf zlle itber § 10 MRG hinausgehenden Anspriiche.

In allen Falien hat der Mieter auf eigene Verantwortung fir die rechtzeitige Beschaffung der erforderiichen behérdlichen Genehmigungei;
und sonstigen Unterlagen {z.B. Kaminbefund) zu sorgen. Die Arbeiten sind unter Einhaltung der jeweils geltenden Vorschriften von dazu
befugten Gewerbetreibenden durchzuflhren, Elektro-, Gas- und Wasserleitungen dirfen nur unter Putz veriegt werden.

Der Mieter hat alle durch die Arbeiten, Anderungen und dgl. dem Vermieter unmittelbar oder mittelbar entstehenden Kosten (etwa auch als
Folge behordlicher Auflagen) unverzliglich zu ersetzen; dazu gehdren auch die Aufwendungen fiir die Reinigung und eine alifallige
Entschédigung an jene Person, deren Rechte anldsslich der Arbeiten beeintrachtigt werden. Ebenso obliegt dem Mieter die ehestmdgliche
Entfernung von Bauschutt etc. sowie Wiederherstellung beschadigter aligemeiner Teile des Hauses (einschliellich Malerei) auf seine
Kosten.

Nicht in § 1 angefiihrte Liegenschaftsteile kénne nur durch gesonderte schriftliche Versinbarung Gegenstand des Mietvertrages werden.
Das Aufstelien und Lagern von Schutt oder Fahmissen jeglicher Art auBerhalb des Mieigegenstandes so wie das Abstellen von Fahrzeugen
und Transportmitteln wie Fahr- und Kraftridern, Autos, Kinderwégen, etc bedarf der schriftlichen Zustimmung des Vemisters.

Die Tierhaltung im Mietgegenstand ist nur in artgerachter Weise und unter Ricksichinahme auf die schutzwurdigen interessen der Gbrigen
Bewohner des Hauses zulissig. Bewirkt die Tierhaltung Ubelstande im Mietgegensiand oder an sligemeinan Teilen des Hauses (wie
insbesondere Schaden und Verunrsinigungsn so wie Geruchsbelastigungen und Larmbelastigungen) so hat der Mieter aber Aufforderung
des Vermieters die im Mietgegenstand gehaltenen Tiere zu entfernen.

§ 5 (Verbot der Untervermietung)

Die génzliche oder teilweise Untervermistung oder sonstige Uberlassung des Bestandobjektes an Dritte ist — sofern § 11 MRG nichts andares
vorsieht — nicht gestattet.

§ 6 (Weitere Versinbarungen)

1. Der Mieter hinterlegt sine Kaution in der Hohe von € 681,28, davon wurden bereits bei der Anmietung von Tir 9 € 232,78
bezahit. Der Restbetrag von € 445,51 ist daher noch zu zahlen.

Der Mister verpflichtet sich, die in der Wohnung befindlichen Gerate und Geratschaften auf eigenen Kosten ‘1x jahrlich warten zu
lassen und bei Bedarf zu ersetzen.

Die Untervermietung oder Weitergabe des Bestandobjektes ist nicht zuldssig.

Die Tire des Gang-WCs wurde auf Kosten des Hauseigentimers zugemauert und die WC-Tr in die Wohnung Top 9 verlegt.

Der Mieter ist berechtigt eine der beiden Eingangstiiren auf eigene Kosten zu entfernen und zuzumauern.

S

§ 7 (Formgebote)

Der Mieter verpflichtet sich, eine Anderung seiner Anschrift dem Vermieter unverziglich bekannt zu geben, widrigen Falles die Zustellungen
an die zuletzt bekanntgegebene Anschrift, im Zweifelsfalle an die Adresse des Mietgegenstandes , mit der Wirkung erfolgt, daB sie als dem
Mieter zugegangen gelten. )

Es wird vereinbart, dafl Alifdllige vor Abschlul dieses Verirages getroffene schrifiliche oder maindliche Vereinbarungen bei
Vertragsabschluf ihre Giltigkeit verlieren, so fern sie im Widerspruch zu diesem Vertrag stehen.; eine Abanderung diese Vertrages kann
nur schriftlich und im gegenseitigen Einvernehmen erfolgen.

Darilber hinaus nimmt der Mieter zur Kenntnis, dail neben dem Vermieter und seinem Bevolimachtigten nur deren leitende Angestelite
berechtigt sind, dem Mieter zusdtzliche Rechte einzuraumen und Verpflichtungen zu erlassen.

§ 8 (Kosten)

Die dem Vemmizster ader seinem Bevolimachtigten im Zusammenhang mit dem Abschiufl des Mietvertrages erwachsenden Aufwendungen
sowie die Kosten der Errichtung und Vergebiihrung dieses Mietvertrages und aller im Rahmen des dadurch begriindeten Mistverhaltnisses
getroffenen Versinbarungen trigt — soweit zulassig — der Migter.

Fiir Zwecke der Geblhrenbemessung wird fesigestelit: Der auf den Mietgegenstand entfallende Mietzins einschliellich derzeitiger
Betriebskosten, ffentlicher Abgaben, Umsatzsteuer etc, betragt

monatiich EURO 227,10
somit fur das Jahr EURO 2.725,20

Vorstehender Vertrag (sinschliefllich der einen Vertragbestandteil bildenden Hausordnung / Inventarliste laut Beiblatt) wurde vor Unterfertigung
gelesen und erortert, bezuglich aller Vertragsbedingungen wurde Ubereinstimmung erzielt,




