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KOFFER PACKEN UND
EINZIEHEN - EINFA-
MILIENHAUS IN ST.
MICHAEL IM LUNGAU
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5582 ST. MICHAEL IM LUNGAU

KOFFER PACKEN UND EINZIEHEN - EINFAMILIENHAUS IN ST. MICHAEL IM LUNGAU

OBJEKTNR.: 1676-3054

Wohnnutzflache
Grundstiick
Zimmer
Bader/WC
Terrasse

Balkon

Moblierungsart
Beziehbar
Baujahr

Nahe

ca. 135 m?
ca. 593 m?
6

3/2

1

T=ca. 11 m?

komplett mobliert

nach Absprache

ca. 1983

St. Michael, Katschberg,

Tamsweg

Heizungsart
HWB
Klasse HWB
fGEE
Klasse fGEE

Kaufnebenkosten
Grunderwerbssteuer
Eintragungsgebiihr
Maklerhonorar (inkl. USt.)

Vertragserrichtung

Finanzierungsnebenkosten (optional)

Kaufpreis

FuBbodenheizung
172

E

1,76

3,5%
1.1%
3,6%
It. Tarif

€ 420.000,-
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Koffer packen und einziehen in
St. Michael im Lungau!

Dieses gepflegte Einfami-
lienhaus wurde ca. im Jahre
1983 in Massivbauweise mit
Thermoputz errichtet. Funda-
mentmauern mit Stampfbeton,
Umfassungsmauern in 30 cm
Hohlblocksteinen und die Zwi-
schenwande mit 10 cm Hohl-
blocksteinen. Das Haus st
nicht warmegedammt, Béden in
Parkett, Holz, Kork und Fliesen
ausgefihrt. FuBRbodenheizung
im Erdgeschoss und Oberge-
schoss. Heizung mit OI- und
Holzofen kombiniert.

Das Dach ist als Kaltdach mit
Eternitdoppeldeckung ausge-
fihrt. (ca. 40 Jahre alt). Die
Dachabwasser werden liber den
Kanal entsorgt.

Die Fenster sind in Holz aus-
geflihrt, in den Kellerraumen
wurden ca. im Jahre 2009 neue
Kunststofffenster eingebaut.
Im Bereich der Zufahrt gibt es
1 Garage mit zusatzlichem Ab-
stellraum und 2 Stellplatze im
Freien.



Gliederung des Hauses:
Kellergeschoss:

komplett unterkellert 6 Raume
(Heizung, Tanks, Waschkiiche,
Raum fiir Obst oder Gemise,
Holzlagerraum, Abstellraum)

Erdgeschoss:

Offener Windfang mit Holzla-
ger, Vorraum, Garderobe, Kiiche
mit Speisekammer und gemiitli-
cher Essecke, Wohnzimmer mit
Ausgang zur Terrasse, 1 Ab-
stellraum, 1 Schlafzimmer mit
Zugang zum Bad (Dusche und
Badewanne), 1 Gaste WC.

Obergeschoss:

Uber eine verflieste Treppe mit
schmiedeeisernem Gelander er-
reicht man das Obergeschoss.
Hier befinden sich 1 Vorraum, 1
Arbeitszimmer, 3 Schlafzimmer
(zwei davon mit Balkon). Eben-
falls ist bei 2 Schlafzimmern
eine Dusche mit Waschbecken
vorhanden. 1 WC separat.

St. Michael im Lungau ist eine
lebenswerte Gemeinde, die
eine Vielzahl von Infrastruk-
tureinrichtungen bietet. Dazu
gehoren Schulen, Einkaufs-
moglichkeiten, medizinische
Versorgung und Freizeitange-
bote. Die Gemeinde ist gut an
das offentliche Verkehrsnetz
angebunden. Zudem gibt es
zahlreiche Moglichkeiten fir
Outdoor-Aktivitaten, wie Wan-
dern und Skifahren.

Keller

Erdgeschoss

Obergeschoss

Eingangsbereich
Garderobe
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In der Nahe gibt es mehrere
Skigebiete, darunter das Ski-
gebiet Speiereck und Katsch-
berg, die hervorragende Pisten
fir Skifahrer und Snowboarder
bieten. Langlaufloipen sind
ebenfalls gut ausgebaut.

Im Sommer laden zahlreiche
Wanderwege wund Bergtouren
dazu ein, die wunderschone Na-
tur zu erkunden. Es gibt Routen
fiur alle Schwierigkeitsgrade.

Die Region bietet viele Radwe-
ge, die sowohl fiir gemitliche
Radtouren als auch anspruchs-
volle Mountainbike-Strecken.
(Muhrradweg bis Radkersburg).
In der Nahe gibt es Freibader
und Badeseen, die im Sommer
eine erfrischende Abkiihlung
bieten.



Es gibt verschiedene lokale
Sportvereine, die Aktivitaten
wie FuBball, Tennis und Volley-
ball anbieten. Diese sind eine
tolle Mdoglichkeit, sich mit an-
deren Sportbegeisterten zu
vernetzen. Einige Hotels bieten
Fitnessstudios und Wellness-
bereiche, die zur Erholung und
Fitness beitragen.

Arbeitsplatze im Tourismus,
Bau- und Holzgewerbe, Einzel-
handel, medizinischen Bereich,
IT-Bereich, Webentwicklung,
digitale Dienstleistungen, of-
fentlichen Dienst und Schulen
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2Wir geben lhren
Traumen ein Zuhause!”




