PROTOKOLL
WOHNUNGSEIGENTUMERVERSAMMLUNG 2025

Liegenschaft: 1100 Wien, Erlachgasse 83
Versammlungsort: Besprechungszimmer der Pretsch Immobilientreuhand GmbH,

Termin:

1100 Wien, Neusetzgasse 7

Donnerstag, 11. September 2025 um 17:00 Uhr

Die ordentliche Wohnungseigentimer-Versammlung wurde gemaf} den Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes 2002 (BGBI.I

Nr.70/2002 insb. § 25) mit Schreiben an alle Wohnungseigentimer ordnungsgemaf angekiindigt.

Anwesend waren:

Top ‘ Wohnungseigentiimer Vertreten durch NW-Anteile
8 Stella Wittmann mitanwesend Herr Franz Miller 880
12 Sabine Caliskan 670
13 Vesna Radovanovics-Walters | Herrn Goran Radovanovics 850
16 Markus Teubl Frau Christine Wurzer** 450
18 Christine Wurzer mitanwesend Herr Leopold Wurzer 800

Anwesenheit (Anteile von gesamt 12.502) = 29,20% 3.650

*k

*hk

Vollmacht erteilt
Vollmachten werden innerhalb von 14 Tagen nachgereicht
Sollten diese nicht einlangen, kénnen die Anteile nicht mitgezahlt werden.

Seitens Immobilienverwaltung Pretsch waren anwesend:

Mag. Thomas Gutmann
Ing. Wolfgang Pater
Ibraim Qerimi

Tamirlan Paskuschev
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BESPRECHUNGSERGEBNISSE:

)

BEGRUSSUNG UND ALLGEMEINES

Herr Mag. Gutmann begrif3t die anwesenden Eigentimer bzw. deren Vertreter zur
Eigentimerversammlung. Eingangs wird die Wichtigkeit der Eigentimerversammlung fur die ordentliche
Liegenschaftsverwaltung betont, weil so wichtige Themen - das gemeinsame Eigentum betreffend - unter
den Eigentimern direkt besprochen werden kénnen.

Es wird zum Ausdruck gebracht, dass der Verwalter Dienstleister ist und Winsche und Bedurfnisse der
Eigentimergemeinschaft zu beriicksichtigen hat, soweit diese mehrheitlich unter den Eigentiimern
abgestimmt sind.

Diesbezuglich ist die Teilnahme von moglichst vielen Wohnungseigentimern an der
Eigentimerversammlung wertvoll und wichtig.

Allgemein wird Uber die Mdglichkeit der Bevollmachtigung von Vertretern fiir Teilnahme an der
Versammlung und Auslibung des Stimmrechts bei Beschlussfassungen informiert. Ebenso kann ein
Eigentimer das Stimmrecht fir einen anderen Eigentiimer auch ohne vorhergehende Vollmachtserteilung
ausuben, wenn die entsprechende Vollmacht innerhalb von 14 Tagen nachgebracht wird.

Im sogenannten MaRnahmenbereich der ordentlichen Verwaltung MUSS die Verwaltung AUCH OHNE
expliziten Beschluss der Eigentimergemeinschaft tatig werden, wenn ernste Schaden an der Liegenschaft
bestehen oder Haftungsgefahren der Eigentiimergemeinschaft drohen (z.B. Dachschaden oder
herabfallende Fassadenteile). Soweit Verbesserungen an der Liegenschaft oder (nur) rein optische
MaRnahmen an der Gebaudesubstanz von den Eigentimern gewunscht sind (z.B. Dammung von
Gebaudeteilen wie zuletzt bei der obersten Geschossdecke der Fall gewesen, oder Erneuerung der
Stiegenhausmalerei) bedarf es einer ausdriicklichen mehrheitlichen Entscheidung der
Eigentimergemeinschaft, umso mehr als andere vordringlichere ErhaltungsmaRnahmen anstehen oder
drohen, bzw. die Finanzierung nicht gesichert ist.

Der Verwalter nimmt im Rahmen der Eigentimerversammlung die Rolle eines Moderators ein, der die
Eigentimer Uber wirtschaftliche, rechtliche und technische Situationen informiert, damit die Eigentimer auf
Basis guter und richtiger Informationen auch entsprechende Entscheidungen treffen kénnen. Der Verwalter
legt mit der Abrechnung Rechenschaft fiir sein sorgsames und wirtschaftliches Tun und Handeln; so ist der
Immobilientreuhander standesrechtlich zum redlichen, sorgsamen und sparsamen Umgang mit dem
Vermoégen der Eigentimergemeinschaft verpflichtet.

Gegebenenfalls nimmt der Verwalter - insbesondere im Falle von Meinungsunterschieden zwischen
Eigentimern - auch die Rolle eines Mediators ein. Es wird darauf hingewiesen, dass der Verwalter kein
Richter ist und auch die Aufgaben der Exekutive nicht tUbernehmen kann. Besonders wenn
Eigentimerinteressen gegeneinander stehen (wie etwa hinsichtlich Nutzung/Vermietung einzelner
Bestandseinheiten) und Eigentimer sich uneinig sind kann der Verwalter nur in der Position des
unabhangigen Dritten Uber geltende Rechtslage und Gesetze informierend und beratend die
Eigentimergemeinschaft bei der Lésungsfindung und Einigung unterstiitzen versuchen.

Die Verwaltung ist mit der Liegenschaft praktisch gut vertraut.

Herr Mag. Gutmann informiert liber die regelméBige Anwesenheit der Verwaltung in der
Liegenschaft.

So war die Verwaltung im Rahmen diverser Hausbegehungen im Jahr 2023 fiunf Mal, im Jahr 2024
drei Mal und heuer ebenfalls bereits drei Mal in der Liegenschaft vor Ort anwesend.

Zwecks Vorbereitung der gegenstiandlichen Versammlung wurde eine offizielle technische
Hausbegehung seitens der Verwaltung (vertreten durch Herrn Ing. Wolfgang Pater und Herrn Ibraim
Qerimi) am 21.08.2025 wahrgenommen. Bei dieser Begehung handelt es sich um eine reine
Sichtkontrolle auf Mangel der Liegenschaft; die technische Begehung der Verwaltung kann eine ONORM
B1300-Begehung durch einen externen Sachverstandigen nicht ersetzen. Im Rahmen einer
Objektsicherheitspriifung gemaR ONORM B1300 wiirde wesentlich die Einhaltung einschlagiger
Baunormen in Hinsicht auf Gefahren- und Haftungspotential (unter Orientierung am Stand der Technik =
Neubaustandard) Uberprift werden und es wiirden auch jene Bauteile der Liegenschaft bezliglich Zustands
dokumentiert werden, welche zum Zeitpunkt der Befundaufnahme in Ordnung sind. Mitunter mag die
Befassung eines externen Sachverstandigen zwecks Feststellung der Gebaudesicherheit gemaR ONORM
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B 1300 insbesondere zwecks Abwehr von Haftungsrisken kiinftig nicht vermeidbar sein und bleibt dies
jedenfalls vorbehalten.

LIEGENSCHAFTSABRECHNUNG UND WOHNBEITRAGSVORSCHREIBUNG

Die Kurzfassung der ONORM-gerechten Anteilsabrechnung fiir das Jahr 2024 wurde den Eigentiimern
rechtzeitig (vor dem 30.6.2025) Gibermittelt. Die Langfassung der Abrechnung samt vollstandiger
Originalbelegsammlung wird den Eigentiumern zur Einsichtnahme (mittels Rundlauf im Haus) angeboten,
von den Anwesenden aber nicht Gbernommen. Es besteht die Méglichkeit, dass Eigentimer in die
Originalbelege in den Kanzleirdumlichkeiten der Hausverwaltung Einsicht nehmen.

Abrechnung - Abrechnungsergebnisse und Vorschreibungspauschalen

Von den Anwesenden werden die Abrechnungsergebnisse 2024, sowie anteilige Verrechnung diverser
Abrechnungsergebnisse zur Kenntnis genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Verrechnung von Abrechnungsergebnissen nicht mehr wie
gewohnt im Oktober des Folgejahres, sondern abhangig vom Zeitpunkt der Abrechnungslegung
erfolgt.

Im Falle einer Vermietung oder eines Verkaufes sollte mit dem Kaufer oder Mieter der Stichtag fiir
die laufenden Zahlungen vereinbart werden um Missverstandnisse zu vermeiden.

+ BK-Allgemein Ergebnis: Guthaben € 5.323,55

Abrechnungskennzahlen — auf Nutzflichenbasis

Die Anwesenden werden ausflhrlich Uber statistische Wirtschaftskennzahlen informiert. Auszugsweise
werden im Folgenden Durchschnittswerte - unabhangig von der tatsachlichen Verteilung in der
Abrechnung - flr verschiedene Abrechnungskreise auf Nutzflachenbasis wiedergegeben.

» Reparaturricklagenstand per 31.12.2024 € 24.866,07
» Reparaturriicklagendotierung monatlich je m? aktuell: € 1,50
» Aufwand BK-Allgemein 2024 je m*: € 2,39

Betriebskosten

Seitens der Verwaltung wird die aktuelle und historische Entwicklung der Betriebskosten der Jahre 2015
bis 2024 auf der Leinwand anhand von Tabellen und Grafiken den Anwesenden zur Kenntnis gebracht und
erlautert.

Die teuersten Betriebskostenpositionen betreffen mit je rund einem Viertel der Gesamtbetriebskosten die
Versorgung mit Wasser (samt Abwasserentsorgung) und die Hausbetreuung durch die Hausbesorgerin.

Wasserkosten und Wasserverbrauch

Der historische Hochstwert an Wasserverbrauchskosten der letzten 10 Jahre wurde somit im Jahr 2023
(€ 9.283,86) erreicht. Der Tiefstwert an Wasserverbrauchskosten der letzten 10 Jahre wurde hingegen im
Jahr 2021 (€ 2.434,06) erreicht.

Anderungen der Betriebskostenposition ,Wasser* kénnen neben stetig steigendem Tarif und
Verbrauchsverhalten der Bewohner aus den Abrechnungsmodalitdten der Wiener Wasserwerke resultieren
(4 Quartalspauschalen und einmal jahrliche Abrechnung). Die deutliche Reduzierung der
Wasserbetriebskosten vom Jahr 2023 auf 2024 hangt mit der im 2.Quartal 2024 gewahrten Gutschrift der
Wiener Wasserwerke zusammen.
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Betriebskostenstatistik Wasser

Objeki-lD Postleitzahl Ort Hausnummer | Anzahl Bestandseinheiten
135 1100 Wien Erlachgasse 83 B61.47 m* 17,00
GJ BK-Wasser jilggl:::: rI:::Jmit ;Tn_&mﬂ;?mat 10000.00+ -
2015 |€ 5494 80 2039 | BE £0,58/ m* 200000
2016 |€5121,70 €2511/BE €050/ m? £000.00
7000, 00+
2017 |€4.334,20 €21,25/ BE €042/ m? £000.00-
2018 |€ 467252 €22,90 | BE €045/ m? 500,00
2019 [€312866 € 15,34 | BE €0,30/ m? 000,004
2020 |€ 493759 €24,20/BE €048/ m? 3000,00
2021 [€2434,06 € 11,93/ BE €024/ m* 2000,00-
2022 |€6.099,29 €29,90/ BE £0,50/m? 1000,00 ’_‘
2023 [€9283 86 £4551/BE £€0,90/ m? 0.00 o "ol o T o Ta To T - L
2024 |€5232,33 €2565/ BE £0,51/m? 5 & &8 & &5 &% 8 § 8 8

Allgemein und informativ wird festgehalten, dass der Wohnbeitrag bis zum 5. jeden Monats fallig und zu
begleichen ist und es wird ersucht zu berlicksichtigen, dass die Konten bei Einziehungsauftragen
ausreichend gedeckt sind, da sonst Riickbuchungskosten der Bankinstitute die Folge sein kdnnen.

Die Verwaltung ist gesetzlich verpflichtet ausstandige bzw. offene Salden mittels Mahnungen bei schuldig
bleibenden Eigentimern einzufordern bzw. einzuklagen und gegebenenfalls innerhalb von 6 Monaten
mittels Vorzugspfandrecht auf dem grundbiicherlichen Miteigentumsanteil des betroffenen Eigentiimers fur
die Eigentiimergemeinschaft sicher zu stellen.

Reparaturriicklage

Im Rahmen der Versammlung wird anhand von Balkendiagrammen gezeigt, dass der
Reparaturricklagenstand seit 2021 mit rund EUR 24.866,07 (per 31.12.2024) wieder am Steigen ist.
Bekanntlich mussten im Jahr 2020 grof3e Ausgaben fir die Sanierung der Lichthoffassade aufgewendet
werden.

Die derzeitige Dotierung der Reparaturriicklage betragt EUR 1.292,21 monatlich bzw. EUR 15.506,52
jahrlich, dies entspricht EUR 1,50 je m2-Nutzflache und Monat. Die aktuell laufende Dotierung der
Reparaturriicklage ist im Vergleich zu den oben genannten Betriebskosten als gering zu beurteilen.

Grundlagen fur die Definition der laufenden Reparaturriicklagendotierung sind tUblicherweise der aktuelle
Reparaturricklagenstand, laufende unterjdhrige Erhaltungsmaflnahmen, kinftiger absehbarer Erhaltungs-
und Sanierungsbedarf, sowie Wiinsche und Bedurfnisse der Eigentimergemeinschaft. Die Bedeutung der
Reparaturriicklage als Sicherheitspolster der Eigentiimergemeinschaft (besonders wichtig wahrend Zeiten,
in denen einzelne Wohnungseigentiimer ihrer Zahlungspflicht nicht ordentlich nachkommen und die
Erflllung gerichtlich erwirkt werden muss oder unvorhergesehene Gebrechens- oder Notfélle groReren
Ausmales auftreten) wird besonders festgehalten. Aus diesem Grunde wird seitens der Verwaltung
grundsatzlich empfohlen, eine Reparaturriicklage ausreichender Héhe anzusparen.

INSTANDHALTUNG/REPARATUREN

laufende Erhaltung

Im Zuge der Hausbegehung wurde festgestellt, dass der Verputz im Keller teilweise abbricht. Herr Ing.
Pater empfiehlt daher das Abschlagen des Verputzes, jedoch nicht das Auftragen eines neuen Putzes. Der
Verwaltung liegen fir diese Malnahme Angebote vor. Die Kosten gemal Billigstbieter Firma Gromko
betragen EUR 3.640,- netto. Die Eigentiimer sind nach kurzer Diskussion iliber die Notwendigkeit der
Auftragserteilung an Firma Gromko einverstanden. Der Auftrag wurde seitens der Verwaltung
zeitnah nach der Eigentiimerversammlung erteilt.

Objektsicherheitspriifung gemif ONORM B1300 und Bauwerksbuch
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Eine systematische Objektsicherheitspriifung gemaR ONORM B1300 hat die wichtige Bedeutung, dass
mitunter gefahrlicher Liegenschaftsteile erkannt und Lésungsmdglichkeiten gesucht und veranlasst werden
kdénnen, um das bestehende Haftungsrisiko der Wohnungseigentumsgemeinschaft méglichst zu
minimieren.

Herr Mag. Gutmann halt fest, dass die technische Begutachtung der Hausverwaltung nicht die
Qualitit einer objektiven Gebiudesicherheitspriifung gemiaR ONORM B1300 hat, weil im Rahmen
einer Befundaufnahme durch einen unabhangigen technischen Sachverstandigen nicht nur Mangel
sondern auch alle Gebdudeteile, die zum Zeitpunkt der Befundaufnahme in Ordnung sind, fachlich
aufgenommen und dokumentiert werden. Dadurch kann idealerweise im Falle eines
Personenschadens erfolgreich gegeniiber einem Geschadigten oder dem zustandigen Gericht
nachgewiesen werden, dass zum Zeitpunkt der letzten Befundaufnahme keine Mangel bestanden
haben und sich die Eigentiimerschaft ausreichend gut um die Sicherheit des Gebaudes bemiiht hat.
Die Beauftragung eines dafiir befugten Professionisten wird demnach fiir sinnvoll erachtet.

Es wird festgehalten, dass die Anwendung der ONORM B1300 derzeit nicht gesetzlich verpflichtend ist.
Dennoch ist die Uberpriifung der Liegenschaft gemaR ONORM B1300 nicht bedeutungslos. Das Vorliegen
eines Priifberichtes gemaR ONORM B1300 zeigt, dass die Sicherheit im Haus innerhalb der
Eigentimergemeinschaft nicht auf die leichte Schulter genommen wird und sich die Eigentimer mit
moglichen Mangeln, wie Stolpergefahren oder haftungsgefahrliche Fassadenschaden beschaftigt haben.
Es ist anzunehmen, dass ein Gericht im Falle eines mit einem Mangel in Zusammenhang stehenden Sach-
oder Personenschadens einen giiltigen Priifbefund gemaR ONORM B1300 als entsprechenden
.Freibeweis” berticksichtigen wirde.

Herr Mag. Gutmann informiert, dass sich die Verwaltung zeitnah um die Beauftragung einer
Gebaudesicherheitspriifung gemal ONORM B1300 kiimmern wird. Die anwesenden Eigentiimer
zeigen sich damit einverstanden.

In weiterer Folge wird informiert, dass gemaR jingster Bauordnungsnovelle flir gegenstandliche
Liegenschaft mit urspriinglicher Baubewilligung vor dem Jahr 1919 ein sogenanntes Bauwerksbuch bis
zum Jahr 2027 einzuholen und in weiterer Folge zu fiihren ist. Die geltenden Vorschriften, Pflichten der
Eigentimer und Aufgaben der Verwaltung hinsichtlich Bauwerkbuchs werden im Detail erklart.

Herr Mag. Gutmann informiert, dass sich die Verwaltung rechtzeitig um die Beauftragung des
Bauwerksbuches bei einem geeigneten Sachverstiandigen und in weiterer Folge die
kostenpflichtige Fiihrung des Bauwerksbuches kiimmern wird.

Die Anwesenden zeigen sich mit der beschriebenen Vorgangsweise einverstanden.

Grundsatzlich ist eine Wohnungseigentimergemeinschaft wohnungseigentumsrechtlich fir die Erhaltung
allgemeiner Teile und fiir die Behebung ernster Schaden (substanzgefahrdende Schaden), nicht allerdings
fur rein gesundheitsgefahrdende Schaden (Schimmel wegen schlechter Luftung) zustandig. Wenn Mangel
innerhalb von Bestandseinheiten (samt Schimmel) mit einem ernsten Schaden des Hauses im
Zusammenhang stehen ist Zustandigkeit der Eigentimergemeinschaft fur die Ursache der Mangel und die
Folgeschadenbehebung (unabhangig von etwaiger Versicherungsdeckung) gegeben.

Die Verwaltung erfillt im Rahmen von Eigentimerversammlungen Ublicherweise ihre Verpflichtung die
Wohnungseigentiimer Uber Mangel und drohende Schaden, sowie damit zusammenhangende Risiken und
Gefahren zu informieren. Erkannte Mangel an allgemeinen Teilen mussen grundsatzlich jedenfalls der
ordentlichen Erledigung zugefiihrt werden, wobei dies keiner wohnungseigentumsrechtlichen Entscheidung
der Eigentimermehrheit bedarf.

Soweit Schaden Falle von ,Gefahr in Verzug“ mit Haftungspotential fir die Eigentimergemeinschaft
darstellen ist die Zustimmung der Eigentimermehrheit ebenfalls nicht gefordert. Selbstverstandlich ist die
Verwaltung stets bemuht Uber notwendige und sinnvolle MalRnahmen zu informieren und hat mit dem
Vermdgen der Eigentiimer sorgsam und sparsam umzugehen.

Soweit Personenschaden mit kaputten Gebdudeteilen im Zusammenhang stehen, kann Haftung und
Verantwortung der Liegenschaftseigentiimer flir damit einhergehende Folgen (Genesungskosten,
Schmerzensgeld) meist aus dem Titel des Schadensersatzes unterstellt werden. Erfahrungsgemaf wird
von Bewohnern und Passanten haufig versucht Liegenschaftseigentiimer fir alles Mogliche verantwortlich
zu machen, diese in Anspruch zu nehmen, um sich selbst schadlos zu halten oder gar zu bereichern.
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Die Verwaltung ist daher als rechtlicher Vertreter einer Eigentiimergemeinschaft in
Liegenschaftsangelegenheiten verpflichtet auffallende Méangel an allgemeinen Teilen so rasch wie
moglich zu behandeln, diese idealerweise kurzfristig zu beheben oder zumindest notwendige
MaBRnahmen zur Abwehr von Gefahren und Haftungsanspriichen zu veranlassen. Gegebenenfalls
kann die Wohnungseigentiimergemeinschaft zwar nicht liber die grundsatzliche Erledigung einer
notwendigen oder dringenden ErhaltungsmaBnahme entscheiden, sehr wohl aber die Entscheidung
beziiglich des ausfiihrenden Dienstleisters oder der Art und Weise (insbesondere technisches
System oder Methode) der Erledigung treffen.

Méglichkeiten, Gefahren fir Bewohner und Besucher festzustellen und abzuwehren, sind neben der
tatsdchlichen Anwesenheit der Eigentiimer oder der Verwaltung im Hause (idealerweise zeitgleich mit dem
Auftreten des gefahrlichen Schadens), insbesondere die Empfanglichkeit fiir und die Kenntnisnahme von
Meldungen verschiedener Beteiligter (Bewohner, Passanten, Dienstleister, Rauchfangkehrer, Behdrde)
und die zeitnahe Reaktion darauf.

Die Eigentiimer werden daher ersucht auffallende Probleme und Mangel méglichst rasch an die
Verwaltung zu melden, damit diese geeigneten MaBnahmen ziigig veranlassen kann.

Teilinstandsetzung StraBenfassade

Anhand von Fotos wird den Anwesenden erklart, dass die Stralenfassade im Bereich des Erdgeschosses
lockere Stellen aufweist und aufgrund dessen die Instandsetzung sinnvoll erscheint. Fir das Abschlagen
der lockeren Stellen, Auftragen eines Grobputzes und Uberziehen der Fassade mit Feinputz wiirden
gemal vorliegendem Angebot der Baufirma Gromko Kosten in der Héhe von EUR 3.300,- netto anfallen.
Den passenden Farbton kénnen sich die Eigentimer aussuchen. Die Verwaltung empfiehlt die zeitnahe
Beauftragung, um zu verhindern, dass sich die Schaden an der Fassade erweitern. Die Eigentiimer
geben an mit der Beauftragung der Firma Gromko einverstanden zu sein. Der Auftrag wurde seitens
der Verwaltung unmittelbar nach der Eigentiimerversammlung erteilt.

VERWALTUNG

Errichtung einer Aufzugsanlage

Wohnungseigentimerin Frau Wurzer hat die Verwaltung rechtzeitig vor der Eigentimerversammlung
ersucht die Kosten flr die Errichtung einer Aufzugsanlage zu erheben, um die Angelegenheit im Rahmen
der gegenstandlichen Eigentimerversammlung zu behandeln. Eine Kostenschatzung des
Aufzugsbetreuers Jeitler-Fida wurde der Verwaltung rechtzeitig vor der Eigentiimerversammlung
Ubermittelt. Die Errichtung einer Aufzugsanlage wurde mit Kosten von EUR 220.000,- netto geschatzt. Es
wird darauf hingewiesen, dass ein detailliertes Offert erst bei Interesse der Eigentiimer ausgearbeitet
werden wirde. Von Herrn Ing. Pater wird die mogliche Realisierung anhand von Fotos und vorliegender
Informationen im Detail erlautert. Aulierdem informiert Herr Mag. Gutmann die Eigentimer Uber
verschiedene Moglichkeiten der Finanzierung. Nach intensiver Behandlung dieses Themas gibt
Antragsstellerin Frau Wurzer bekannt, dass die Errichtung einer Aufzugsanlage nicht mehr
weiterverfolgt werden soll, da dies aufgrund der genannten Kosten uninteressant erscheint.
Seitens der Verwaltung wird dies zur Kenntnis genommen. Es werden keine weiteren Schritte mehr
gesetzt.

Erstellung eines Energieausweises

Es wird in Erinnerung gerufen, dass seitens der Eigentiimer die Einholung eines Energieausweises in der
Vergangenheit mehrmals abgelehnt wurde. Gemal Energieausweisvorlagegesetz muss im Zuge des
Verkaufes oder der Vermietung einer Bestandseinheit ein gultiger Energieausweis spatestens bei
Vertragsabschluss ausgehandigt werden. Die Entscheidung fir die Einholung eines Energieausweises
obliegt der Eigentimergemeinschaft mehrheitlich. Im Rahmen der gegenstandlichen
Eigentimerversammlung fragt Herr Mag. Gutmann die Anwesenden, ob die Einholung eines
Energieausweises mittlerweile doch gewtinscht ist. Ein Angebot der Firma Bluesave wurde bereits im
Vorfeld eingeholt. Demnach wiirden der Eigentimergemeinschaft Kosten in der Héhe von EUR 940,- netto
entstehen.

Die anwesenden Eigentiimer sind mit der Beauftragung der Firma Bluesave gemaR vorliegendem
Angebot einverstanden und miissen ihre Zustimmung nicht mehr schriftlich bekannt geben. Nicht
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anwesende Eigentiimer miissen jedenfalls mittels Abstimmbogen dariiber entscheiden. Im Falle
ausreichender Mehrheit wiirde sich die Verwaltung um die Einholung eines Energieausweises zu
den bereits bekannten Kosten kiimmern.

Hausbesorgerdienstleistung und Winterdienst

Herr Mag. Gutmann informiert, dass keine gesetzliche Regelung besteht wonach ein Hausbesorger
altersbedingt die Arbeit einstellen und Pension antreten muss. Frau Tiftik kann die Tatigkeit so lang sie
mochte ausiiben. Selbst wenn sie nicht mehr kann ist sie jederzeit berechtigt sich selbstverantwortlich
vertreten zu lassen. Frau Tiftik ist sowohl fiir die Hausreinigung als auch fur die Schneerdumung im Haus
zustandig und tragt volle Haftung und Verantwortung fir ihr Tun.

Die Kosten fiir die Hausbesorgerin haben im Jahr 2024 EUR 7.260,66 (inkl. Lohnnebenkosten, Reinigung
und Winterdienst) ausgemacht. Im Falle bestehender Unzufriedenheit mit der Leistungserfullung der
Hausbesorgerin kénnte die Eigentimergemeinschaft versuchen die Kiindigung der Hausbesorgerin
gerichtlich durchzusetzen. Uber die Qualitat der Leistung der Hausbesorgerin gibt es eigentiimerseitig
unterschiedliche Meinungen. Es ist anzunehmen, dass durch die Beauftragung externen Dienstleister fiir
Hausreinigung und Schneeraumung die Kosten reduziert werden kénnten.

Information liber den Standort der Miilltonnen im Hof

Die Verwaltung informiert, dass die derzeitige Aufstellung der Milltonnen seitens der zustandigen Behoérde
beanstandet werden kénnte. Es wird festgehalten, dass die Altpapier- und Restmilltonnen im Innenhof aus
Brandschutzgriinden in einem Abstand von mindestens 2 Metern zu Fenster aufzustellen sind. Vorlaufig
wird seitens der Verwaltung keine Anderung der Aufstellung veranlasst werden. Im Falle einer
Aufforderung seitens des zustandigen Magistrats missten die Container auf einem anderen Platz (z.B. im
Bereich der Hofmauer bzw. im Bereich der Klopfstange) aufgestellt werden. Von den Anwesenden werden
diese Informationen allgemein zur Kenntnis genommen.

Lagerungen im Keller

Derzeit werden mehrere Gegenstande im ,grol3en Kellerraum® gelagert. Seitens der Hausbesorgerin
wurden Kosten in Héhe von EUR 500,- fur die Entrimpelung der Lagerungen genannt. Die Anwesenden
informieren, dass der Heurigentisch der Eigentimergemeinschaft gehdrt und im Keller zwischengelagert
wird. Die Verwaltung informiert, dass es keine aktuelle Mangelmeldung seitens des zustandigen
Rauchfangkehrers vorliegt und die Entrimpelung somit derzeit nicht unbedingt notwendig erscheint, aber
gegebenenfalls in die Wege geleitet werden musste.

ALLFALLIGES

Verkauf Top 12

Die personlich anwesende Wohnungseigentimerin Frau Caliskan teilt den Anwesenden mit, dass ihre
Wohnung Top 12 aktuell zum Verkauf steht. Derzeit ist die Wohnung befristet vermietet. Frau Caliskan
erklart sich fir Angebote seitens der Miteigentimer empfanglich. Mit Zustimmung von Frau Caliskan
werden die Kontaktdaten (Telefonnummer) im Protokoll wie folgt bekannt gegeben:

Telefonnummer: 0664 54 85 520
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Rechtsmittelbelehrung

In Erfillung der in § 24 (5) WEG 2002 normierten Verpflichtung wird hiermit darauf hingewiesen, dass fiir den
Beginn der Frist zur Anfechtung eines libersendeten Beschlusses dessen Anschlag im Haus mafgeblich ist.

Beschllsse kdnnen daher ab Hausanschlag am 19.09.2025

im Falle ordentlicher Verwaltungsangelegenheiten (§ 28 WEG 2002)
innerhalb einer Frist von 1 Monat, somit also bis einschliel3lich 19.10.2025

im Falle auBerordentlicher Verwaltungsangelegenheiten (§ 29 WEG 2002)
innerhalb einer Frist von 3 Monaten, somit also bis einschliellich bzw. 19.12.2025

innerhalb einer Frist von 6 Monaten, somit also bis einschlief3lich 19.03.2026
im Falle unterbliebener Verstiandigung von der beabsichtigten Beschlussfassung

gerichtlich angefochten werden.

Gemal § 24 (6) WEG 2002 kann jeder Wohnungseigentiimer innerhalb der gebotenen Frist mit einem gegen
die Ubrigen Wohnungseigentiimer gerichteten Antrag die Entscheidung des Gerichts dartiber verlangen, ob
Rechtsunwirksamkeit des Beschlusses wegen formeller Mangel, Gesetzwidrigkeit oder Fehlens der
erforderlichen Mehrheit besteht. Beschlisse im Bereich der auferordentlichen Verwaltung kénnen zudem
gemal § 29 (1) WEG 2002 wegen Ubermafiger Beeintrachtigung einzelner Eigentiimer oder fehlender
Kostendeckung in der Riicklage angefochten werden.

Bei Fragen steht lhnen das Team der PRETSCH Immobilientreuhand GmbH jeden Dienstag in den
Sprechstunden ohne Voranmeldung von 14°°bis 18°° Uhr gerne zur Verfiigung. Ist die Wahrnehmung der
Sprechstunden fiir Sie nicht méglich ersuchen wir um vorherige Terminvereinbarung unter der Telefonnr.
01/604 51 76

ENDE: 18:35
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