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DAS PROJEKT

HIGHLIGHTS

* durchdachte Grundrisse

* Einbaukuche inkl. KUhlschrank, Spulmaschine und Mikrowelle

* 3-fach isolierverglaste Kunststoff-/Alufenster

* Parkettboden (Eiche)

* GroBformatige Fliesen 30x60cm (in den Nassbereichen)

* AuBenliegender Sonnenschutz (auBer im Dachgeschoss)

* hervorragende Infrastruktur — zu FuB zum Schloss Schdénbrunn,
Bahnhof Meidling, Meidlinger HauptstraBe, U4 & Ué

* Billa im Erdgeschoss

* Aufzug

* Fahrrad- und Kinderwagenraum

* Tiefgaragenstellplatze (zusatzlich anmietbar)

* Kellerabtell

Irtimer und Anderungen vorbehalten



DAS PROJEKT

KEY FACTS

Adresse:

Objektart:

Bauart:

Zustand:

verfugbare Einheiten:

i:qm\
[neunzehn|

1120 Wien, Pohlgasse 26
Wohnung

Neubau

neuwertig

4 von 53 verfugbar

Zimmer: 1-2

Beziehbar ab: 01.03.2026, 01.05.2026, 01.04.2026
Befristung: 5 Jahre

NEBENKOSTEN

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

Provision: GemdalB Erstauftraggeberprinzip bezahlt der

Abgeber die Provision.

Irtimer und Anderungen vorbehalten
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AUSSTATTUNG

¢ durchdachte Grundrisse

* Einbaukuche inkl. KUhlschrank, Spulmaschine und Mikrowelle

* 3-fach isolierverglaste Kunststoff-/Alufenster

* Parkettboden (Eiche)

* GroBformatige Fliesen 30x60cm (in den Nassbereichen)

* AuBenliegender Sonnenschutz (auBer im Dachgeschoss)

* hervorragende Infrastruktur — zu FulB zum Schloss Schdénbrunn,
Bahnhof Meidling, Meidlinger HauptstraBe, U4 & Ué

* Billa im Erdgeschoss

* Aufzug

* Fahrrad- und Kinderwagenraum

* Tiefgaragenstellplatze (zusatzlich anmietbar)

* Kellerabtell

Irtimer und Anderungen vorbehalten
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ENERGIEAUSWEIS

e HWB 36.74 kWh/m?a
e Klasse B

Irtimer und Anderungen vorbehalten



INFRASTRUKTUR
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 175 m Schule 250 m
Apotheke 300 m Kindergarten 250 m
Klinik 525m Universitat 575m
Krankenhaus 1.475m H&here Schule 700 m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 25 m Geldautomat 150 m
Bdckerei 175 m Bank 250 m
Einkaufszentrum 475 m Post 475 m
Polizei 500 m
Verkehr
Bus 50 m
U-Bahn 350 m
StraBenbahn 550 m
Bahnhof 400 m
Autobahnanschluss 2.350 m
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BILDER

Buslinien 9A & 63A
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VERFUGBARE EINHEITEN

TOp 22 Gesamtmietzins: € 875,00

47,54 m? Kaution: 2.625,00

1. Obergeschoss / Top 22

Wohnnutzflache 47,54m?
Einlagerungsraum 2,76m?

WohnkUche 21,14m?
Zimmer 11,78m?
Bad 5,45m?
Vorraum 541m?
WC 1,97m?
Abstellraum 1,79m?
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Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN

TOp 70 Gesamtmietzins: € 725,00

35,17 m? Kaution: 2.175,00

3. Obergeschoss / Top 70

‘ Wohnnutzflache  35,17m?
Balkon 3,96m?
Einlagerungsraum  2,28m?

WohnkUche 20,91m?
Vorraum 8,11m?
Bad/WC 6,15m?
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Aussiotiung gemal Boubeschrebung. die carpestelte Mcb mrung - angeroTmen Dusche, ladesworne, sowchion und WC - ist nchl
Bestardtell des Uederuriongs und dient rur ak Dadentungsaochiog. Ale aargesres len Gagansionce hoben tymbohofen Choraicer
Druci- und Sarenier. wals Irlmer und boJich badngte Andenmpen vorbararen,

Cie Wonrurgigrdden sind Cika - Angaben und «dnnen sich aurch cie Detcipianurg &ndem

Irtimer und Anderungen vorbehalten




VERFUGBARE EINHEITEN | N

TOp 96 Gesamtmietzins: € 699,00

31,28 m? Kaution: 2.097,00

4. Obergeschoss / Top 94

Wohnnutzflache 31,28m?
Balkon 3.96m?
Einlagerungsraum  2,28m?

WohnkiUche 21,90m?
Bad/WC 5,32m?
Vorraum 4,06m?
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VERFUGBARE EINHEITEN

TOp 101 Gesamtmietzins: € 735,00

30,67 m? Kaution: 2.205,00

4. Obergeschoss / Top 101

Wohnnutzflache  30,67m?
Balkon 4,04m?
Einlagerungsraum 2,51m?
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WohnkUche 21,04m?2
Bad/WC 5,29m?
Wohnkache Vorraum 4,34m?
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Aussiativrg pemal laubeschrebung. die corpestelie Mcb mnung - angeroTmen Dusche. Badewarns, waschmcn und WC - ist ncnl
Besrardtedl des Ledsrurviongs und dient rr gk Dnaricatungsvorschiog. Ale aargese iten Gagantiance hoben tymbs hofen Chcralter
Druci- Unad Safme hier. 1owia IMimer und bosich badngre Andersnpen vorbararen,

Die WaonrurQiardden dad Cika - Angaben und «dnnan sich aurc die Detclpianurg andem.

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN

TOp 108 Gesamtmietzins: € 875,00
39,08 m2 Kaution: 2.625,00
r - 1. Dachgeschoss / Top 108
g Wohnnutzfliche  39,08m?
Balkon 5,00m?
- == —' Einlagerungsraum  4,28m?
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| RH<1.98 e Vorraum 4,25m?2
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Aussiotiurg pemas loubeschrebung. dis darpesislie Mcb mung - angerommen Duschs, Rodeworns, woschhisch und WC - ist mchl
Bestardtedl des Ledanrviongs und dient rer gk Danchiungsvoschiog. Ale gargesie ten Gepenstince hoben tymbohofer Thorokier,
Druci- und Safmenier. iomie IMdmer und bosick badngte Andennpen vorbaraten.

Cia Wonrurgigrdden dnd Cika - Angaben und «dnman sich awch cie Detclplanurg Endem.

Irtimer und Anderungen vorbehalten



