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DAS PROJEKT

HIGHLIGHTS

* Fahrradraum, Kinderwagenraum und Kellerabteile verfGgbar

* Hauseigene Tiefgarage

* GroBer Innenhof mit Kinderspielplatz

* U3 Enkplatz in 3 Gehminuten erreichbar

* Hervorragende Infrastruktur in unmittelbarer Umgebung: BILLA
PLUS, Apotheke in Gehweite, Restaurants, Kindergarten und
Schulen

* Naherholungsgebiete Herderpark und Braunhuberpark in
Gehweite

Irtimer und Anderungen vorbehalten



DAS PROJEKT

KEY FACTS

Adresse: 1110 Wien, Dittmanngasse 4
Objektart: Wohnung

Bauart: Neubau

Zustand: neuwertig

verfugbare Einheiten: 1 von 12 verfugbar

Zimmer: 2-2

Beziehbar ab: 01.03.2026

Befristung: 5 Jahre

NEBENKOSTEN

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten
Provision: GemdasB Erstauftraggeberprinzip bezahlt der

Abgeber die Provision.
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AUSSTATTUNG

* FuBbodenheizung

* Alle Einheiten verfugen Uber hochwertige Tischlerkichen
inklusive Markengeraten von Zanussi

* Edler Eichenparkettboden in samtlichen Wohn- und
SchlafrGumen

* Internet- und Glasfaseranschluss (Magenta & A1 verfugbar)

* 3-fach verglaste Kunsistofffenster

* Video-Gegensprechanlage

* Eigene Kellerabteile fUr zusatzlichen Stauraum

* Barrierefreier Zugang dank behindertengerechtem Aufzug

Sonnenschutz in Form auBenliegender Rollladen
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ENERGIEAUSWEIS

e HWB 20.81 kWh/m?a
e Klasse A
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INFRASTRUKTUR
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Gesundheit

Kinder & Schulen
Arzt 125 m Schule 300 m
Apotheke 125 m Kindergarten 200 m
Klinik 1.050 m Universitat 1.475m
Krankenhaus 2.525m Hbhere Schule 1.675m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 100 m Geldautomat 125 m
Backerei 175 m Bank 125 m
Einkaufszentrum 350 m Post 125 m
Polizei 225 m
Verkehr
Bus 100 m
U-Bahn 125 m
StraBenbahn 200 m
Bahnhof 125 m
Autobahnanschluss 1.125m
Q. % v & 55€ aldeg,
@Q’e z@ 2 o@ ‘9/@/0 % \(O'Pa‘ga E‘? traee
\$ (5 > Ly
S % © % L
o ?9@ Q’d %‘8 1;(?;)
© % % Kopalgass® @ |
2 2 s% %, = & g
2 & % = g &
g L I g E &
£ E & % \ges>° 3 g
8 & wov? S &
E & % L
< & g.. Spielplatz
& §
(7]
(7]
1]
V)]
®
’br:%z OZ{_\ rb‘j'
Q\(O < o &m‘% g Hor;
oA Y
0&"0 %4 ,aa'i’e ‘%
$° " <@ g E %,
& N S ] 5%
A . (=]
Geiselbergstrage : $£ B 5 %
% 3 % 2 2 g %
® 3, .1—\%’ =i é,r’ N7 %
I E cf Y 2 S
3 2° 2 % : 3
% & < & = & o
m ’Lex\é@%o 0%, w\&g % § RaV Qs
3 °‘6:° gg‘bc"% % -&;)
%“ Herderpark - _,.6“00 3%._ @

Map data ©2026 Google

Irtimer und Anderungen vorbehalten



BILDER




BILDER

'llllll!rmf:mmmfﬁ

=




BILDER

IrtUmer und Anderungen vorbehalten




Oerwa
vagen

Kin




team

BILDER




BILDER | N

L i

T 1P P—
Munukhzu 1HEL ADoades
.y..mh?‘?‘ﬂﬂwm!r"% ' mmuwh (AT

(il ‘LW“‘HH\!"‘Wll'l!“lllllll"Iﬂ“mmmmﬂmlﬂ”ll'ihwl‘ ﬁ.ﬂﬂ!\ll LAl AR "‘

\ (-.Gottschalkgasée B e ) - Vv

Enkplatz u3|

— e




BILDER

IrrtUmer und Anderungen vorbehalten




BILDER

U3-Station Enkplatz !
% 3 min N/




BILDER

U-Bahn Station ZippererstraBe
% 7 min

U-Bahn Station Gasometer
= 5 min

U3-Station Simmering
% 10 min

BILLA PLUS
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VERFUGBARE EINHEITEN | N

Top 8 - Stiege 1

39,51 m?

e

&

Gesamtmietzins: € 879,00

Kaution: 2.637,00

Bad
3,94 m*
Fliesen

Zimmer
13,21 m?
Parkett

3,64 m*
Parkett

o

Vorraum

TOP 8
39.51m?

Terrasse
14,32 m?
Platten

WohnkUche
17,01 m?
Parkett

Dittmanngasse 4| 1110 Wien

Top 8|STG 1| EG

Vorraum 3,64 m?
WohnkUche 17,01 m?
Zimmer 13 2182
Bad 3,94 m?
WC 7] g
WOHNNUTZFLACHE 39,51 m?
Terrasse 14,32 m?
Garten 18,71 m?
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