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Hyrtlgasse 4, A-1160 Wien
Jetzt einziehen! Moderne Neubauwohnungen an der Gablenzgasse

Eigentumswohnungen in 1160 Wien - Haymerlegasse 5 & Hyrtlgasse 4

In einer Wohnanlage aus den Jahren 2008/2009, in einer ruhigen Seitengasse der Gablenzgasse,
erwarten Sie attraktive Neubauwohnungen, die zum sofortigen Bezug verfigbar sind.

Die angebotenen Einheiten verteilen sich auf zwei Stiegen, die durch einen gemeinsamen Innenhof
miteinander verbunden sind.

Dank der idealen Lage erreichen Sie sowohl den benachbarten 7. Bezirk als auch die Wiener
Innenstadt in kurzer Zeit. Gleichzeitig bieten die nahegelegenen Griinoasen, wie der Wilhelminenberg

und die Steinhofgriinde, ideale Moglichkeiten zur Erholung im Grinen.

Die Station ,,Burggasse/Stadthalle“ der U-Bahn-Linie U6 befindet sich nur einen 10-minitigen
Spaziergang entfernt und ermaoglicht eine direkte Verbindung in viele Teile Wiens.

Die Ausstattung:

Voll ausgestattete Kiichen

Ein Kellerabteil zu jeder Wohnung

Tiefgarage mit Hebebuhnenstellplatzen

Personenlift im Haus

Ein Kinderwagen- und Fahrradabstellraum im Keller jeder Stiege
Post-Empfangsboxen im Eingangsbereich

.o

Offentliche Verkehrsanbindung:

= J-Bahn: Ué (Burggasse-Stadthalle)

= StraBenbahnlinien: 9, 46

= Buslinien: 10A, 48A Dank dieser Verkehrsverbindungen gelangen Sie schnell und bequem in
alle Teile der Stadt.

Einkaufsmoglichkeiten & Infrastruktur

In der direkten Umgebung befinden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf:
= Lugner City: Vielfaltige Shopping- und Freizeitmoglichkeiten

= Supermarkte: Billa, Hofer, Spar - fuBlaufig erreichbar
= Brunnenmarkt & Yppenplatz: Wiens langster StraBenmarkt mit internationalem Flair und
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kulinarischer Vielfalt. Zudem finden Sie in der Umgebung Schulen, Kindergéarten, Apotheken
und Arzte, die eine optimale Versorgung sicherstellen.

Kaufpreis je Stellplatz: EUR 7.000,-
Der Verkauf erfolgt mit einer Vermittlungsprovision in Hohe von 3% des Kaufpreises.

Die monatlichen Betriebskosten entnehmen Sie gerne unserer Preisliste.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebuhr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbiicherlichen Durchfiihrung

Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.
Samtliche Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen die vom Eigentumer bzw. Auftraggeber
zur Verfugung gestellt wurden und sind ohne Gewabhr.

Energieausweis:

Gultig bis: 08.09.2030
HWB: : 50,5 kWh/m’a
fGEE: =8 0,88
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Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:

Die EHL-Immaobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte.
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich.
In allen Dienstleistungsbereichen.

Vermittlung Wohnimmobilien Anlageobjekte
Bewertung Vorsorgewohnungen Zinshauser
Investment Biiroimmobilien Betriebsliegenschaften
Asset Management Einzelhandelsobjekte Grundstucke

Market Research Logistikimmobilien Hotels

EHL Wohnen GmbH
RathausstraBe 1 | A-1010 Wien | T +43 1 512 76 90 | wohnung@ehl.at | wohnung.at
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