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Wien 5 , Spengergasse 17 Die

§ 5 des Wohnungseigentumsgesstzes 1975

Entscheidung
Spruch:
Gemd3 § 26 Abs.3 des Wohnungseigentumsgesetzes 1975 - W3G 1975,
B3Bl.Nr. 417/75, zuletzt gedndert durch § 56 des WMietrechtsgesstzes
(NRG) BGBLl.Nr, 520/1981, entscheidet die Gemeinde im Zusammen-

hdlte mit § 39 des Mietrechtsgesetzes iliber Antrag des Liegenschafts-
eigentiimers Herrn Bmstr, Ing. Norbert Plspdk (derzeit noch keine Wohnungseigentums-

bewerber vorhanden),

Rk ruderxBakrlohemex

bazliglich der Liegenschaft in Wien 5, Spengergasse 17,
EZ. 2187 , Kat. Gem,

Margarethen, wie folgt:

Der Gesamtnutzwert der Liegenschaft wird gemdB §§ 3 (1) und 5

WEG 1975, wie sich aus der folgenden detaillierten Nutzwertfest-
setzung (Blatt 2 -4) fiir die einzelnan, selbstdndigen Objekte
unter Bericksichtigung allfilliger Zuschlige und Abstriche ergibt,
mit - 878 - festgesetzt. '
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Blatt 2

L /H;’m"
: { .

1252008/ Aot i s e aiang | HUEZe] Nutz- Einzel- Gesamt-
T Bestandsgegensvand ~ Tiiche,m2  wert/m2 Nutzwert
K/1-2 Werkstatte 48,66 v 0,40 19 .
HP/3  Whe. 36,40 0,93 34

K.Abt. 3 2,72 0,20 il 35
HP/4 Whg. 30,49 v 0,93 28 7

K.Abt. 4 2,66 0,20 1 29
HE/5 Whe. 39,36 / 0,93 37

K.Abt. 5 2,66 0,20 1 38"
HP/6 Whg. 55,18 0,88 28

K.Abt. 6 2,66 0,20 1 29
1/7 Whe. 35,28 / 1,03 36

K.Abt. 7 | 2,66 0,20 1 37
1/8 Whe. 28,83 1,0 " 29"
1/9 Whe. 43,37 "/ 0,98 43

K.Abt. 9 2,66 0,20 i 44
1/10 Whg. 25,74 0,93 24

K.Abt. 10 2,66 10,20 1 25
1/11 Whg. 32,60 vV 0,95 30

K.Abt. 11 2,66 0,20 1 31
2/12 Whe. 34,25 / 1,0 34

K.Abt. 12 2,66 0,20 1 35
2/13 Whe. 28,47 / 0,95 27
2/14 Whe. - 42,77 0,95 41

K.Abt. 14 1,96 0,20 1 42



Blatt 3

Geschol/ . il CHutm- Huts— Einzel- Gasamt-
Beatand TaY Bamnt
TNz M!, an sgegenstand g1y Nutzwert
2/15 Whe. 23

K.Abt. 15 A 04"
2/16 Whg. 31,88 / 0,93 30

K,Abt. 16 1,65 0,20 | 31
3/17 Whe. 35,49 0,98 35

K,Abt. 17 2,30 0,20 1 36
3/18 Whg. 30,43 v 0,93 28
3/19 Whg. 44,27 / 0,93 41

K.Abt. 19 1,83 0,20 1 42
3/20 Whe. 26,35 0,88 23

K.Abt. 20 1,85 ggrg,lm/o,zo 1 24

. ll(;}'\_—f‘.

3/21 Whe. 32,59 Jhepdt 0,90 - 29

K.Abt. 21 1,75 0,20 i 30
4/22 Whe. 36,41 0,95 35

K.Abt. 22 1,75 0,20 1 36
4/23 Whe. 29,77 / . 0,90 27
4/24 Whe. | 44,10 0,90 40

K.Abt. 24 1,75 0,20 A 41
4/25 Whg. 26,28 0,85 22

K.Abt. 25 1515 6&}1!?‘/0,20 __l 23
4/26 Whg. . 32,78 J*/ 1. 0,88 29 |

K.Abt, 26 1,75 ¢ 0,20 1 30



Blatt 4

Geschol/ o o Hut z- Hutz- Einzel- Gesamt-
Ly, | besvendsgegenstend  ynop. mo  wert/m2 Nutzwert
DG/27 Whe. 99,89} o 0,85 85
Terr. 6,55 (/0,21 J 86
Nutzwertsumme: 878
878

daher Gesamtsumme aller Liegenschaftsanteile: 878




Blatt 5

Begriindung:

Der im Spruche genannted Antragsteller begehrtefd mit Schreiben
vom  29.6.1985 die Festsetzung der Nutzwerte aller auf dnr
gegenstindlichen Liegenschaft befindlichen selbstindigen ObJekte
gemdl § 1 Abs. 1 des Vohnungseigentumsgesetzes 1975, da die Be-

o

grindung von Wohnunzseigentum vorgesehen ist.

‘leiters wurde die Bewertung bestimmter Liegenschaftsteile im Sinne
des § 1 Abs, 2 WEG 1975 in Form von werterhdhenden Zuschligen bei

o

den Objekten, denen sie zugeordnet wurden, beantragt.

Die Magistratsabteilung 40 hat in ihrer Funktion als Amtssachver-
sténdiger mit Gutachten vom 17.1.1986)  Z1.MA 40 - M - 5/48/85 R
die Nutzwerte dieser Objekte samt Zuschlégen (Aufzihlung Blatt 6 )
ermittelt, bzw. im Sinne des § 1 Abs. 3 WEG 1975 einzelne Objekte
oder Zubehorteile nicht bewertet, soferne diesbeziigliche Antrige

vorlagen,

Es wurden dabei zundchst die auf Blatt 7 u. 8 ersichtlichen Regel-
nutzwerte fir die verschiedenen qualifizierten Flichen- biw. Raum-
typen und daraus die Einzelnutzwerte der selbstédndigen Objekte im
Sinne des § 1 Abs. 1 WEG 4975 bzw, der unselbsténdigen Liegenschafts-
teile im Sinne des § 1 Abs. 2 WEG 1975, die sich nach der allge-
meinen Verkehrsauffassung und den Erfahrungen des taglichen Lebens-
ergeben, ermittelt und eine allfdllige Abweichung der Regel- bzw.
Einzelnutzwerte von dem grundsitzlich énzuwendenden Regelnutzwert

(1) eings pro Quadratmeter begrindet. '

Die im Spruche angefiihrten Nutzwerte der selbstédndigen Objekte der
Liegenschaft setzen sich daher aus ihren mit der Flache verviel-
fachten Einzelnutzwerten und den ebenfalls mit der Fldche verviel-
fachten Einzelnutzwerten der im & 1 Abs, 2 genannten Liegenschafts-
teile zusammen, die den selbstindigen Objekten zureordnet wurden.

GemdB & 5 Abs., 1 erster Satz YWEG 1975 wurden die Nutzwerte unter
Vernachlédssigung von Dezimalstellen (gerundet) in ganzen Zahlen

ausgedriickt.

Zu dieser Nutzwertermittlung wurden von den Parteien anléﬂlich des
Vorhaltes des Ergebnisses des Ermittlungsverfahren gemidl § 45 Abs, 3
AVG 1950 in der miindlichen Verhandlung am 5.3.1986 keine
Redponde Einwendungen (Bladdixxxxxxxxxxxax vorgebracht .
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Blatt 6
Aur der gegenstdndlichen Liegenschaft befinden sich nunmehr laut der Be-
scheinigung der NA 37/5 - Spengergasse 17/1/84 vom 27.3.1984

gemd3 § 12 Abs., 2 Ziff. 2 WEG 1975 folgende in Spalte 1 erwihnte selb-
stindige Wohnungen oder selbstdndige sonstige REumlichkeiten geman

§ 1 Abs. 1 WEG 1975, von denen die in der Spalte 2 angefiihrten bewertet
warden und die in der Spalte 3 genannten nicht bewertet wurden, weil
letztere im gemeinsamen Eigentum verbleiven, bzw. weil bei den genannten
Garagen mit mehreren Stellplidtzen pro Garage, einzelne oder zlle Stell-
plétze selbsténdigen Objekten auf der Liegenschaft als andere Liegen-
schaftsteile (§ 1 Abs. 2 WEG 1975) zugeordnet wurden.

1 E 3
25Wohnungen 25
Texxeexdwxex
Bxix=x®
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TWerkstidtte 1

Auf der gegensténdlichen Liegenschaft befinden sich ferner noch folgende
andere Liegenscheftsteile (§ 1 Abs. 2 WEG 1975), die in Spalte 1 ange-
fihrt sind und von denen die in Spalte 2 angefilhrten bewertet und
einzelnen selbstdndigen Objekten zugeordnet wurden, wihrend die in
Spalte 3 engefiihrten nicht zugeordnet und deher nicht bewertet wurden.
Die letzteren verbleiben vielmehr im gemeinsamen Eigentur aller Mit-—

ﬁéggentﬁmer, wie auch die im § 1 Abs. 3 WEG 1975 erwihnten Teile derxr
~egenschaft.

9 1 , 2 3
!20 Kellerabteile 20
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Blatt 7

fiir die Liegenschaft 5., Spengergasse 17
EZ 2187 / Margarethen

Widmung Geschof3 T.Nr, Iigif;m2 Begriindung der Abweichung
Wohnungen HP-TG RNW = 1,0 Whg.mit Zi,Kd,VR,WC;
- Haus ohne Lift (
3,4 0,93 RNW -B) -H) +L) ¢
5 0,93 RNW -A) =C) =H) +L)
6 0,88 RNW =A) =C) -H) -I) +L)
o 7 1,03 RNW <H) +L) (
8 1,0 RNW -I) 4K) (
9 0,98 RNW -A) -H) +L)
10 0,93 RNW -A) =H) =I) +L)
11 0,95 RNW -A) =H) +K) (-
12 10 RNW -D) -H) +L)
13 0,95 RNW -D) -I) +K)
14 0,95 RNW -A) -D) -H) +L)
15 .~ 0,90 RNW -A) -D) -H) -I) +L)
16 0,93 RNW -A) -g) -H) 4§)
17 . 0,98 RNW =E) -H) +L) (
) . 18 0,93 RNW -E) -I) 4K)
£~ . 19 0,93 RNW -A) -E) -H) +L)
& 20 0,88 RNW -A) -E) =H) =I) +L)
i 21 0,90 RNW =A) =E) -H) +K)
22 ) 0,95 RNW -F) -H) +L)
23 0,90 RNW -F) -I) 4K)
24 0,90 RNW -i) =F) =H) +L)
25 . 0,85 RNW -A) -F) -H) -I) +L)
26 0,88 RNW -A) -F) =H) +K)
27 0,85 RNW -A) =G) =J) +M)
Werkstitte Keller RNW = 0,40
() 0,40
/e

RNW = Regelnutzwert
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Blatt 8

o Nutz-—
Widmung  Geschof T.Nr. wert,/m2 Begriindung der Abweichung

Terrasse: NW = 25% d.zugehdr.Wohnnutzwertes

Kellerabteile NW = 0,20
Abstriche:

A) = 5% f.tw.StraBenlage

B) = 104 f£.EGLahnl.Lage

¢) = 5% f£.HP-fhnl.Lage

D) = 2,54 f.Lage im 2. Stock

E) = 5% f.Lage im 3. Stock

F) = 7,5% f.Lage im 4. Stock
G) = 10% f.Lage im DG
H) = 2,5% f.fehl.Vorraum
I) = 5% f,Gargkiiche oder Kochnische in Einzelraumwohnung
J) = 110% ‘f.Ddchschridgen und Dachgauben ‘
(|
JuscHligds !

( f { (
K) =f2,5% f.jorhandene Dusche im WC

L) = 5% f.vorhandenen Duschraum
i i

M) =/10%_f.v6rhandenes Badezimmer
{ f (

( ( / (




Rechtsmittelbelehrung:

ese Entscheidung der Gemeinde kann gemdB § 39 Abs. 4 des Miet-
.chtsgesetzes durch kein Rechtsmittel angefochten werden. Die
rtei, die sich mit ihr nicht zufrieden gibt, kann die Sache .
smidn § 40 Abs. 1 des Mietrechtsgesetzes bei Gericht anhdngig
ichen. Durch die anrufung des Gerichtes tritt diese Entscheidung
iBer Kraft. Das Cericht kann jedoch nicht mehr angerufen werden,
ann seit dem Tage, an dem die Gemeinde entscheiden hat, mehr

ls vierzehn Tage verstrichen sind; hat die Gemeinde in Abwesen-
eit einer Partei entschieden, so lduft fir diese Par tei die
ierzehntdgige Frist von dem Tage, an dem die Gemeinde sie von

hrer Entscheidung in Kenntnis gesetzt hat.
Mitteilung:

Jnbeschadet der Zustellung an Wohnungseigentumsbewerber, Mit-
sder Wohnungseigentiimer hat der Wohnungseigentumsorganisator ge-
mip § 23 Abs. 3 Ziff, 1 WEG 1975 jedem Wohnungseigentumsbewerber
und Miteigentiimer den Nutzwert seines Objektes samt allfdlligem
Zubehdr, den Gesamtnutzwert der Liegenschaft und den sich hieraus
fiir den einzelnen ergebenden Prozentschliissel bekanntzugeben.

Ergeht an:

&) Herrn
Bmstr. Ing. Norbert Plspdk (2-fach)

Herbert-Rauch-Gasse 8
2361 Laxenburg
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2) sEimsliebelohaung 3 e erbe M 3 ¥
eigentiimer in Anwendung des § 26 Abs. 2 e ey—Satz Wohnungs-

eigentumsgesetzes 1975 im R ang mit § 37 Abs. 3 Ziff. 6

Mietrechtsgeset T Handen des(r) gemdB § 9 Abs. 2 Zustellge-

= g - &

Dou1n S48 - = ba-c-E-1mm

zum Akt

Fiir den Abteilungsleiter:

Ref.: Podkowicz, VO
Tel.: 42800/3756 DW

Dr. Heindl |
Magistratsrat™



