DEM ATTERSEE SO NAH
Leistbares Passiv-Eckreihenhaus
mit sonnigem Eigengarten und Einzelgarage
im Zentrum von Seewalchen

Objekttyp
Eckreihenhaus

Zimmer
3 -Zimmer

Energieausweis
HWBsk 13
feee 0,40

Sofortbezug

Wohnnutzflache
ca. 95 m?

Gartenflache
ca. 157 m?

Einzelgarage & Stellplatz



lhr Zuhause am Attersee

Im Herzen von Seewalchen, nur wenige Minuten vom Attersee entfernt, erwartet Sie dieses
moderne und energieeffiziente Eckreihenhaus in Passivbauweise (Baujahr 2007). Die ruhige
Lage in Kombination mit der zentralen Infrastruktur macht dieses Objekt zu einem idealen
Zuhause fur Familien, Paare oder alle, die Wohnen in Seendhe mit hochster Lebensqualitat
verbinden mochten.

Folgende Highlights erwarten Sie:

e helles Eckreihenhaus mit ca. 95 m? Wohnnutzflache

e durchdachte Raumaufteilung mit 3 Zimmern (4 Zimmer moglich)

e hochwertige Einbaukiliche mit Juno Electrolux Einbaugeraten
(Dunstabzug, Ceranfeld, Backrohr, Mikrowelle, KiihIschrank und Geschirrspiiler)

e traumhafte Terrasse (ca. 30 m?)

e groRzigiger Eigengarten mit ca. 157 m?

e Warmwasser Uber Boiler

e Heizung liber Pelletsofen

e Wernig Liftungsanlage im ganzen Haus

e Sonnenschutz im Obergeschoss (Rollladen)

e Einzelgarage mit Stromanschluss und zusatzlicher KFZ-Stellplatz inklusive

e 1A Lage und sehr gute Infrastruktur

e hochwertige Bauausfihrung

e niedrigster Energieverbrauch durch Passivbauweise

Diverse Einkaufsmoglichkeiten, z. B. Billa, Apotheke, Miiller, Penny, etc. sowie Kindergarten,
Volksschule, Mittelschule, Landesmusikschule und auch der Attersee
sind in wenigen Minuten fulaufig erreichbar.

Seewalchen am Attersee: Seewalchen liegt direkt am Ufer des Attersees und liberzeugt durch
seine perfekte Mischung aus Natur, Erholung und Infrastruktur. Das charmante Ortszentrum
bietet Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Cafés und Restaurants, wdhrend der See mit
Bademaoglichkeiten, Wassersport, Rad- und Wanderwegen fur optimale
Freizeitgestaltungsmoglichkeiten und Entspannung sorgt. Ein idealer Standort fiir Familien,
Naturliebhaber und alle, die Lebensqualitat in Seendhe schatzen.

Preis: Euro 380.000, -



Ansicht Sud

Ansicht Ost



Zugang Haus



Vorraum

WC und Technik (Wernig Liftungsanlage)




Kiiche



RIKA Pelletsofen

Essen / Wohnen




Wohnen

Stiegenaufgang ins OG




Terrasse



Vorraum OG



Zimmer (leicht teilbar)




Bad mit Badewanne und WC




Schlafen



Eigengarten



Einzelgarage

Abstellplatz
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Wohnnutzflachenaufstellung

Wohnnutzflachenaufstellung

Erdgeschoss

Vorraum 4,63 m?
Wohnen / Essen 32,26 m?
Kiche 7,92 m?
Abstellraum 2,17 m?
WC 2,23 m?
WNFL EG 49,21 m?
Terrasse

Obergeschoss

Gang 5,75 m?
Schlafzimmer 11,96 m?
Zimmer 1 11,91 m?
Zimmer 2 10,15 m?
Bad / WC 6,67 m?
WNFL OG 46,44 m?
WNFL gesamt 95,65 m?
Sonstige Flachen

Terrasse 30,16 m?
Garten 157,00 m?
Einzelgarage 14,80 m?

*circa Angaben



Betriebskostenvorschreibung Reihenhaus ab 01.08.2025

Betriebskostenvorschreibung Garage ab 01.08.2025

Atterseeimpression




Energieausweis




Kataster



Flachenwidmung




Lageplan
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Im Falle einer positiven Vermittlung dirfen wir 3 % Provision + 20% USt. in Rechnung stellen.
Weiters wird festgehalten, dass die Firma Mag. Leinweber & Partner als Doppelmakler tatig ist.
Die Kaufnebenkosten entnehmen Sie bitte der beiliegenden Nebenkosteniibersicht.

Kontakt:

Mag. Walter Leinweber

M: +43 664 136 81 76

M: wl@immobilientreuhand.info

Susanna Schoéberl, BA
M: +43 664 88 18 19 99
M: ss@immobilientreuhand.info

Website: www.immobilientreuhand.info
Zentrale: Eggarter StralRe 36, 4845 Rutzenmoos
Biiro: BetriebsstraBe 13, 4844 Regau

Stand: 23.12.2025

Plane und Darstellungen sind geistiges Eigentum der Fa. Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand GmbH und unterliegt dem Urheberrecht. Es werden in jedem Fall nur die
gesetzlichen Mindestanforderungen erfiillt. Eine Vervielfaltigung, Aushindigung an die dritte Person oder Uberlassung an Konkurrenzfirmen ist daher verboten. Der Makler {ibernimmt
keine Haftung fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der vom Kaufer beigestellten Unterlagen. Eine Haftung des Maklers, sofern sie nicht auf grober Fahrldssigkeit oder Vorsatz beruht,
wird ausgeschlossen. Geringfuigige Abweichungen der Flachen zum Nutzwertgutachten moglich. Druck- Satzfehler, Fehler und Irrtimer vorbehalten. Grafikdesign: Mag. Leinweber & Partner
Immobilientreuhand GmbH. Die verwendeten Fotos sind ein Eigentum von Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand GmbH.



