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Müllraum
13,79 m²
Estrich hydrophob
Bfl

Kinderwagenraum
5,17 m²
Beton vers.

Terrasse
45,91 m²
Estrichplatten

Eigengarten
146,60 m²
Rasensaat

Terrasse
36,66 m²
Estrichplatten

Terrasse
40,19 m²
Estrichplatten

Zimmer 1
12,75 m²
Parkett

Zimmer 2
10,72 m²
Parkett

Wohnküche
27,44 m²
Parkett

Bad
5,00 m²
Feinsteinzeug

WC
1,63 m²
Feinsteinzeug

Bad
3,89 m²
Feinsteinzeug

AR
1,78 m²
Parkett

Wohnküche
22,39 m²
Parkett

WC
1,94 m²
Feinsteinzeug

Vorraum
11,33 m²
Feinsteinzeug

AR
2,24 m²
Parkett

Zimmer 2
11,02 m²
Parkett

Zimmer 1
10,79 m²
Parkett

Zimmer 1
10,76 m²
Parkett

Wohnküche
24,22 m²
Parkett

Bad
4,79 m²
Feinsteinzeug

Vorraum
7,80 m²
Feinsteinzeug

Vorraum
8,97 m²
Feinsteinzeug
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Gang
14,65 m²
Feinsteinzeug

Gang
7,52 m²
Feinsteinzeug

14,33 m²
Zufahrt

Asphalt

27,30 m²
Zugang
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Eigengarten
148,71 m²
Rasensaat

210

90

9
0

2
1

0

1
3

2

2
2

3

E 30-C

2
1

0

9
0

2
1

0

8
0

2
1

0

8
0

2
1

0

8
0

210

90

2
1

0

8
0

210

80

2
1

0

8
0

2
1

0

8
0

2
1

0

8
0

8
0

2
1

0

8
0

2
1

0

210

80

8
0

2
1

0

2
1

0

8
0

210

80

223

182

Mauer Bestand

M
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er B
estand

Nadelbaum 
Abbruch

Nadelbaum 
Abbruch

Nadelbaum 
Bestand Nadelbaum 

Bestand

Nadelbaum 
Bestand

Nadelbaum 
Abbruch

Nadelbaum 
Abbruch

Eigengarten
45,54 m²
Rasensaat

-0,020 =66,94 üWN

E
IN

G
A

N
G

Z
U

F
A

H
R

T
M

Ü
L
L
R

A
U

M

Mauer Bestand

B
R

E

5%
15% 18%

296
226

1
8

8
2
2

6

1
8

8
2
2

6

1
8

8
2
2

6

296
226

8
8

2
2

6

FPH 3

138
226 F

P
H

 2

188
226 F

P
H

 3

8
8

2
2

6

8
8

2
2

6

1
8

8
2
2

6

1
8

8
1
2

4

FPH 107

23

1

Rampe
30,08 m²
Gussasphalt Bfl

16,10 m²
Überdachung Rampe
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Sichtschutz
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Stabgitterzaun

Papier
770 kg

Bio
240 kg

Bio
240 kg

Restmüll
1100 kg

Brieffachanlagen
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GOK= -0,080 =66,88 üWN,

GOK= -0,020 =66,94 üWN

Stiege
14,63 m²
Feinsteinzeug
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min.2,00 %
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31,34 m²
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Baukörper

Achsen

F
e
n
st

er
ac

h
se

n

W
än

d
e

B
a
u
kö

rp
e
r

A
ch

se
n

G
es

a
m

t

Fensterachsen

Wände

Baukörper

Achsen

Gesamt

F
e
n
st

er
ac

h
se

n

W
än

d
e

A
ch

se
n

G
es

a
m

t

125 1191 384 334 225 125

125 937 638 559 125

453 2134 409 698
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R
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o
l

h=1,30

Stabgitterzaun
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18 907 Mauer Neu 2243 1218
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Müllraumlüftung 
über Dach

40 471838 18

2
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BRE / ABLUFT 

Baum Neupflanzung (Ersatzbepflanzung)
Koelreuteria paniculata

Baum Neupflanzung 
(Ersatzbepflanzung)
Malus "Red Obelisk"

B
S

BS

1
2
5

8 Pers
630 kg

150 678 283 444 253 425 150

453

Übergabeschacht 
DN1000

223

132
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F

F

Garage
447,04 m²
Gussasphalt Bfl

Haustechnik
42,94 m²
Beton vers.

5,17 m²
E-Zahler

Estrich vers.

Wasserzähler
6,24 m²
Beton vers.
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10111314
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23 Fahrrad
Abstellplätze

13 PKW
Parkinplätze

Fahrräder
25,49 m²
Beton vers.

Stiege
15,59 m²
Feinsteinzeug

Deckensprung 
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Sprung an Rampe-UK

Sprung an Decke-UK

18%
12%

Rampe
31,34 m²
Gussasphalt Bfl
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Sammelgrube 
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Sammelgrube 
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Sammelgrube 
60x60x30

Sammelgrube 
60x60x30

Sammelgrube 
60x60x30

Verdunstungsrinne 3x24 cm

Verdunstungsrinne 3x24 cm
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RWE ZUSÄTZLICHE ZULUFT GARAGE

BRE / ABLUFT 

Unterlaufschütz

-0,480

-0,780

-1,010
-0,710

G
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n
d
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ze

Grundgrenze

Grundgrenze

Flächenberechnung

Garagenfläche
Fahrräder
Einfahrt überdacht (Rampe)
Gesamtfläche

447,04 m²
25,49 m²
31,34 m²

503,87 m²

Abluft

Abluftgroße: 

0,65 x 3,90 = 2,53 m²

Zuluft

Garagentor
Zuluft Gesamt
Abminderung 50% für Gitteranteil

2,25 x 2,90 = 6,52 m²
6,52 m²
3,26 m²

Erforderlicher Querschnitt

erforderlicher freier Querschnitt
503,87 x 0,5 % = 2,52 m²

Freier Querschnitt = 3,26 m² > erforderlich
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Umriss Mauer  EG

Umriss Mauer EG

Unversiegelte Fläche 93,86m² 

Unversiegelte Fläche 33,85 m² 

Umriss Terrasse EG

Umriss Mauer  EG

Zuluft

Abluft

Abluft

Zuluft

BRE
Haustechnik, E-Zähler

Fluchtwegslänge: 25,14 m
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ZULUFT GARAGE
ROLLGITTERTOR

Leervehrrorung Leervehrrorung
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Unversiegelte Fläche 17,76m² 
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Leervehrrorung Leervehrrorung Leervehrrorung

Gang
6,55 m²
Feinsteinzeug

17

18

3) 0,65 x 0,65 = 0,42 m²

Abminderung 50% für Gitteranteil 2,74 m²
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FDB Schacht
Entwässerungsanlage
Ø 56 cm

8 Pers
630 kg

2
3
2

E
W

0
2

a

STB Absturzsicherung
h mind=1,02 m

Abluft (DD) 

1) 0,65 x 3,90 = 2,53 m²

2) 0,65 x 3,90 = 2,53 m²

5,48 m²

Abluft > erforderlich

Hochpunkt

H
o
ch

p
u
n
kt

-3,730
Tiefpunkt

AW-Anschluss an 
Grundkanal

Schmutzwasserleitung

Übergabeschacht 
DN1000
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eit

un
g 
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M
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rk
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Sta
dt

 W
ien

 D
N15

0

Luftung 
Müllraum

125 16 30 426 1630 2150 3016 512 3016

126 472 2242 558

125 3272

2 x ABLUFT UG je
FR.LÜQS. 0,04 m²
Haustechnik, E-Zähler

LÜFTUNG NEBENRÄUME

2 x ZULUFT UG je
FR.LÜQS. 0,04 m²
Haustechnik, E-Zähler

BRE Haustechnik + E-Zähler + 
W-Zähler

Erforderlicher Querschnitt

1x ABLUFT; über vorgelegten 
Raum
FR.LÜQS. mind. 0,5 m²

12

-0,520
-0,400

Deckensprung -0,600

Regenwasserzuleitung

Regenwasserableitung
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Top 7
49,65 m²

Top 6
41,46 m²

Top 4
68,24 m²

Top 8
47,36 m²

Balkon
8,89 m²
Estrichplatten

Balkon
8,98 m²
Estrichplatten

Balkon
8,98 m²
Estrichplatten

Balkon
8,88 m²
Estrichplatten

Loggia
1,89 m²
Estrichplatten

Top 5
49,44 m²

Balkon
1,56 m²
Estrichplatten

Wohnküche
21,81 m²
Parkett

Zimmer 2
13,41 m²
Parkett

Wohnküche
26,84 m²
Parkett

Zimmer 1
15,85 m²
Parkett

Bad
5,88 m²
Feinsteinzeug

Wohnküche
17,69 m²
Parkett

Bad
5,89 m²
Feinsteinzeug

Bad
5,90 m²
Feinsteinzeug

Zimmer 1
15,84 m²
Parkett

Zimmer 1
13,77 m²
Parkett

Wohnküche
22,42 m²
Parkett

Wohnküche
22,64 m²
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WGA ZT GmbH
Bloch-Bauer-Promenade 21
A-1100 Wien
Tel.: +43 1 320 35 51
Email: office@wg-a.com
www.wg-a.com
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EINREICHPLAN

GRUNDGRENZE (GG)

MAUERWERK / ZIEGEL

BETON UNBEWEHRT

BETON BEWEHRT / STAHLBETON

STAHL / METALL

HOLZ / HOLZWERKSTOFF

DÄMMSTOFF HART

DÄMMSTOFF WEICH

GLAS

GIPS, GIPSKARTON

BESTAND

ABBRUCH

MATERIALIEN

LINIEN

LÖSCHWASSER

2.RW

NASSSTEIGLEITUNG

2. RETTUNGSWEG / ANLEITERMÖGL.

NSL

TSL TROCKENSTEIGLEITUNG

LÖSCHWASSERENTNAHME

LÖSCHWASSEREINSPEISUNG

STRASSENFLUCHTLINIE (SFL)

VERKEHRSFLUCHTLINIE (VFL)

GRENZFLUCHTLINIE (GFL)

BAUFLUCHTLINIE (BFL)

GRENZLINIE (GL)

BRANDABSCHNITTE

FLUCHTWEGE

LÖSCHSCHLAUCHLÄNGEN

GEBÄUDEACHSEN

SCHMUTZWASSER-KANAL

REGENWASSER-KANAL

MISCHWASSER-KANAL

BAULINIE (BL)

➔  

HÖHENANGABEN 

OK OBERKANTE 
UK UNTERKANTE
VK VORDERKANTE
GOK GELÄNDEOBERKANTE 
RDUK ROHDECKENUNTERKANTE
ADUK FERTIGDECKENUNTERKANTE 
FBOK FUSSBODENOBERKANTE
RDOK ROHDECKENOBERKANTE
FDOK FUNDAMENTOBERKANTE
FDUK FUNDAMENTUNTERKANTE
UZ UNTERZUG
UZUK UNTERZUGUNTERKANTE
STUK STURZUNTERKANTE
ABG ABGEHÄNGT 
HP HOCHPUNKT 
TP TIEFPUNKT 
STG STEIGUNGEN
RPH ROHBAUPARAPETHÖHE
FPH FERTIGPARAPETHÖHE 

ÖFFNUNGEN 

AL ARCHITEKTURLICHTE
DL DURCHGANGSLICHTE
GL GLASLICHTE 
OL OBERLICHT 
FIX FIXVERGLASUNG
VSG VERBUNDSICHERHEITSGLAS
ESG EINSCHEIBENSICHERHEITSGLAS
ABL ABLUFT 
ZUL ZULUFT 
REV REVISIONSÖFFNUNG
NK NOTKAMIN 
KT KEHRTÜRCHEN 
EM EINMÜNDUNG 
PT PUTZTÜRCHEN
L LÜFTUNGSSCHACHT
H HAUSTECHNIKSCHACHT
E ELEKTROTECHNIKSCHACHT
S SANITÄRSCHACHT
WM WASCHMASCHINE
TRO WÄSCHETROCKNER 

BRANDSCHUTZ 

El2 30-C FEUERSCHUTZTÜR
El2 30-C Sm RAUCHDICHTE TÜR
GT GASDICHTE TÜR
DT DRUCKTÜR 

RWM RAUCHWARNMELDER
BMA BRANDMELDEANLAGE 
RWA RAUCH- U.WÄRMEABZUGSANLAGE
BRE BRANDRAUCHENTLÜFTUNGSANLAGE
BRA BRANDRAUCHABSAUGUNGSANLAGE
BRV BRANDRAUCHVERDÜNNUNGSANLAGE
DBA DRUCKBELÜFTUNGSANLAGE
RAA RAUCHABLEITUNGSANLAGE
RA RAUCHABZUG
BSK BRANDSCHUTZKLAPPE

HAUSTECHNIK
DN NENNDURCHMESSER
PVC POLYVINYLCHLORID 
STZG STEINZEUG 
BET BETON 
GUSS GUSSEISEN 

ENTWÄSSERUNG 

SW SCHMUTZWASSER 
RW REGENWASSER 
MW MISCHWASSER 
PST PUTZSTÜCK 
PS PUTZSCHACHT 
PK PUTZKAMMER 
SD SCHACHTDECKEL 
KS KANALSOHLE 
EM KANAL-EINMÜNDUNG
BZA BENZINABSCHEIDER
SA SEIFENABSCHEIDER 
FF FETTFANG 
BA BODENABLAUF 
GV GERUCHSVERSCHLUSS 
AR ABFALLROHR 
RR REGENFALLROHR / REGENROHR
RSK REGENSINKKASTEN 

ABKÜRZUNGEN

STAHLBETON-FERTIGTEIL

ABDICHTUNG / DICHTSTOFF

SCHOTTER / ROLLIERUNG

SAND / KIES

BODEN / GELÄNDE

PUTZ

NEU

STUK -1,455

1
0

0

EI2 30-C

2
0

0 LICHTE DURCHGANGSBREITE / -HÖHE IN ZENTIMETER

8
8

1
4

6

EI 30

STUK +2,52
RPH +1,00
FPH 100

STURZUNTERKANTE IN METER ZUM PROJEKTNULL

ROHPARAPETHÖHE IN METER ZUM PROJEKTNULL

FERTIGPARAPETHÖHE IN ZENTIMETER ÜBER FBOK

ARCHITEKTURBREITE / -HÖHE IN ZENTIMETER

FEUERSCHUTZKLASSE

STURZUNTERKANTE IN METER ZUM PROJEKTNULL

FEUERSCHUTZKLASSE

ÖFFNUNGEN

FUSSBODENOBERKANTE

-0,15-0,15

+2,80

+2,80
+2,50

+2,50

URSPRÜNGLICHE FLÄCHE12.19m²

12.71m²

±0,00±0,00

HÖHEN UND FLÄCHEN

NEUE FLÄCHE

ROHDECKENOBERKANTE

ROHDECKENUNTERKANTE

FERTIGDECKENUNTERKANTE

3,4% GEFÄLLE
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ZM Investor Real GmbH
Aichholzgasse 49/30
1120 Wien

ZM Investor Real GmbH
Aichholzgasse 49/30
1120 Wien

ZM Investor Real GmbH
Aichholzgasse 49/30
1120 Wien

GRUNDRISSE

28.04.2023

1055-AR-EI-00020

GuaKob Kr

±0,00 = + 66,96 über WN

GST-Nr. 422/43; EZ 579; KG 01304 HETZENDORF

FÜR DEN NEUBAU EINER WOHNHAUSANLAGE

IN GASSMANNSTRASSE 21, 1120 WIEN

N
0

1:100

5m1 2.5

ERDGESCHOSS  1 : 100UNTERGESCHOSS  1 : 100 1. STOCK  1 : 100

2. STOCK  1 : 100 DACHTERRASSE  1 : 100 DACHDRAUFSICHT 1:100
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5m1 2.5
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5m1 2.5

N
0

1:100

5m1 2.5
N
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1:100

5m1 2.5
N

0

1:100

5m1 2.5

RETENTIONSBECKEN  1 : 100
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