AKKADIA

IMMOBILIEN

FACTSHEET

Baugenehmigtes Grundstuck
Gewerbliches Wohnen maoglich

HIMBERGER STRASSE 18-20
A-1100 WIEN

FLACHENAUFSTELLUNG NACH AUSBAU (BAUBEWILLIGT 2023):

Wohnnutzflache netto: ca.2.431m?
Balkone/Terrassen/Gartenterrassen: ca. 734 m?

Wohneinheiten: 37

Garagenplatze: 20

Grundstucksflache: 1.906 m?

Transaktionsart: Asset- oder Sharedeal
Kaufpreis (VB): EUR 3.300.000,-

Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. USt.

*Alle Angaben unverbindlich und freibleibend.
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Das gegenstandliche Wohnbauprojekt verfugt Uber eine NFL (inkl. Loggien) von
ca.2.432m?  zzgl.ca.735m* Freiflachen. Das Projekt wird mit aufrechter
Baugenehmigung von Juni 2023 veraulBert. Die Planung sieht eine Gliederung in ein
Untergeschoss mit Tiefgarage (20 STPL), Erdgeschoss, Obergeschoss und zwei
Dachgeschossen vor. Hierbei sollen 37 Einheiten mit Grol3en zwischen ca.34-79m
entstehen. Nahezu alle Wohnungen verfugen Uber grol3ztgige Freiflachen in Form
von Loggien, Balkonen, Terrassen und Garten.

Das Projektdesign  berUcksichtigt die letzten Trends der modernen
Wohnbaugestaltung und legt Wert auf optimierte Grundrisse, welche sowohl FUr den
Einzelabverkauf an Eigennutzer als auch fur die Vermietung bestens Geeignet sind.

Die Region hat in den letzten Jahren aufgrund der Verlangerung der U-Bahnlinie 1
einen rasanten Aufschwung erfahren. Als Teil des Stadtteilentwicklungsgebiets
,Sudraum Favoriten” ist auch zukunftig von einer verstarkten Entwicklungsdynamik
auszugehen. Die Vielzahl an weiteren modernen Projekten in der Region wird eine
stete Aufwertung der bestehenden Strukturen und Grunraume sicherstellen.
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Der Ordnung halber erlauben wir uns darauf hinzuweisen, dass samtliche Informationen auf
Angaben des Verkdufers/Vermieters basieren. Die Akkadia Immobilienvermittiung GmbH kann
deshalb trotz grolSter Sorgfalt nicht fir die Richtigkeit dieser Angaben haftbar gemacht werden. Das
Angebot ist freibleibend und unverbindlich.

Fiir den Fall, dass Sie oder ein mit Ihnen verbundenes Unternehmen das Objekt kauflich erwerben,
wird efine Provision in Hohe von 3% des Kaufpreises zzgl. 20 % USt., bei Mietobjekten wird eine
Provision in Hohe von 2 bzw. 3 Bruttomonatsmieten jeweils zzgl. 20 % USt. des vereinbarten
Mietpreises an die Akkadia Immobilienvermittiung GmbH fallig. Dies gilt auch bei Weitergabe der
Informationen an Dritte (8§15 Maklergesetz). Ausgenommen von Provisionszahlungen sind
ausdrticklich als ,provisionsfrei” deklarierte Wohnungen.

Sollte vom Verkdufer/Vermieter trotz Aufkldrung tiber die Vorlagepflicht des Energieausweises ein
solcher noch nicht vorgelegt worden sein gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Gebaudes
entsprechende. Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Der vermittelnde Makler (bernimmt
keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsdchliche Energieeffizienz des Gebdudes bzw. der Einheit.
Unsere Geschdftsbedingungen (,AGB*) berticksichtigen die Bestimmungen der Verordnung des
Bundesministers fiir wirtschaftliche Angelegenheiten tliber Standes- und Austibungsregein fir
Immobilienmakler (IMV), BGBIL.Nr. 297/1996 sowie das Maklergesetz (MaklerG), BGBI.Nr. 262/71998,
beide in der jeweils letztgtiltigen Fassung.
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