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Dorfer Immobilienverwallung, Vermitilung und Bautrager
| laydngasse 1, 8010 Craz

An die
Liegenschaftseigentimer

der Liegenschaft

Austeigasse 17

8020 Graz

Graz, Dezember 2024
Unser Zeichen: Mag. Do/Ka

Vorausschau 2025 gemaR §20 Abs. 2 WEG
Austeingasse 17, 8020 Graz

Sehr geehrte Liegenschaftseigentiimerin!
Sehr geehrter Liegenschaftseigentiimer!

Betriebskosten:

In der Beilage Gbermitteln wir Ihnen die fir das Jahr 2025 gliltigen Vorschreibungen
mit bereits fertig ausgefillien Zahlscheinen, und ersuchen Sie, die vorgeschriebenen
Zahlungen jeweils bis zum 5. d. M einzuzahlen (im Janner nach Erhalt der
Vorschreibung).

Die Jahresabrechnung 2024 wird voraussichtlich mit einem Guthaben
abgeschlossen werden konnen, wobei jedoch der individuelle Verbrauch der
Heizkosten zu berticksichtigen ist, der unter Umsténden zu einer Nachzahlung fiihren
kann. Diese glnstigen Bewirtschaftungskosten konnten nur in enger
Zusammenarbeit mit den Bewohnern des Hauses erreicht werden.

Trotz des Guthabens war es notwendig, das Betriebskostenakonto fiir das
Kalenderjahr 2025 geringfiigig anzupassen, damit die zu erwartenden
Preissteigerungen im Jahr 2025 gedeckt sind.
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Das Heizkostenakonto fur das Jahr 2025 wurde in unverdnderter Hohe belassen.

Die Vorschreibung der Reparaturriicklage fur das Jahr 2025 wurde von rd. Euro
1,83/Anteil auf Euro 2,30/Anteil erhoht.

Miillentsorgung / -trennung:

in diesem Zusémmenhang mochten wir darauf hinweisen, dass bei einer
gewissenhaften Miilltrennung der Restmiillanfall entsprechend reduziert werden
konnte, sodass auch die Kosten fiir die Miillentsorgung gering gehalten werden
konnten.

Sanierung:

Lift

Aufgrund des vorliegenden Berichtes des TUV-Austria war es notwendig, die
Evaluierung bei der Aufzugsanlage durchzufihren. Die Arbeiten an der Liftanlage sind
nunmehr durchgefiihrt worden. Die Liftsanierung wird durch ein Darlehen finanziert
werden. Die Riickzahlung erfolgt (iber die Einnahmen der Reparaturriicklage.

Dach

Eine weitere Kontrolle bzw. Sanierung des Daches wird in den nachsten Jahren
erforderlich sein.

Ansonsten sind uns keine Uber die laufenden Kleinreparaturen hinausgehende
Instandhaltungsarbeiten bekannt, die im kommenden Jahr in Angriff zu nehmen waéren.

Anforderung von Unterlagen:

Aufgrund von vermehrten Anfragen weisen wir darauf hin, dass Auskilinfte und
Leistungen, die nur einem Objekt und nicht der Eigentimergemeinschaft zuzuordnen
sind, gesondert zur Verrechnung gelangen, d. s. z. B. Auskiinfte, Ubermittiung von
Unterlagen die vom beauftragten Makler, Notar, Rechtsanwalt, etc. im Zuge des
Verkaufes der Wohnung angefordert werden. Die Verrechnung erfolgt in diesem Fall
nach Aufwand, direkt mit dem jeweiligen Eigentimer.

Vermietungen von Wohnungen:

Aus gegebenen Anldssen (Ruhestérung durch Mieter) mochten wir wiederum
hinweisen, dass bei Vermietungen von Eigentumswohnungen (laut § 36 WEG) der
Eigentimer fiir das Verhalten seines Mieters, deren Angehodrige und Besucher
gegeniiber den librigen Wohnungseigentiimern, verantwortlich ist.

Bei einer Vermietung der Eigentumswohnung ware es hilfreich, wenn der
Wohnungseigentimer den Namen des Mieters, die Erreichbarkeit etc., der Verwaltung
sowie dem Hausbesorger mitteilt, damit z.B. bei einem Wasserrohrbruch ohne
Zeitverzogerung der Bewohner der Wohnung verstandigt werden kann.
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Subverwaltung/Verkauf:

In diesem Zusammenhang mdochten wir auf das Service unseres Blros hinweisen,
dass von den Wohnungseigentimern immer starker in Anspruch genommen wird. Es
besteht die Mdglichkeit, die Subverwaltung der vermieteten Wohnungen (ber unser
Buro durchzufihren zu lassen. Damit ist gewahrleistet, dass die Vermietung
gesetzmalig durchgefuhrt wird und die Zahlung der Mietzinse laufend Uberwacht
werden, sowie samtliche rechtlichen und steuerrechtlichen Angelegenheiten von
einem Fachmann abgeklart werden.

Auch beim Verkauf lhrer Immobilie bieten wir Ihnen gerne unsere fachméannische
Maklertatigkeit an, da wir Uber die entsprechende Marksituation bestens informiert
sind.

Abbuchungsauftrag:

Falls Sie derzeit ihre monatlichen Akontobetrdge mittels Dauerauftrag einzahlen,
ersuchen wir Sie hoflichst lhren Dauerauftrag zu andern, sofern sich die monatliche
Vorschreibung geandert hat. Gleichzeitig machen wir Sie darauf aufmerksam, dass bei
diesen Uberweisungen die Kundendaten (siehe Originalzahlschein ,lhre
Kundendaten fiir e-banking“) vollstindig ausgefilllt sein muss, da infolge
elektronischer Beleglesung diese Zahlungseingange nicht verarbeitet werden kénnen.
Diese Einzahlungen werden unter Abzug eines Spesenbetrages von € 12,00
retourniert.

Zur Vermeidung von Nebengebiihren ersuchen wir héflichst, die Einzahlungen
mittels  beiliegenden Zahlscheinen oder durch einen kostengiinstigen
Abbuchungsauftrag SEPA-Lastschrift-Mandat bis zum Falligkeitstermin
vorzunehmen.

Wenn Sie die automatische Abbuchung der monatlichen Vorschreibung (Wahnkosten) -
von lhrem Konto wunschen ersuchen wir Sie héflichst, beiliegendes Farmular m:t'
Ihren Daten zu ergénzen, und unterfertigt an uns zu retournieren.

Mit der Bitte um Kenntnisnahme empfehlen wir uns

mit freundjighen Grilen

Won wéinschen Vhuen wnd Thner Familie ein Gutes,
Veses Yk 20ES.
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