ubaugasse 41-45 | 8020 Graz

teamneunzehn-Gruppe

Handelskai 94-96/44.0G | Millennium Tower, 1200 Wien
T+43 1236 97 97
www.teamneunzehn.at




DAS PROJEKT

HIGHLIGHTS

* Beste offentliche Verkehrsanbindungen

* Geschafte des taglichen Lebens vor der Hausture

* Jede Wohnung verfugt Uber eine Einbaukuche

* Erholungsort im hauseigenen Innenhof

* Tiefgaragenplatze im Haus

* Ruhelage trotz unmittelbarer Nahe zur Grazer Innenstadt
* FahrradabstellrlGume im Haus
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DAS PROJEKT

KEY FACTS

Adresse: 8020 Graz, Neubaugasse 41-45

Objektart: Wohnung

Zustand: neuwertig

verfugbare Einheiten: 8 von 135 verfugbar

Zimmer: 2-3

Beziehbar ab: 01.08.2026, ab sofort, 01.03.2026, ab 01.01.2026
Befristung: 5 Jahre

NEBENKOSTEN

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

Provision: GemdB Erstauftraggeberprinzip bezahlt der

Abgeber die Provision.

| ra\uvio '

8020 GRAZ
NEUBAUGASSE 41-45

e moderner Neubau inkl. Freiflachen
e hauseigene Tiefgarage (Preis 99,50 €)
e begrunter Innenhof als Ruckzugsort

Fahrradserviceboxen
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praktische & smarte Grundrisse
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DAS PROJEKT

AUSSTATTUNG

Eiche Parkettboden
Feinsteinfliesen im Badezimmer

Internet UPC Anschluss in der Wohnung

Einbaukiche mit simtlichen E-Gerdten

Sonnenschutz AuBenjalousien

ENERGIEAUSWEIS

e HWB 23.55 kWh/m?2a
e Klasse A

Irtimer und Anderungen vorbehalten



INFRASTRUKTUR
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[neunzehn|

Gesundheit

Kinder & Schulen
Arzt 25m Schule 200 m
Apotheke 200 m Kindergarten 325 m
Klinik 1.175m Universitat 800 m
Krankenhaus 700 m Hbhere Schule 525 m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 125 m Geldautomat 175 m
Backerei 275 m Bank 200 m
Einkaufszentrum 975 m Post 950 m
Polizei 675 m
Verkehr
Bus 175 m
StraBenbahn 375m
Autobahnanschluss 5.275m
Bahnhof 525 m
o N & CA Go°”
% ° O %, ¢
) tta %
g % &3
o () <
%, Gass® e 255°
€ 7 Laﬂ e % nat ) (aw?’
““e“gas "{}& @\)Q o ,a(\C s\
Z 4, e
() g, ) A S5
. r g4 9 ) o
© aBle = % %
‘9?9 %G’ . 6{’% A\ 552 b
5 = () . (9
(s = % & E Z % \Na‘\\‘\q \N'\ckenburggasse
Schféd\nq o S % = 9‘%
E % 3 G
-4
% 3%’ %2 \;5 % V%)
D e O
% %3:-,“ 0@((\"“ V\e,"-’l’qaq,s é :
8 3 & S
\est® & 0
W @
mv(é‘qeﬁe ev“"‘s“a %
\@Q’ E Schlossber
os] ‘l&‘)\e‘g 8 e g
o m
g . 9 5 &
%, 2z 5 % 1 $
3 & 2. o (< & @
- s Q. e CY [
2 e 2 w™ g % &
20255 %‘G in}g‘, *ev“"‘s 'SMundstaq) ¢ r‘é g
» % é’,’
ii ~]
- I \e‘s“a\ge % Miihlgasse = &
“ oogle e® 3, A

Map data ©2025

Irtimer und Anderungen vorbehalten



BILDER
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BILDER =

ACMOSspery

Volksgartenpark

Lendplatz
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BILDER
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Stadtpark

% nur 13 Gehminuten entfernt
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BILDER

Volksgarten

% nur 7 Gehminuten entfernt
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BILDER
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Mur und Murinsel
% nur 10 Gehminuten enffernt
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VERFUGBARE EINHEITEN

TOp 12 Gesamtmietzins: € 649,00
40,67 m? Kaution: 1.947,00

AR

Fliesen

Ao same|  TOP354

Bad

Fi wi ||
e @|I |

Balkon

[neunzehn]

E‘S’g’gal crlrféeﬂ 50/50
'Iifonpr!r?zﬁen 50/50
TN o .
\_/
TOP 354 |3. OG
Wohnfléche: 40.67 m?
Balkon: 1204 v
Loggia: 3.67 m?
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VERFUGBARE EINHEITEN

TOp 24 Gesamtmietzins: € 1.099,00
74,94 m? Kaution: 3.297,00
E%?g? ;%Icmzen 50/50

AR
Parkett e
VR A=2.37

[ Zimmer
Parkett e Parkett

A=1109 n?

Parkett
A=1599 m?

TOP 211 |2. OG
Wohnfl&che: 7494 ¥
Loggia: 18.00 n?

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN

Top 35

Gesamtmietzins: € 829,00

52,67 m?

Kaution: 2.487,00

Loggic:
Befonplatten 50/ 50
A=13,39 m?

R
arke
e -

Zimmer
Parkett
A=14,35 ¢

TOP 222 2. OG
Wohnflache: 5067 I
Loggia: 13.39 mi
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VERFUGBARE EINHEITEN

TOp 38 Gesamtmietzins: € 1.199,00

81,36 m? Kaution: 3.597,00

wcC
Fliesen
A=2,43 ¢
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Lo?gia
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A=926 m?
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TOP 225 |2. 06
Wohnfiache: 81.36 m?
Loggia: 9.26 ¢
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VERFUGBARE EINHEITEN

TOp 40 Gesamtmietzins: € 1.159,01
76,20 m? Kaution: 3.477,03
E%?og j?:)loﬂen 50/50
A=19.67 m?

AR
Parkett e
VR A=2.37

[ Zimmer
Parkett e Parkett

A=1109 n?

Parkett
A=1637 m?

TORBI1 &8O
Wohnflache: 76 20 m?
Loggia: 19.67 m?
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VERFUGBARE EINHEITEN

Top 51

Gesamtmietzins: € 849,00

52,67 m?

Kaution: 2.547,00

Loggic:
Befonplatten 50/ 50
A=13,99 m?

R
arke
e -

Zimmer
Parkett
A=14,35 ¢

TOP 322 |3. OG
Wohnflache: 5067 I
Loggia: 13.99 m?
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VERFUGBARE EINHEITEN

TOp 36 Gesamtmietzins: € 649,00

39,94 m? Kaution: 1.947,00

Zimmer
Parkett
A=1299 m?

Balkon
Betonplatten 50/50
A=4,62 M7

TOP 136 |1: OG
WohnflGche: 3994 m?
Balkon: 4.62 m?
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VERFUGBARE EINHEITEN

TOp 102 Gesamtmietzins: € 649,01

41,20 m? Kaution: 1.947,03

Bad/WC
Fliesen

Parkett
A=14,41m?

]
I Parkett
A=17.69 m?

Balkon
Betonplatten 50/ 50
A=4,62 m?

TOP 437 |4. OG
Wohnflédche: 4120 m?
Balkon: 4.62 m?
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