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UBERREGIONALE LAGE
Kurstadt Bad Voslau
Im Herzen des Industrieviertels befindet sich am Abhang des Wiener-

waldes zum Wiener Becken direkt an der Thermenlinie die Kurstadt

Bad Voslau. Bad Voslau liegt im Bezirk Baden und verfiigt derzeit Uber

eine Einwohnerzahl von beinahe 12.500 Einwohnern.
Das Gemeindegebiet Bad Voslau umfasst die drei Ortschaften Bad Voslau, Gainfarn und Grofau. Die Stadt Bad

Voslau zahlt als attraktiver Wirtschaftsstandort und ist als starke Tourismusgemeinde eine der beliebtesten

Wohngegenden sidlich  von

Wien. Sie bietet inmitten des sidlichen Wiener Beckens zahlreiche
Verkehrsanbindungen in Richtung Wien sowie Richtung Graz und das Burgenland.
Die Stadtgemeinde Bad Voslau bietet als Kurgemeinde hohe Lebensqualitdt und zahlreiche

Gestaltungsmoglichkeiten fir Freizeit- und Kulturaktivitditen sowie ausgezeichnete Bildungsinstitutionen und

Sozialeinrichtungen.
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DAS GRUNDSTUCK IN BAD VOSLAU

Die modernen und hochwertigen Eigentumswohnungen liegen im Zentrum der Kurstadt Bad Voslau in fulldufiger
Entfernung zum Thermalbad und zum Rathaus mit angrenzendem Schlosspark. Am neugestalltetem Schlossplatz vor

dem Rathaus werden zum Beispiel saisonale Markte veranstalltet.
Rasch sind ebenso Kindergdrten und Volksschulen zu erreichen. Fir die weitere Ausbildung stehen Mittelschulen
sowie berufsbildende hohere Schulen in dem naheliegenden Ort Baden zur Auswahl. Zur Weiterbildung verfigt

die Stadt Bad V&slau Uber eine Volkshochschule und tber eine frei zugangliche Stadtbicherei.

In unmittelbarer Ndhe sind zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten und Gastronomiebetriebe zu finden. Auch die

medizinische Versorgungist durch zahlreiche niedergelassenen Arzten und Apotheken gesichert.

Das Thermalbad sowie auch der Kurpark bieten Sportlern und Naturliebhabern Raum fir Ausgleich und Erholung.

Ebenso finden sich zahlreiche Sportvereine zur Freizeitgestaltung in der Stadtgemeinde Bad Vdslau.

Die Verkehrsanbindung der A2 Siidautobahn sowie der Bahnhof (Haltestelle der Sidbahnstrecke) ist in wenigen

Minuten zu erreichen.

Bahnhof
» 19 min,
i 7 min

Kirche
& 5min
3 min
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QUALITATSBESCHREIBUNG

Im Herzen von Bad V&slau entsteht eine Wohnhausanlage

in wunderschdner Lage im Villenviertel.

Die grolRen Fensterflaichen ermdglichen einen freien Ausblick. Die top-modernen Eigentumswohnungen
zeichnen sich besonders durch erstklassige Architektur sowie modernste technische Standards aus. Alle

Raume der gesamten Wohnhausanlage sind barrierefrei erreichbar.

Das gesamte Objekt wird mit Fernwdrme beheizt. Diese sparsame und ¢kologische Heizmethode ergibt

niedrigen Energiebedarf.
Die vertikale ErschlieBung der Wohnungen ist durch einen barrierefreien Lift gewdhrleistet.

Allen Bewohnern des Wohnhauses stehen ein Kinderwagenraum und ein Fahrradabstellplatz zur

Verfigung. Die PKW-Stellpldtze befinden sich in der Garage.

SPEZIFIFCHER STANDORT-REFERENE-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIONIDEMESSIONEN UHD GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR
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1 ANNABERG 5
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UBERSICHTSPLANE

LAGEPLAN

Die Wohnhausanlage besteht aus vier Hausern. Die Einfahrt in die Tiefgaragen der Hdusern A und B erfolgt Uber die

Higelgasse. Die Parkplatze fir die Bewohner der Hduser C und D kdénnen Uber die Hochstrasse erreicht werden.
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UBERSICHTSPLANE

TIEFGARAGE
Im KellergeschoR werden die Abstellraume fir die Wohnungen sowie eine Tiefgarage fir 23 PKW-Stellpldtze und

ein Motorradstellplatz situiert. 1 PKW-Stellplatz davon ist fir eine barrierefreie Benutzung ausgelegt. Erreicht wird

diese Garage Uber eine Rampe mit Zufahrt aus der Hiigelgasse. Das Stiegenhaus sowie die Nebenrdume sind durch

dieses GeschoR zu erreichen.
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UBERSICHTSPLANE

ERDGESCHOSS

Im Erdgescholl werden 5 Wohnungen errichtet. Die Plane der einzelnen Tops dieses Gescholles finden Sie von Seite

14 bis 18.
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UBERSICHTSPLANE

1. OBERGESCHOSS

Im 1. ObergeschoR werden 5 Wohnungen errichtet. Die Plane der einzelnen Tops dieses GescholRes finden Sie von

Seite 19 bis 23.
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UBERSICHTSPLANE

DACHGESCHOSS

Im Dachgescholl werden 5 Wohnungen errichtet. Die Plane der einzelnen Tops dieses GeschoRes finden Sie von

Seite 24 bis 28.
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WOHNUNGSPLAN
TOPO1
ERDGESCHOSS
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WOHNUNGSPLANE
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WOHNUNGSPLANE
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