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DAS PROJEKT

HIGHLIGHTS

* Freifinanzierte Erstbezugs-Neubauwohnungen

* Kellerabteil fUr jede Wohnung

* Tiefgaragenstellplatze (inkl. Vorbereitung fur E-Ladestationen)
verfOgbar

* Personenaufzug

* Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum

* Begrunter Innenhof inklusive Pergola und Kinderspielbereich

* Tolle Verkehrsanbindung (Bahnhofsndhe)

* Ausgezeichnete Lage in der Innenstadt, die einem unzdhlige
Md&glichkeiten eroffnet

o Arztezentrum direkt im Erdgeschoss dieses Wohnbauprojekts

* Nutzung zum Wohnen, als Gewerbe und als Anlage moglich

Irtimer und Anderungen vorbehalten



DAS PROJEKT

KEY FACTS

Adresse:
Objektart:
Bauart:
Zustand:

verfugbare Einheiten:

Zimmer:
Beziehbar ab:

NEBENKOSTEN

[neunzehn]

3100 St. Polten, MaximilianstraBe 49-51

Wohnung

Neubau

Erstbezug

16 von 30 verfugbar
3-4

ab sofort

Grunderwerbstever:
Eintragungsgebuhr:
Provision:

3,5% des Kaufpreises
1,1% des Kaufpreises

Provision bezahlt der Abgeber.
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AUSSTATTUNG

* Energieeffiziente FuBbodenheizung (Heizen und Kuhlen)

e Bauteilaktivierung fur zusatzliche Temperierung der
Dachgeschosswohnungen

¢ 3-fach-Warmeschutzverglasung an Fenstern und Fenstertiren

* Glasfaseranschluss in jeder Wohnung und Haussatanlage

* Eichholzparkettboden in den Wohnrdumen

* Freifldche (Balkon, Loggia, Garten oder / und Terrasse) bei jeder
Wohnung

* Gemeinschaftliche Photovoltaikanlage am hauseigenen Dach

ENERGIEAUSWEIS

e HWB 25.3 kWh/m?2a
e Klasse B

Irtimer und Anderungen vorbehalten



INFRASTRUKTUR

Gesundheit

Arzt 350 m
Apotheke 275 m
Klinik 50 m
Krankenhaus 350 m
Nahversorgung

Supermarkt 200 m
Backerei 300 m
Einkaufszentrum 400 m
Verkehr

Bus 150 m
Bahnhof 425 m
Autobahnanschluss 2.825m
Flughafen 6.475m
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Kinder & Schulen

Schule 200 m
Kindergarten 150 m
Universitat 350 m
Hbhere Schule 550 m
Sonstige
Bank 225 m
Geldautomat 225 m
Polizei 425 m
Post 425 m
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BILDER
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VERFUGBARE EINHEITEN

team

TOp 12 Endnutzerpreis: € 276.719,00

76,17 m?
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wohnhausanlage

MAXIMILIANSTRASSE 49-51

KERENSSTRASSE 20
3100 ST. POLTEN

MAXIMILIANSTRASSE
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ERDGESCHOSS STAND: 211202
TOP 12
WNFL 76,16 m? N
Loggia 11,79 m?
87.95m’ CD
ER 599 m? \l/
Hinsichtlich der Ausstattung gilt ausschlieblich die jeweils aktuelle Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Fur Einbaumobel missen Naturmafe | 0 1 2 3 4 5m g0
genommen werden. Die Wohnungs- und RaumgraBen sind nach RohbaumaBen ermittelt. Die dargestelite Einrichtung ist nur ein Vorschlag und wird
nicht mitgeliefert. Dunstabzugshauben in Umluftausfiihrung. Die Raumhdhe in Aufenthaltsrdumen betragt mindestens 2,50m. Abgehangte Decken, .
Poterien und zugeharige Raumhdhen nach technischem Erfordernis. Anderungen wihrend der Bauausfiihrung vorbehalten. architecture
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VERFUGBARE EINHEITEN

team
TOp 15 Endnutzerpreis: € 309.063,00
75,09 m?
wohnhausanlage
MAXIMILIANSTRASSE 49-51
KERENSSTRASSE 20

3100 ST. POLTEN

MAXIMILANS TRASSE

KERENSSTRASSE

ERDGESCHOSS STAND: 211202
TOP15
WNFL 7509 ¥ N
7509 m¢
Garten 157,94 m? \
Terasse 1275 m7 ]
£R 548m L/
[} 1 2 3 4 Smo o000
Hinsichtlich der Ausstattung gilt ausschlieflich die jeweils aktuelle Bau- und Ausstatt h Einb | mussen 0 werden. Die gs- und Raumg sind nach Ben ermitteit. Die | — — =
dargestellte Einrichtung ist nur ein Vorschiag und wird nicht mitgeliefert. Dunstabzugshauben in Um\l.mausfuhmng Die Raumhthe in jumen betragt 2,50m. Abgehangte Decken, Poterien und zugehtrige Raumhdohen .
nach technischem Erfordemis. Anderungen wahrend der Bauausfiiirung vorbehalien joebl architecture

IrtUmer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN

team

Top 16 Endnutzerpreis: € 265.937,00

76,68 m?

TOP 16
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Hinsichtlich der Ausstattung gilt ausschlieBlich die jeweils aktuelle Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Fiir Einbaumdbel miissen NaturmaBe
genommen werden. Die Wohnungs- und RaumgroBen sind nach RohbaumaRen ermittelt. Die dargestelite Einrichtung ist nur ein Vorschlag und wird
nicht mitgeliefert. Dunstabzugshauben in Umluftausfiihrung. Die Raumhohe in Aufenthaltsraumen betragt mindestens 2,50m. Abgehangte Decken,
Poterien und zugehorige Raumhahen nach technischem Erfordernis. Anderungen wahrend der Bauausfiihrung vorbehalten

wohnhausanlage
MAXIMILIANSTRASSE 49-51
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VERFUGBARE EINHEITEN

TOp 17 Endnutzerpreis: € 276.

76,84 m?

team

719,00
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Hinsichtlich der Ausstattung gilt ausschlieBlich die jeweils aktuelle Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Fiir Einbaumobel miissen Naturmale
genommen werden. Die Wohnungs- und RaumgroBen sind nach Rohbaumalen ermittelt. Die dargestelite Einrichtung ist nur ein Vorschlag und wird
nicht mitgeliefert. Dunstabzugshauben in Umluftausfihrung. Die Raumhohe in Aufenthaltsraumen betragt mindestens 2,50m. Abgehangte Decken,
Poterien und zugeharige Raumhdhen nach technischem Erfordernis. Anderungen wahrend der Bauausfiihrung vorbehalten

wohnhausanlage
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KERENSSTRASSE 20
3100 ST. POLTEN

MAXIMILIANSTRASSE

7
2
&
g
g
=
ERDGESCHOSS STAND: 211202
TOP17
WNFL 76,84 m? N
Loggia 17,07 m?
9391 m? '
ER 519 m? T .
g 12 3 ¢ 5M muwo
architecture

Irtimer und Anderungen vorbehalten




team

VERFUGBARE EINHEITEN

Endnutzerpreis: € 305.469,00

Top 19
76,18 m?

wohnhausanlage

MAXIMILIANSTRASSE 49-51

KERENSSTRASSE 20
3100 ST. POLTEN

TOP 19

@ v] =
= =R/

Rl oy 4N K

— Bad R ] ¥
% Fliesen fiesen Parkett ‘TE

o 7.84m? 96 m? 404 ’d:\‘:
2°] 1 333 10} | 100l bl12* 163 (18T %0
o ! i “L | B
= = —Li ==
w

o

[
o= F o
AR GFERE ang [
Parkett g [l

2% m

= i 22
|
{10 kT
— Zimmer 1 MAXIMILIANSTRASSE
i il TR T T T T T ]
O m_mmnnntn
& : 2 [l =
= : 2 . —
| f 2 [ B
- 1 s I T
i e AT OO 11
= i o
';99‘3 Loggia 1. OBERGESCHOSS STAND: 211202
tonplatten Betonplatten
626 886m’ TOP 19
WNFL 76,18 m? N
Loggia 1512 m?
91,30 m? ZD
ER 5,60 m? \JI./
Hinsichtlich der Ausstattung gilt ausschlieBlich die jeweils aktuelle Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Fiir Einbaumdbel miissen NaturmaBe 0 1 2 3 4 5m \iq900
genommen werden. Die Wohnungs- und RaumgroBen sind nach Rohbaumalen ermittelt. Die dargestellte Einrichtung ist nur ein Vorschlag und wird ;
nicht mitgeliefert. Dunstabzugshauben in Umluftausfiihrung. Die Raumhohe in Aufenthaltsraumen betragt mindestens 2,50m. Abgehangte Decken, .
architecture

Poterien und zugehorige Raumhohen nach technischem Erfordernis. Anderungen wahrend der Bauausfiihrung vorbehalten
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VERFUGBARE EINHEITEN

TOp 20 Endnutzerpreis: € 298.

76,39 m?

team

282,00

TOP 20
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Hinsichtlich der Ausstattung gilt ausschlieflich die jeweils aktuelle Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Fiir Einbaumdbel miissen Naturmale
genommen werden. Die Wohnungs- und Raumgrolien sind nach Rohbaumalen ermittelt. Die dargestelite Einrichtung ist nur ein Vorschlag und wird
nicht mitgeliefert. Dunstabzugshauben in Umluftausfiihrung. Die Raumhdhe in Aufenthaltsraumen betragt mindestens 2,50m. Abgehangte Decken,
Poterien und zugehdrige Raumhadhen nach technischem Erfordernis. Anderungen wahrend der Bauausfiihrung vorbehalten

wohnhausanlage
MAXIMILIANSTRASSE 49-51
KERENSSTRASSE 20
3100 ST. POLTEN

MAXIMILIANSTRASSE

KERENSSTRASSE
[EIEL

(L

ol —

1. OBERGESCHOSS STAND: 211202
TOP 20
WNEL 76,39 m N
Loggia 843 m?
8482 s

Balkon 846 m’ brﬁ
ER 4,86 m? ~—

! 1= 3 4 5m yqa00

architecture

Irtimer und Anderungen vorbehalten




VERFUGBARE EINHEITEN

team

TOp 26 Endnutzerpreis: € 449.220,00
107,40 m?

wohnhausanlage
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Hinsichtlich der Ausstattung gilt ausschlieBlich die jeweils aktuelle Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Fir Einbaumabel missen Naturmalie genommen werden Die Wohnungs- und RaumgroRen sind nach Rohbaumafien ermittelt. Die :
dargestellte Einrichtung ist nur ein Vorschiag und wird nicht mitgeliefert. Dunstabzugshauben in Umluftausfuhrung. Die Raumhahe i Aufenthaltsraumen betragt mindestens 2,50m. Abgehangte Decken, Poterien und zugeharige Raumhahen :
nach technischem Erfordernis. Anderungen wahrend der Bauausfuhrung vorbehalten architecture
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VERFUGBARE EINHEITEN

TOp 28 Endnutzerpreis: € 301
76,62 m?

team

876,00
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Hinsichtlich der Ausstattung gilt ausschlieBlich die jeweils aktuelle Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Fiir Einbaumdbel miissen Naturmale
genommen werden. Die Wohnungs- und RaumgrdBen sind nach RohbaumaBen ermittelt. Die dargestelite Einrichtung ist nur ein Vorschlag und wird
nicht mitgeliefert. Dunstabzugshauben in Umluftausfihrung. Die Raumhdhe in Aufenthaltsraumen betragt mindestens 2,50m. Abgehangte Decken,
Poterien und zugehorige Raumhdhen nach technischem Erfordernis. Anderungen wahrend der Bauausfiihrung vorbehalten
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VERFUGBARE EINHEITEN

team

Top 33 Endnutzerpreis: € 305.469,00

75,83 m?

TOP 33
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Hinsichtlich der Ausstattung gilt ausschlieBlich die jeweils aktuelle Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Fir Einbaumdbel miissen NaturmaBe
genommen werden. Die Wohnungs- und RaumgroBen sind nach RohbaumaBen ermittelt. Die dargestellte Einrichtung ist nur ein Vorschlag und wird
nicht mitgeliefert. Dunstabzugshauben in Umluftausfiihrung. Die Raumhadhe in Aufenthaltsraumen betragt mindestens 2,50m. Abgehangte Decken,
Poterien und zugehtrige Raumhdhen nach technischem Erfordernis. Anderungen wahrend der Bauausfiihrung vorbehalten
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MAXIMILIANSTRASSE 49-51
KERENSSTRASSE 20
3100 ST. POLTEN

MAXIMILIANSTRASSE

i B =3
7 1L n
2 =
Y - L I
g ]JT IR HIEE
1. OBERGESCHOSS STAND: 211202
TOP 33
WNFL 75,83 m? N
Loggia 17,37 m?
9320 m ‘ :
ER 518 m’ %
O 2 3 3 ™ oumm
architecture

Irtimer und Anderungen vorbehalten




VERFUGBARE EINHEITEN

team

TOp 35 Endnutzerpreis: € 294.688,00

76,20 m?
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Hinsichtlich der Ausstattung gilt ausschlieBlich die jeweils aktuelle Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Fiir Einbaumdbel miissen NaturmaBe
genommen werden. Die Wohnungs- und RaumgroBen sind nach Rohbaumaflen ermittelt. Die dargestelite Einrichtung ist nur ein Vorschlag und wird
nicht mitgeliefert. Dunstabzugshauben in Umluftausfihrung. Die Raumhohe in Aufenthaltsraumen betragt mindestens 2,50m. Abgehangte Decken,
Poterien und zugehdrige Raumhidhen nach technischem Erfordernis. Anderungen wahrend der Bauausfiihrung vorbehalten
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VERFUGBARE EINHEITEN N

TOp 39 Endnutzerpreis: € 276.719,00

76,16 m?

wohnhausanlage
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Hinsichtlich der Ausstattung gilt ausschlieflich die jeweils aktuelle Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Fir Einbaumabel missen Naturmale | 0 1 2 3 4 5m yya00
genommen werden. Die Wohnungs- und RaumgroRen sind nach Rohbaumalien ermittelt. Die dargestellte Einrichtung ist nur ein Vorschlag und wird
nicht mitgeliefert. Dunstabzugshauben in Umluftausfiihrung. Die Raumhdhe in Aufenthaltsraumen betrdgt mindestens 2,50m. Abgehangte Decken, .
Poterien und zugehdrige Raumhahen nach technischem Erfordernis. Anderungen wahrend der Bauausfiihrung vorbehalten. architecture
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VERFUGBARE EINHEITEN

team

Top 43 Endnutzerpreis: € 352.188,00

90,87 m?
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Hinsichtlich der Ausstattung gilt ausschlieBlich die jeweils aktuelle Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Fiir Einbaumdbel miissen Naturmale
genommen werden. Die Wohnungs- und RaumgroBien sind nach Rohbaumalen ermittelt. Die dargestelite Einrichtung ist nur ein Vorschlag und wird
nicht mitgeliefert. Dunstabzugshauben in Umluftausfiihrung. Die Raumhdhe in Aufenthaltsraumen betragt mindestens 2,50m. Abgehangte Decken,
Poterien und zugehorige Raumhghen nach technischem Erfordernis. Anderungen wahrend der Bauausfiihrung vorbehalten
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Hinsichtlich der Ausstattung gilt ausschlieBlich die jeweils aktuelle Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Fiir Einbaumdbel miissen Naturmale 0 1 2 3 4 5m 1100
genommen werden. Die Wohnungs- und RaumgraBen sind nach RohbaumaBen ermittelt. Die dargestelite Einrichtung ist nur ein Vorschlag und wird
nicht mitgeliefert. Dunstabzugshauben in Umluftausfiihrung. Die Raumhdhe in Aufenthaltsraumen betragt mindestens 2,50m. Abgehangte Decken, .
Poterien und zugehorige Raumhahen nach technischem Erfordernis. Anderungen wahrend der Bauausfiihrung vorbehalten architecture
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Hinsichtlich der Ausstattung gilt ausschlieBlich die jeweils aktuelle Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Fiir Einbaumdbel miissen Naturmale
genommen werden. Die Wohnungs- und Raumgroen sind nach RohbaumaRen ermittelt. Die dargestelite Einrichtung ist nur ein Vorschlag und wird
nicht mitgeliefert. Dunstabzugshauben in Umluftausfihrung. Die Raumhdhe in Aufenthaltsrdumen betragt mindestens 2,50m. Abgehangte Decken,
Poterien und zugehérige Raumhéhen nach technischem Erfordernis. Anderungen wahrend der Bauausfiihrung vorbehalten
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Hinsichtlich der Ausstattung gilt ausschlieBlich die jeweils aktuelle Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Fir Einbaumobel missen NaturmaBe
genommen werden. Die Wohnungs- und RaumgraBen sind nach RohbaumalBen ermittelt. Die dargestelite Einrichtung ist nur ein Vorschlag und wird
nicht mitgeliefert. Dunstabzugshauben in Umluftausfiihrung. Die Raumhadhe in Aufenthaltsraumen betragt mindestens 2,50m. Abgehangte Decken,
Poterien und zugehtrige Raumhéhen nach technischem Erfordernis. Anderungen wahrend der Bauausfiihrung vorbehalten
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Hinsichtlich der Ausstattung gilt ausschlieBlich die jeweils aktuelle Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Fir Einbaumdbel missen NaturmaBe
genommen werden. Die Wohnungs- und Raumgroien sind nach RohbaumaRen ermittelt. Die dargestelite Einrichtung ist nur ein Vorschlag und wird
nicht mitgeliefert. Dunstabzugshauben in Umluftausfiihrung. Die Raumhthe in Aufenthaltsraumen betragt mindestens 2,50m. Abgehangte Decken,
Poterien und zugehdrige Raumhahen nach technischem Erfordernis. Anderungen wahrend der Bauausfiihrung vorbehalten
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