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1. ALLGEMEINES

1.1. AUFTRAGGEBER

Bezirksgericht Mddling, per Beschluss vom 12.09.2024

1.2. AKTENZAHL

Exekutionssache: 5 E 35/24z

1.3. BETREIBENDE PARTEI

Unicredit Bank Austria AG, Rothschildplatz 1, 1020 Wien
vertreten durch

Themmer, Toth & Partner Rechtsanwalte GmbH Biberstralte 15, 1010 Wien

1.4. VERPFLICHTETE PARTEI

1. Verpflichtete Partei 2. Verpflichtete Partei
Veysel Sarigedik Matild Sarigedik

Franz Liszt-Stralle 21 Franz Liszt-Stralte 21
2371 Hinterbrahl 2371 Hinterbrihl

1.5. AUFTRAG/ZWECK

Der Sachverstandige wird beauftragt schriftich Befund und Gutachten (iber den Wert der
BLNr. 41-44 (15+15+15+15/1351 Anteile) verbunden mit Wohnungseigentum an W 1 Haus 21
sowie W 2 Haus 21 der Liegenschaft der KG 16113 Hinterbriihl, EZ 496 per Adresse 2371

Hinterbriihl, Franz Liszt-StraRe 21 zur Durchfiihrung der bewilligten Zwangsversteigerung zu

erstatten.

1.6. GRUNDLAGEN UND UNTERLAGEN

Dem Sachverstandigen stehen seine erhobenen sowie die vom Auftraggeber Ubergebenen

Grundlagen und Unterlagen und die allgemeinen Grundlagen aus der Literatur und Wissenschaft

zur Verfiigung.

GA 2371 Hinterbriihl, Franz Liszt-StraRe 21 W1, W2
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1.6.1. VOM SACHVERSTANDIGEN ERHOBENE

GRUNDLAGEN UND UNTERLAGEN:

Befundaufnahme an Ort und Stelle am 8. Oktober 2024, um 09:00 Uhr unter Anwesenheit
von:

» Herrn Veysel Sarigedik

= Frau Matild Sarigedik

= Herrn Mag. Philipp Toth

= dem gefertigten Sachverstandigen

Grundbuchsauszug, online

Einsichtnahme in den Bauakt der zustéandigen Baubehdrde Hinterbriihl
Abfrage bei der zustandigen Hausverwaltung

Ortsplan, online

Flachenwidmungs- u. Bebauungsplan

Verdachtsflachenkataster, online

Larmkarte

Marktrecherche und Erhebungen von Vergleichswerten

Anfertigen einer Fotodokumentation

1.6.2. LITERATUR

Stabentheiner, LiegenschaftsbewertungsG2, 2005

ONORM B 1802

Kothbauer/Reithofer, Liegenschaftsbewertungsgesetz, 2013

Kranewitter, Liegenschaftsbewertung, 7. Auflage, 2017

SV-Landesverband Steiermark und Karnten, Nutzungsdauerkatalog baulicher Anlagen und
Anlagenteile, 2020

Kleiber, Verkehrswertermittlung von Grundsticken, 10. Auflage, 2023

Bienert/Funk, Immobilienbewertung Osterreich, 4.Auflage, 2022

Seiser, Der Wert von Immobilien, 2011

Kranewitter H. u.a.: Zeitschrift fiir Liegenschaftsbewertung

Pallitsch/Pallitsch/Kleewein, NO Baurecht, 11. Auflage 2019

Deixler-Hiibner, Exekutionsordnung Kommentar, Band 2, 2020

Wirtschaftskammer Osterreich — Fachverband der Immobilien- und Vermdgenstreuhander:

Immobilienpreisspiegel

GA 2371 Hinterbriihl, Franz Liszt-StraRe 21 W1, W2 Seite 3
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1.7. BEWERTUNGSSTICHTAG

Der Bewertungsstichtag ist der 8. Oktober 2024 als Tag der Befundaufnhame.

1.8. ALLGEMEINE VORBEMERKUNGEN

Das  Gutachten  wurde  ausschlieBlich nach  den Bestimmungen  des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992, BGBI. 1992/150 erstellt.

Es wird der Verkehrswert gemal § 2 Abs 2 LBG ermittelt.

Wahrungsbetrage sind in Euro angegeben, Flachenmale in Quadratmetern.

Der Bau- und Erhaltungszustand des Gebaudes wurde ausschlieflich durch aulleren Augenschein
anlasslich der Befundaufnahme festgestellt und klassifiziert. Detaillierte Untersuchungen des
Bauzustandes wurden nicht durchgefiihrt. Zerstdrende Untersuchungen wurden nicht
vorgenommen, weshalb Angaben (iber nicht sichtbare Bauteile und Baustoffe auf Auskinften, die
dem Sachverstandigen erteilt wurden, sowie auf vorgelegten Unterlagen oder Annahmen beruhen.
Die Bewertung allfélliger Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Herstellungskosten wird vom
Sachverstandigen entsprechend seiner Erfahrungen angesetzt. Es wird dabei von einer der Lage
und der jeweiligen Nutzung des Objektes marktkonformen Ausflinrung ausgegangen. Es wird
darauf hingewiesen, dass die technische Ausstattung des Objektes nicht gepriift wurde
(Stromleitungen, Wasserleitungen, Heizungsleitungen, Abwasserleitungen usw.). Dies gilt ebenso
fir die Statik des Gebaudes.

Der Wertermittlung werden die Umsténde zugrunde gelegt, die im Rahmen einer Ublichen,
ordnungsgemaRen und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes, vor allem bei der 6rtlichen
Besichtigung, erkennbar waren oder sonst bekannt geworden sind.

Ein  Energieausweis lber die Gesamtenergieeffizienz eines Gebdudes iS des
Energievorlagegesetzes (EAVG) §2 Z 3 wurde nicht vorgelegt. Im Zuge der Bewertung wird daher
bei der Wertermittlung von Durchschnitts- und Erfahrungswerten ausgegangen.

Die Berechnungen in diesem Gutachten werden computergestiitzt durchgefiihrt. Da das
Kalkulationsprogramm auf mehrere Stellen hinter dem Komma genau rechnet, die Ergebnisse
jedoch automatisch ab- oder aufgerundet dargestellt werden, kénnen sich bei einem Nachvollzug
der Kalkulationen mit den aufgeflihrten gerundeten Werten scheinbare Ungenauigkeiten ergeben.
Bei der Lieferung von Grundstiicken im Zwangsversteigerungsverfahren durch den Verpflichteten
an den Ersteher kommt es zum Ubergang der Steuerschuld auf den Ersteher. Die Lieferung von
Grundstticken ist gemaR § 6 Abs 1 Z 9 lit a UStG grundsatzlich steuerfrei. Es besteht flir

GA 2371 Hinterbriihl, Franz Liszt-StraRe 21 W1, W2
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vorsteuerabzugsberechtigte Unternehmer jedoch auch die Option, diese Lieferungen gem. § 6 Abs
2 UStG steuerpflichtig zu behandeln. Zum Ubergang der Steuerschuld gemaR § 19 Abs 1 b lit ¢
UStG kommt es, wenn der VerauRerer auf die Steuerbefreiung flir den Umsatz gemal § 6 Abs 2
USHG verzichtet. In diesem Fall ist nach der Judikatur das Meistbot als Bruttoentgelt anzusehen,
das gegebenfalls auch die Umsatzsteuer enthalt. (Mini in Deixler-Hibner, Kommentar EO (2020)
§156 RZ 64 -72)

Dieses Gutachten griindet sich auf die vom Auftraggeber erhaltenen Unterlagen und erteilten
Informationen. Sollten sich Anderungen ergeben, die bis dato nicht bekannt bzw. ersichtlich
gemacht wurden, behalt sich der SV die Riicknahme und/oder Ergénzung dieses Gutachtens vor.
Haftungen des Sachverstandigen gegentber Dritten sind ausgeschlossen. Dieses Gutachten ist
ausschlieflich fiir den oben genannten Zweck erstellt worden und ist daher flr andere
Verwendungen, insbesondere fiir steuerliche oder versicherungstechnische Zwecke, nicht
geeignet.

Die Vervielfaltigung und Veroéffentlichung des Gutachtens darf weder im Ganzen noch in Teilen

vorgenommen werden.

1.9. VERHALTENSGRUNDSATZE

Das vorliegende Gutachten wurde durch den gefertigten Gutachter unabhangig, unparteiisch und
objektiv erstellt. Alle Angaben, Informationen und Unterlagen, die zur Erstellung des Gutachtens
verwendet wurden, sowie der Inhalt des Gutachtens, insbesondere der ermittelte Wert, unterliegen

der Vertraulichkeit.

1.10. HINWEISPFLICHT GEM. O-NORM B 1802

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieBender Faktoren, insbesondere der
Notwendigkeit auf Erfahrungswerte zurtickzugreifen, kann das Resultat keine mit mathematischer
Exaktheit feststehende Grofle sein und bedeutet nicht notwendigerweise, dass ein entsprechender
Preis, auch bei gleichbleibenden auReren Umstanden, im Einzelfall jederzeit, insbesondere
kurzfristig, am Markt realisierbar ist. Sollte eine solche kurzfristige Verauferung - aus welchem
Grund auch immer - notwendig sein, so behalt sich der SV vor, vom festgesetzten Verkehrswert

einen entsprechenden weiteren Abschlag vorzunehmen.

GA 2371 Hinterbriihl, Franz Liszt-StraRe 21 W1, W2
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2. BEFUND

2.1. GRUNDBUCHSTAND

2.1.1. A-BLATT

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 16113 Hinterbriihl EINLAGEZAHL 496
BEZIRKSGERICHT M&dling

e R S R e e e

*** Eingeschrdnkter Auszug *k K
kK B-Blatt eingeschrankt auf die Laufnummer (n) 41, 42, 43, 44 k%
iy C-Blatt eingeschrdnkt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt kk

B R R R R R R R R R R R R R R R R RS

Letzte TZ 3395/2024
WOHNUNGSEIGENTUM
Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

LR R R R R R Al KAKA AKX A A A XA A A A A A A A A dhkdd A dhkhhkhkdkhhkhhkx

GST-NR . G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
871/1 GST-Flache 5081
Bauf. (10) 1413
Garten (10) 3668 Franz Liszt-StraBe 13a

Franz Liszt-StraBe 3
Franz Liszt-Strabe 11
Franz Liszt-StraBe 7
Franz Liszt-Strabe 17
Franz Liszt-StraBle 13
Franz Liszt-StraBe 21
Franz Liszt-Strabe 1
Franz Liszt-Strabke 9
Franz Liszt-Strabe 5
Franz Liszt-Strake 15
Franz Liszt-Strabe 19

Legende:

Bauf. (10) : Baufldchen (Geb&ude)

Gadrten(10): Garten (Garten)

LR R R s AZ AKX KA KA A A A A A A A hh kA dhkhhhhhhhhkhkhkdkh A A hxx %

1 a geldscht

GA 2371 Hinterbriihl, Franz Liszt-StraRe 21 W1, W2
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2.1.2. B-BLATT

KhkkhkhkhkkhkkkhkhdAdrkdhkhhddhkhrhhkhkhhxhddrxx B IR R R R EE R EEEE RS E RS E R R R R R R R R R R

41 ANTEIL: 15/1351
Veysel Sarigedik
GEB: 1967-11-21 ADR: Franz Liszt-Str. 21/1, Hinterbriihl 2371
a 5985/1981 Wohnungseigentum an W 2 Haus 21
b 8547/1999 IM RANG 5240/1999 Kaufvertrag 1999-06-21 Eigentumsrecht
c 8547/1999 Verbindung gem § 12 Abs 1 WEG 1975
42 ANTEIL: 15/1351
Matild Sarigedik
GEB: 1951-04-22 ADR: Franz Liszt-Str. 21/1, Hinterbrihl 2371
a 5985/1981 Wohnungseigentum an W 2 Haus 21
b 8547/1999 IM RANG 5240/1999 Kaufvertrag 1999-06-21 Eigentumsrecht
c 8547/1999 Verbindung gem § 12 Abs 1 WEG 1975
43 ANTEIL: 15/1351
Matild Sarigedik
GEB: 1951-04-22 ADR: Franz Liszt-Str. 21/1, Hinterbrihl 2371
a 5985/1981 IM RANG 239/1981 Kaufvertrag und Urkunde 1981-05-15
Eigentumsrecht

5985/1981 Wohnungseigentum an W 1 Haus 21
5017/1997 Kaufvertrag 1996-12-18 Eigentumsrecht
8547/1999 Namensdnderung
8547/1999 Teilung des Anteils
f 8547/1999 Verbindung gem § 12 Abs 1 WEG 1975
44 ANTEIL: 15/1351
Veysel Sarigedik
GEB: 1967-11-21 ADR: Franz Liszt-Str. 21/1, Hinterbrihl 2371
a 5985/1981 Wohnungseigentum an W 1 Haus 21
b 8547/1999 IM RANG 5241/1999 Schenkungsvertrag 1999-06-21 Eigentumsrecht
c 8547/1999 Verbindung gem § 12 Abs 1 WEG 1975

o Q0o

2.1.3. C-BLATT

Khkhkhkkhhkhkhkhkkhkhkhkhkhkhkkkhkhhhhdhkhkhrhkdxdxx C KAk hkhkkhkhkrkkhkhkhkhkhhhhhhhkhhhkhhhhhkhkhkhkhhhdkxkkrk

73 auf Anteil B-LNR 41 bis 44
a 3150/2004 Pfandurkunde 2004-04-07
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 162.500,--

zugunsten Bank Austria Creditanstalt AG
b 891/2024 Hypothekarklage (LG Wiener Neustadt - 55 Cg

26/24b-3)
c 3395/2024 Einleitung Versteigerungsverfahren siehe CLNR 122
122 auf Anteil B-LNR 41 bis 44

a 3395/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 70.000,-- samt 10,125 % Z
seit 2024-02-03, Kosten EUR 4.394,54 samt 4 % Z seit
2024-02-07, Antragskosten EUR 1.717,29 fiir UniCedit Bank
Austria AG, vormals Bank Austria Creditanstalt AG (5 E
35/24z)

b 3395/2024 Pfandrecht sichergestellt siehe CLNR 73

khkkhkkhkkhkhkhkhkkhkhkkdkhkhkkhkkkhhkhhhkhkhdhkkxxkx*x HINWEIS hkhkhkhkhkhhkhkhhhkhhhhrhhhhhhkhkdhkhkrkrdhkxhkxx

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrédge in ATS.

GA 2371 Hinterbriihl, Franz Liszt-StraBe 21 W1, W2
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Auf der Liegenschaft ist Wohnungseigentum begriindet. Die Bewertung erfolgt geldlastenfrei.

AuRerbiicherliche Rechte und Lasten wurden nicht bekannt geben.
2.2. LAGE

Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft befindet sich in der
Marktgemeinde Hinterbriihl im Bezirk Mddling im Bundesland
Niederdsterreich. Hinterbriihl liegt stidwestlich von Wien im
Industrieviertel und zahlt rd. 3.900 Einwohner.

Die bewertungsgegenstéandliche Adresse lautet ,2371 Hinterbriihl, Franz Liszt-StraRe 21" und ist
im nérdlichen Teil der Marktgemeinde in Waldrandlage gelegen.

Abb.1:  Ubersichtskarte Siiden von Wien

R
|

Quelle: Openstreetmap.org

GA 2371 Hinterbriihl, Franz Liszt-StraRe 21 W1, W2
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Abb.2:  Ubersichtkarte Hinterbriihl

Quelle: Openstreetmap.org

Abb. 3:  Lage und néchste Umgebung

Quelle: Openstreetmap.org
Die Franz Liszt-Strake verlauft von der HortigstraBe im Siiden als Sackgasse Richtung
Nordwesten. Die umliegende Bebauung ist gepragt durch Uberwiegend Ein- und

Zweifamilienhausobjekte.

GA 2371 Hinterbriihl, Franz Liszt-StraRe 21 W1, W2
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Abb.4:  Vogelperspektive

Quelle: google.com/maps

2.2.1. INFRASTRUKTUR

In der Marktgemeinde Hinterbriihl befinden sich Geschéfte fir den téglichen Bedarf. Die
Marktgemeinde verfiigt {ber eine Volksschule, eine Interessensorientierte Mittelschule, die
Hermann-Gmeiner-Schule fiir spezielle Betreuung sowie mehrere Kindergarten bzw.
Kinderbetreuungseinrichtungen. Im Gemeindegebiet gibt es mehrere Allgemeinmediziner sowie
Facharzte. Da nachstgelegene Krankenhaus befindet sich in Médling rd. 5km entfernt. Fir die

Naherholung steht der angrenzende Wienerwald zur Verfiigung.

2.2.2. VERKEHRSANBINDUNG

Hinterbrihl ist (ber regionale Busverbindungen an das &ffentliche Verkehrsnetz angeschlossen.
Die nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich in an der Hauptstralle, rd 800m entfernt. Die
Fahrzeit bis zum Bahnhof Médling betragt rd. 25min zum Hauptbahnhof Wien rd. 50min.
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Abb.5:  Néchstgelegene Haltestelle
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Quelle: anachb.vor.at

Fir den Individualverkehr ist die Franz Liszt-Strale durchschnittlich erreichbar. Die Liegenschaft
ist von der Abfahrt der A21 GieRhiibl in wenigen Minuten zu erreichen. Die Parkplatzsituation Vorort
kann als augenscheinlich kritisch bezeichnet werden.
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2.3. GRUNDSTUCK

2.3.1. ALLGEMEINE TOPOGRAPHIE

Die Liegenschaft besteht aus einer langgezogenen Parzelle entlang der Franz Liszt-Strale. Die
Konfiguration ist unregelmalig und das Niveau als stidostseitig abfallend zu bezeichnen. Als
GesamtgroRe ist gemaR dem Grundbuchstand eine Flache von 5.081m?2 ausgewiesen. Die

Liegenschaft befindet sich noch nicht im Grenzkataster, die Grenzen sind somit nicht gesichert.

hhkhkhkhhkhhkhhkhkhkhhhkhhkhhhhhhhhhhhkhhhhrhhdkk Al hhkkhkhkhkhhkAhkhhrxhdhhhkrhkhhhhkrhkhkhkhkhkrrhkhkxhhx

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
871/1 GST-Fl&ache 5081
Bauf. (10) 1413
Gérten (10) 3668 Franz Liszt-Strabe 13a

Franz Liszt-StraBe 3
Franz Liszt-StraBe 11
Franz Liszt-StraBe 7
Franz Liszt-StraBe 17
Franz Liszt-StraBe 13
Franz Liszt-StraBe 21
Franz Liszt-Strafe 1
Franz Liszt-StraBe 9
Franz Liszt-Strake 5
Franz Liszt-Strabe 15
Franz Liszt-StraBe 19

Abb.6: DKM - Digitale Katastermappe
| Vit g I R / 7 /
v./ ’!,» // ; y /,,. / |
Y.o /'f‘ / // v

Quelle: Atlas NO

Die gegenstandlichen Wohnungseigentumsobjekte befinden sich im nordwestlichen Ende der

Parzelle.
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Abb.7:  Luftbild

Quelle: https://kataster.bev.gv.ét )

Abb. 8:  StraBenldrm [dB]

\ Legende
’ W >75dB

“Y M 70-75dB
[ m 65-70dB
J 11 60-65dB
{ [ 55-60dB

Quelle: www.laerminfo.at

Im Bereich der gegenstandlichen Liegenschaft ist entsprechend Stralenlarmkarte keine
uberdurchschnittliche Larmimmission gegeben.
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2.3.2. GEFAHRENZONENPLAN

Geman Hora Pass des Bundesministeriums fiir Landwirtschaft, Regionen und Tourismus weist die

gegenstandliche Adresse folgendes Naturgefahrenrisiken auf:

HORA-Pass

Adresse:

Seehbhe:
Auswerteradius:
Geogr. Koordinaten:

Abb. 9:

7

Naturgefahr:
Hochwasser
Oberflachenabfluss
Lawinen

Erdbeben
Rutschungen
Windspitzen
Blitzdichte

Hagel

Schneelast

=

Franz Liszt-StraBe 21, 2371 Hinterbruhl

327 m
100 m
48,09125° N 116,24412° O

HORA-Pass (Auswertungsradius 100m)

=l

Gefahrdung:
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hoch
niedrig
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Die Einschétzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten Sie, dass
sich die Gefdhrdung aufgrund &uRerer Umsténde oder lokaler Anpassungen auch deutlich &ndern kann. Das
tatséchliche Risiko hangt in erheblichem MalRe vom Zustand und den Eigenschaften des Gebaudes ab. Die mit Hilfe
der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen Gefahrensituation stellen grundsétzlich
eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen
Schutzmafinahmen. Wird aus einer Einschatzung der Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen,
die Unterstiitzung von ortlichen Fachleuten oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen
einzuholen oder spezialisierte Ingenieurbiiros zu Rate zu ziehen.

Quelle: www.ehora.at
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2.3.3. FLACHENWIDMUNG/ BAUBEHORDE

Abb. 10:  Flachenwidmungs- und Bebauungsplan

bewertungsgegenstandliche
Liegenschaft

LN

P 4
4 L
2 AT I s Ve
v -// // : // '0,»
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| //' 4 /
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969,3

Quelle: https://wo.gdn.at/NOE/synserver?project=hinterbruehl_wc&client=flex

Flachenwidmung auf der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft:

Bauland — Wohnen
Bebauungsdichte 0,7
Bebauungsweise — freie Anordnung, vorder- und hinterer Bauwich 3m -
5m(teilweise)
e Bauhdhe 7m

Die Liegenschaft befindet sich in der Gipszone 1:
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Abb.11:  Gipszonenplan

Ubersichtsplan liber die Geltungsbereiche, der Gipszone 1 und 2;
dieser Plan ist Teil der Verordnung vom: Plannr' VOI1

bewertungsgegenstandliche
Liegenschaft
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Es wird darauf hingewiesen, im Zuge von geplanten baulichen Anderungen in den jeweils aktuellen
Flachenwidmungs- und Bebauungsplan sowie in die besonderen Bestimmungen und

Bebauungsvorschriften Einsicht zu nehmen.

2.3.4. ANSCHLUSSE

Die Liegenschaft ist an alle zum Betrieb notwendigen Offentlichen Versorgungs- und

Entsorgungsleitungen (Strom, Wasser, Abwasser, Gas) angeschlossen.

2.3.5. KONTAMINATIONEN

Die Grundstiicke wurde nicht auf Kontamination des Bodens untersucht, da dies nicht in das
Fachgebiet des Sachverstandigen fallt, hingegen wurde in den Verdachtsflachenkataster Einsicht

genommen und wie folgt erhoben:

Ergebnis

Inf s Das Grundstiick 871/1 in Hinterbriihl (16113) ist derzeit nicht im
niormation: y/erdachtsfliachenkataster oder Altlastenatlas verzeichnet

Im  Verdachtsflachenkataster sowie Altlastenatlas des Umweltbundesamtes st die
bewertungsgegenstandliche Liegenschaft, unter Vorbehalt der vollstandigen Erfassung, nicht
verzeichnet. Fir Zwecke der gegenstandlichen Bewertung wurde davon ausgegangen, dass keine
toxischen oder gefahrlichen Substanzen sowie keine gesundheitsschadlichen Substanzen anderer
Art in oder an der Liegenschaft vorhanden sind. Ein spateres Aufscheinen solcher Substanzen
kann eine erhebliche Auswirkung auf den Wert der Liegenschaft haben und wiirde eine

Berichtigung des Gutachtens nach sich ziehen.

GA 2371 Hinterbriihl, Franz Liszt-StraRe 21 W1, W2
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2.4. GEBAUDEBESTAND

Auf der gegensténdlichen Liegenschaft befindet sich mehrere Bestandsobjekt, die in offener bzw

gekuppelter Bauweise errichtet wurde. Auf der Liegenschaft ist Wohnungseigentum begriindet.
Bewertungsgegensténdlich ist das WE Objekt W1 Haus 21 sowie W2 Haus 21.

Abb.12:  Ubersichtsplan Wohnungseigentumsobjekte (Plan vom 13.08.1958)

H

Die Erschliefung der gegenstandlichen Wohnungseigentumsobjekte erfolgt direkt von der Franz

Liszt-StraRe lber eine Zufahrt bzw. einen Zugangsweg.
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Gemal Bescheinigung der Baubehérde 1. Instanz vom 8. Mai 1981 befindet sich auf der
Liegenschaft eine aus 11 Hausern bestehende Wohnhausanlage mit je zwei voneinander

getrennten Wohnungseinheiten, somit insgesamt 22 selbststandige Wohnungseinheiten.

Die Gebaudeausstattung des gegenstandlichen Objektes wie folgt beschreiben:

Nutzung: Wohnzwecke

Baujahr um 1958

Bauzustand: augenscheinlich unterdurchschnittlich
Lage: Siedlungslage

Geschofe: Erdgeschof, tlw. Dachgeschold
Mauerwerk: Massivbauweise

Abfallrohre: auflen liegend

StraBenfassade: verputzt, gemalt, tiw. holzverkleidet

Dachkonstruktion
Fenster:

Haustor:
AufRenanlagen:

Holzsatteldachstuhl, Eterniteindeckung
gemischter Bestand

Holztir

begrint bzw. befestigt

2.4.1. BAUAUFTRAGE/ BAUBESCHEIDE

Im Zuge der Einsichtnahme in den Bauakt konnten folgende bewertungsrelevante Unterlagen bzw.

Baubescheide ausgehoben werden.

Datum bewilligte MaRnahme

15.02.2016  Anschlusssbefund (Endbefund) Gastherme im Bad

GA 2371 Hinterbriihl, Franz Liszt-StraRe 21 W1, W2
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03.12.1999  Niederschrift — besondere Beschau betreffend die nachtragliche Bewilligung
des konsenslos errichten Zu- und Aufbaues des bestehenden Wohnhauses

Der
Lokalaugenschein hat ergeben:
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14.07.1993 Bauanzeige Gas-Kombitherme F.Lisztstr. 21/1

25.01.1993 Bescheid Bewilligung Maschendraht mit Fundament

17.02.1997  Niederschrift Endbeschau beftreffend den Zubau einer Autogarage

22.07.1982

Dazu erklart Herr Ing.Weihsinger:
Juli 1982 wurde die baubehérdliche Bewil-—

‘]&;g::glf:: dlg Errichtung einer Garage erteilt. Dieser Zubau wurde
Wohnhraunm u"%r Ber ausgefihrt und beinhaltet einen Vorraum, einen
Gebdudeseite ‘iilnen Sanitdrraum. Weiters wurde an der nordv_vestllchen
vorhaben ha delt? verglaster Yer.andazubau ausgefiihrt. Bei diesem Bau-
des Ortsaun elte sich um bewilligungspflichtige BaumaBnahmen. Im Zuge
Grundgrenzegengchelnes wurde festgestellt, daB offensichtlich die
Grundgrens, n llilt den Zubauten iiberbaut wurden. Die Plandarstellung der
standsauf en lm genehmigten Plan stehen im Widerspruch zu einer Be-
ufnahme (Teilungsplan, Gz.561/79) des Dipl.Ing.Helmuth MANG.

Mit dem Bescheid vom 22.

Der sachverstindige beantragt zur Durchfiihrung des erforderlichen
B.'_aubewllllgungsverfahrens die Vorlage eines A?.:sfﬁhrungsplanes mit
einer korrekten lagendBigen Darstellung, wobei im Einvernehmen mit den
Nachbarn_ eventuell eine Grenzberichtigung durchzufiihren ist. Die
Grenzberichtigung muB rechtlich nachvollziehbar sein.

Der Bauwerber erklédrt, mit der Klérstellun andi

; g der vom Sachverstandi
ange§prochen Probleme bis 31.5.1997 und danach einem Einreichpg::
fertig zu sein. Bis 30.6.1997 soll angestrebt werden einen bewilli-

qgungsfdhigen Plan vorzulegen.
Die Verhandlungteilnehmer nehmen das Verh i i
e e andlungergebnis zustimmend

2 h.std. G.g.g.

Bescheid - Bewilligung einer Autogarage und zur Anderung des Dachstuhls

und der Dacheideckung
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29.05.1978 Bescheid baupolizeilicher Auftrag zum Abbruch des konsenslos errichteten
o hélzernen Schuppens an der Grundgrenze zum Wald

26.06.1978 Fertigstellungsmeldung Einfriedung gegen das offentliche Gut
02.02.1978  Bewilligung zur Errichtung einer Einfriedung gegen die Franz Liszt-Strale

GA 2371 Hinterbriihl, Franz Liszt-StraRe 21 W1, W2 Seite 22




Mag. (FH) Daniel Ertl, MSc

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fiir Immobilien

10111977 Bescheid baupolizeilicher Auftrag zum Abbruch des konsenslos errichteten
S bis zur Decke gediehenen Hauszubaues

Bescheid baupolizeilicher Auftrag zum Abbruch der in Beilage 2 angefiihrten
02.10.1970
Baulichkeiten

08.07.1971 Benlitzungsbewilligung — Anschluss an die 6ffentliche Kanalanlage
25.09.1969 Bescheid — Anschluss an die 6ffentliche Kanalanlage

31.03.1961 Bewohnungs- und Benlitzungsbewilligung

GA 2371 Hinterbriihl, Franz Liszt-Strae 21 W1, W2 Seite 23
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Abb. 13:  Einreichplan September 1999 Franz Liszt-StraRe 21 (nicht bewilligt)

Quelle: Bauakt Gemeinde Hinterbrihl

2.4.2. OBJEKTBESCHREIBUNG

Der Zugang sowie die Zufahrt zu beiden Einheiten erfolgen Uber einen befestigten nordseitig

situierten Zugangsweg. Die Einheiten werden (iber separate Zugange erschlossen.
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2.4.3. W2 HAUS 21

Das Wohnungseigentumsobjekt W 2 Haus 21 befindet sich im, der StraBe zugewandten Hausteil

und wird ausgehend vom befestigten Zugang (iber eine Hauseingangstiire erschlossen.
.

Die Wohneinheit gliedert sich einen Vorraum, ein Bad, einen Wohnraum sowie einen Schlafraum.
Ein Querliften ist auf Grund der Konfiguration méglich. Das Objekt verfiigt tiber Strom-, Wasser-,

Gas- und Kanalanschluss. Die Beheizung erfolgt (iber eine Gaskombitherme.

Abb. 14:  Grundriss Bestandsobjekt (Einreichplan 1958)
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Quelle: Bauakt

Der Istzustand stimmt weitgehend mit dem Planstand iiberein.
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Die Ausstattung beschreibt sich wie folgt:

W 2 HAUS 21

Teppichboden im Wohn- und Schlafraum, Vorraum, Kiichen-

AU Bodan; und Sanitarbereich verfliest
Wande: tapeziert, im Sanitérbereich verfliest
Decken: tapeziert
Fenster: Kunststoffisolierverglasung (um 1980), AuRenjalousien
Kiiche: Kiichenblock (Waschbecken) bzw. kiichentypische Ober- und Unterschrénke
Sanitér: Bad mit Badewanne, Waschbecken, WC, HK
Heizung: Gastherme, Radiatoren in den Raumen
Zustand: dem Baujahr entsprechend durchschnittlich, einfach

GA 2371 Hinterbriihl, Franz Liszt-StraRe 21 W1, W2
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Die technischen Einrichtungen wurden nicht auf ihre Funktionstiichtigkeit Giberpriift. Eine Aussage
tber die Funktionsfahigkeit dieser ist somit nicht méglich. Ein E-Befund wurde nicht vorgelegt.

2.4.4. W1 HAUS 21

Das Wohnungseigentumsobjekt W 1 Haus 21 befindet sich im, der StraBe abgewandten Hausteil

und wird ausgeh

o
o

end vom befestigten Zugang (iber einen Vorbau betreten.

Die Wohneinheit gliedert sich im ErdgeschoR iiber einen Vorraum, ein WC, einen Wohnraum, einen
Essraum mit Kochnische, ein Bad sowie einen Schlafraum. Uber eine Holzstiegenaufgang wird
vom Vorraum aus der Dachbodenbereich (1 Raum) erschlossen. Ein Querliiften ist auf Grund der
Konfiguration bedingt tiber den Vorbau mdglich. Das Objekt verfiigt Giber Strom-, Wasser-, und
Kanalanschluss. Die Beheizung erfolgt iber einen Gaskonvektorofen. Sowohl der nordseitige
Vorbau wie auch der slidseitige Anbau bestehen aus einer verglasten Metallkonstruktion und sind

unbeheizt.
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Abb. 15:  Grundriss Bestandsobjekt EG/DG (Einreichplén 1999 - nicht bewilligt)

. =

Quelle: Bauakt

Der Istzustand stimmt weitgehend mit dem baubehérdlich nicht bewilligten Planstand (iberein.
Abweichend wurde die Kiiche im Zubauteil nicht geschaffen.

Die Ausstattung beschreibt sich wie folgt:

W1 HAUS 21
T g PVC Belag in Vorraum, Bad, Wohnkiiche, Teppich, im
RAUMe: Baden: Wohnraum, Laminat im Schlafraum
Wande: tapeziert, im Sanitarbereich tiw. verfliest
Decken: iberwiegend holzverkleidet
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Fenster: gemischter Bestand, tiw. historische Holzverbundfenster, tlw. PVC-Isolierglasfenster
Kiiche: Kiichenblock (Waschbecken) bzw. kiichentypische Ober- und Unterschranke. Gasherd
e Bad mit Dusche, Waschbecken, WC, WM-Anschluss, Durchlauferhitzer, Fenster nicht
Sanitar: -
offenbar
Heizung: Gaskonvektorofen im Wohn-Essraum
Zustand: nicht zeitgeman
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Der Aufenbereich ist iberwiegend begriint bzw. in Teilbereichen betoniert.
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Die technischen Einrichtungen wurden nicht auf ihre Funktionstiichtigkeit tiberpriift. Eine Aussage

tber die Funktionsfahigkeit dieser ist somit nicht méglich. Ein E-Befund wurde nicht vorgelegt.

2.4.5. ZUBEHOR

Auf der Liegenschaft konnte augenscheinlich kein bewertungsrelevantes Zubehor festgestellt

werden.

2.4.6. NUTZFLACHE

Gemaf Beschluss vom 14.04.1981 wurden die Nutzwerte gemaR §5 WEG wie folgt festgesetzt:

oo W AOAL ua: T2 NG m? | i | oEoniounG FOn 016 i s v " B e
r ,l ‘Il einzel !nnn%. REGELNUTZ0ERT cr\ seseeens pirn S :13‘:;;.‘;.},1 SRR o

'Le;‘

Im Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag vom 19.05.1981 Pkt. IIl. wird weiters festgehalten:
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Fiir die Objekte Haus 21/1 und Haus 21/2 werden die Flachen gem. Pkt. Il. des Kauf- und

Wohnungseigentumsvertrag vom 19.05.1981 wie folgt ausgewiesen:
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Entsprechend den im Bauakt vorliegenden Planstand stellt sich die zuordenbare Flache wie folgt

dar:

GemaR dem im Bauakt vorliegenden Planstand (tiw. nicht bewilligt) stellt sich die Nutzflache der

Wohneinheiten wie folgt dar:

W1Haus 21  Fliche W 2 Haus 21 Fliche
Vorraum 2,13 m? Vorraum 2,13 m?
Bad ca. 4,42 m? Bad 2,74 m?
Wohnkliche 15,88 m? Wohraum 15,88 m2
Schlafraum 9,60 m? Schlafraum 9,60 m?
Vorraum Zubau 5,79 m? Summe 30,35 m?
WC Zubau 1,90 m?

Wohnraum Zubau 16,23 m?

Abstellraum OG 17,60 m?2

Summe 73,55 m?

Vorplatz ca. 37,25 m?

Anbau 9,00 m?

Seitens des Sachverstéandigen wurde das Objekt im Rahmen der Befundaufnahme nicht

vermessen. Es wird von den angefiihrten Flachen ausgegangen.

GA 2371 Hinterbriihl, Franz Liszt-Strafe 21 W1, W2

Seite 34



Mag. (FH) Daniel Ertl, MSc

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fiir Immobilien

2.4.7. BESTANDRECHTE / RECHTE DRITTER

Die Liegenschaft wird augenscheinlich eigengenutzt. Es liegen keine Informationen (iber etwaige

Bestandsrechte vor.

2.4.8. WOHNBEITRAGSVORSCHREIBUNG

Seitens der Hausverwaltung Immobilienring Gmbh stellt sich die Vorschreibung wie folgt dar:

Vorschreibung-Verstédndigung 10.2024

Gilt als Dauerrechnung laut UStG ab 01.10.2024 bis 12.2024

fiir SARIGEDIK Matild
Wohnung Franz Liszt-Str.1-21 , Tiir: 21/1, 2371 Hinterbriihl

Sehr geehrte Frau SARIGEDIK Matild,

Entgelt Netto MWST% MWST-Betrag
Betriebsk.WE 78,70 10 7,87
Reparaturfo. 40,27 0 0,00
EDV-Gebiihr E 0,47 10 0,05
Gesamt: 119,44 7,92

Vorschreibung-Verstindigung 10.2024

Gilt als Dauerrechnung laut UStG ab 01.10.2024 bis 12.2024

fiir SARIGEDIK Veysel und Matild
Wohnung Franz Liszt-Str.1-21 , Tiir: 21/2, 2371 Hinterbriihl

Sehr geehrter Herr und Frau SARIGEDIK Veysel und Matild,

Entgelt Netto MWST% MWST-Betrag
Betriebsk.WE 118,04 10 11,80
Reparaturfo. 40,27 0 0,00
Gesamt: 158,31 11,80
Fir Telebanking:

Brutto Schl.Bez. Schlissel

86,57 ANT 40,00

40,27 RFS 30,00
0,52
127,36

Zovinn mt

S

Brutto Schl.Bez. Schllssel

129,84 ANT 60,00
40,27 RFS 30,00
170,11

Zahlungsreferenz: 000000902202 IBAN: AT462011100019806930 BIC: GIBAATWWXXX

Laut Auskunft der Hausverwaltung bestehen derzeit keine offenen Riickstande hinsichtlich der

Wohnbeitragsvorschreibungen der gegenstandlichen Objekte.

Laut Auskunft der Hausverwaltung dient als Aufteilungsschliissel der Betriebskosten die von den

Eigentiimern bekannt gegebene Nutzflache.

Der Stand der Reparaturriicklage betragt zum Stichtag 31.08.2024 rd. € 57.100,-. Die monatlichen

Zugange betragen aktuell € 1.813,56 fiir das gesamte Objekt.
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Im Rahmen der Kanaluntersuchung wurden massive Schaden festgestellt.

Laut Auskunft der Hausverwaltung wird gerade, da die Kosten der Sanierung die vorhandenen
Mittel Gibersteigen, ein Umlaufbeschluss fiir eine Kanalsanierung in der Héhe von rd. € 86.360,- +
Ust ausgearbeitet. Aufgrund der fehlenden schriftlichen  Vereinbarung bezlglich
Kostenibertragung von diversen Reparaturen und Instandhaltungsmafinahmen an den Gebauden
(Néheres siehe untenstehend) wird der oben genannte Betrag zur Ganze zu finanzieren sein.
Hierfir muss ein Kredit aufgenommen werden, wobei es den Eigentimem freisteht, ihren

anfallenden Anteil vorab zur Ganze auszubezahlen und sich somit nicht am Kredit zu beteiligen.

Betreffend der Reparaturen an Allgemeinflachen laut Wohnungseigentumsgesetz wird seitens der

Hausverwaltung folgendes festgehalten:

.Jahrelang war es bei Ihnen -wie hinlanglich bekannt- gelebte Praxis, dass sich jeder um sein
Objekt beziiglich Reparaturen und InstandhalfungsmalBnahmen selbst kiimmert. Da sémtliche
Intentionen  fir eine  Verbiicherung dieser Vereinbarung  mittels  Ergénzung im
Wohnungseigentumsvertrag bisher gescheitert sind, gab bzw. gibt es aktuell mehrere Félle, wo
Eigentiimer Reparaturen (iber den Reparaturfonds abwickeln. Solange es hier keine eindeutige
Regelung gibt, muss die Verwaltung solchen Bitten Folge tragen. Derzeit sind dies noch wenige
mit sehr Uberschaubaren Kosten, allerdings raten wir abermals dringend an, dass hier die
Befindlichkeiten Einzelner hintangestellf werden und das Gro3e Ganze in den Mittelpunkt geriickt
wird, da andernfalls damit zu rechnen ist, dass sémtliche Schaden der Allgemeinfiéchen tber den
Reparaturfonds abgewickelf werden miissen, wobei hierfiir der Reparaturfonds nicht ausreichen

wird, sodass die Einhebungen drastisch erhéht werden miissen!”

Hinsichtlich der Anderung des Nutzwertgutachtens wird im Protokoll der Hausversammlung vom

14.11.2024 unter anderem folgendes festgehalten:

,FUr ein neues Nutzwertgutachten benttigt man von sémtlichen Bauten im aktuellen Zustand
bewilligte Einreichplane. Die Gemeinde hat uns telefonisch mitgeteilt, dass sie davon ausgehen,
dass einige Ausbauten nicht ordnungsgemald eingereicht wurden und selbst bei nachtraglicher
Einreichung gar nicht bewillighar sind, da sie nicht den Vorschriften entsprechen. Daher ist auch

laut Gemeinde ein neues Nutzwertqutachten wahrscheinlich gar nicht méglich.”

Das gesamte Protokoll der Hausversammiung vom 14.11.2024 findet sich im Anhang.
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2.5. ENERGIEAUSWEIS

Ein Energieausweis liegt laut Auskunft der Hausverwaltung nicht vor.

2.6. EINHEITSWERT

GemaB Bekanntgabe des Finanzamt Baden Mddling (EW-AK 27/012-2—0990/7) betragt der

mafigebliche Einheitswert / Bodenwert pro m2in Euro wie folgt:

Feststellungs-stichtag
Einheitswert in Hektarsatz
besonderer Wert zum Bodenwert pro m? Hektarsatz Forst
Euro Landwirtschaft
Stichtag
Grundvermégen 01.01.2015 236.200,00 21,8019
Der Grundbesitz ist steuerlich zugerechnet Anteil
Matild Sarigedik  (2x € 2.622,50) 2x 15/1351
Veysel Sarigedik  (2x € 2.622,50) 2x 15/1351

Grundsteuermessbetrag: € 466,92
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3. GUTACHTEN

Auftragsgemal ist der Verkehrswert fiir die gegenstandlichen Wohnungseigentumsobjekte zu
ermitteln. Dieser entspricht jenem Betrag, der zum Stichtag, im gewohnlichen Geschéftsverkehr
nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen
Beschaffenheit und der Lage der Liegenschaft ohne Riicksicht auf ungewohnliche oder personliche
Verhéltnisse, bei einer VerauBerung zu erzielen ware. Der Verkehrswert bezieht sich auf den
genannten Stichtag. Umstande, welche am Wertermittlungsstichtag bereits voraussehbar sind,

miussen jedoch Beriicksichtigung finden.

Im Einzelfall wird der Kaufpreis zwischen den subjektiven Wertvorstellungen des Verkaufers und

des Kaufers liegen. Er muss nicht dem Verkehrswert der Liegenschaft entsprechen.

3.1. BEWERTUNGSGRUNDSATZE

Die Bewertung erfolgt nach den Bestimmungen des Liegenschaftshewertungsgesetzes und nach
MaRgabe aller in vorstehender Beschreibung enthaltener wertbeeinflussender Merkmale und
Feststellungen sowie unter Bedachtnahme der Verhéltnisse am Realitatenmarkt zum Stichtag. Im

Falle von Neuerungen bleibt eine Anpassung des Gutachtens vorbehalten.

Als Verfahrensmethodik sind gemaR § 3 des Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992 (LBG 1992)
Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem Stand der Wissenschaft entsprechen. Als solche

Verfahren kommen insbhesondere das:

o Vergleichswertverfahren gemaR § 4 LBG,
o  Ertragswertverfahren gemaR § 5 LBG und das
e  Sachwertverfahren gemaR § 6 LBG

in Betracht.
Das Vergleichswertverfahren setzt einen Vergleich mit tatsachlich erzielten Kaufpreisen
vergleichbarer Sachen voraus. Unter vergleichbaren Sachen geméaR § 4 LBG sind solche zu

verstehen, die hinsichtlich der wertbeeinflussenden Umstande weitestgehend mit der zu

bewertenden Sache (ibereinstimmen.

Bei Anlageobjekten wird zur Verkehrswertermittlung das Ertragswertverfahren primar angewendet,

da diese Objekte nach der allgemeinen Marktauffassung Ublicherweise zur Ertragserzielung
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angeschafft werden. Dabei werden die tatsachlichen, und fiir leerstehende Objekte fiktive,
nachhaltige und marktiibliche Nettomieten als Kalkulationsgrundlage in Ansatz gebracht. Dieser
um Wagnis, Instandhaltung und Bewirtschaftung gekiirzte Wert wird auf die Restnutzungsdauer
des Gebaudes zu einem angemessenen Zinssatz kapitalisiert. Das Ergebnis widerspiegelt eine

magliche Investitionsentscheidung eines potentiellen Kaufers.

Das Sachwertverfahren wird als Ausgangsbasis fir die Ermittlung des Verkehrswertes von
Liegenschaften angewendet, die Ublicherweise zum Zweck der Eigennutzung angeschafft und
gehalten werden und bei denen Ublicherweise keine Ertragserzielungsabsicht im Vordergrund
steht.

Da die bewertungsgegenstandlichen Wohnungseigentumsobjekte von ihrer Art und Beschaffenheit
primar zur Eigennutzung geeignet sind, gelangt das Sachwertverfahren im Zuge der Bewertung

zur Anwendung.

Fir die Flachenangaben im Grundbuch bzw. in natura haftet der SV nicht; ein digitaler Auszug liegt
vor und wurde als Grundlage herangezogen. Allenfalls gegebene Nutzflachendifferenzen zwischen
den vorgelegten Planen und den festgestellten Flachen in natura anlasslich des Augenscheines
sowie Detailabweichungen in der Materialbeschreibung, Beschreibung der Mangel und des
Reparatur- und Pflegeriickstaus, 0&., verandern den hier ermittelten Verkehrswert keinesfalls, da
in den Beschreibungen keine taxativen Aufzahlungen erfolgt sind. Fiir nicht erwéhnte Mangel haftet
der SV nicht.

3.2. VERKEHRSWERTERMITTLUNG

Da es sich wie oben beschrieben um eigengenutzte Objekte handelt und von einer Bestandsfreiheit
ausgegangen wird, gelangt im Zuge der Verkehrswertermittlung das Sachwertverfahren zur

Anwendung.

3.2.1. SACHWERT

Im Sachwertverfahren wird der Wert der Sache durch Addition des Bodenwertes, des Bauwertes
und des Wertes sonstiger Bestandteile sowie gegebenenfalls des Zubehdrs der Sache ermittelt.
Der Bauwert ist die Summe der Werte der baulichen Anlagen. Bei der Ermittlung ist von den
Neuherstellungskosten unter Berlicksichtigung der Ausstattung, des Fertigstellungsgrades und der

Ausfiihrung auszugehen. Von diesem Neubauwert ist die technische und wirtschaftliche
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Wertminderung in Abzug zu bringen. Die Berechnung der technischen Wertminderung ist abhéngig

von der Objektart, der Ausstattung und dem Erhaltungszustand der baulichen Anlagen. Sonstige

wertbeeinflussende Umstande, wie z.B. (berdurchschnittliche Ausstattung und Architektur,

rickgestauter Reparaturbedarf, Baumangel und Schéaden sind, sofern sie nicht bereits als

Teilabweichung von den Herstellungskosten berlicksichtigt wurden, getrennt auszuweisen.

3.2.2. BODENWERT

Der Bodenwert ergibt sich aus dem Vergleich mit tatsachlich im redlichen Geschéftsverkehr

erzielten Transaktionspreisen vergleichbarer Grundstiicke, die in einem zeitlichen Kontext zum

Stichtag liegen. Abweichungen hinsichtlich wertbeeinflussender Umsténde sind durch eine

Einpreisung von Zu- und Abschlagen zu erfassen. Folgende Vergleichswerte von Baulandpreisen

konnten in der Umgebung bzw. in vergleichbaren Lagen erhoben werden:

Vergleichsobjekt 1

KG Hinterbriihl- GSTNr. 457/2

Kaufvertrag vom 30.05.2022
Kaufpreis: € 770.000,-
GrundstticksgréRe: 1000 m2
Bauland Wohnen

Bauklasse | offene Bauweise, 15%

bereits aufgeschlossen

KG Hinterbriihl- GSTNr. 489/2

Kaufvertrag vom 03.08.2022
Kaufpreis: € 1.300.000,-
GrundstiicksgroRe: 1.111m2
Bauland Wohnen

Bauklasse I/ll offene Bauweise, 20%

aufgeschlossen

Quelle: GIS Hinterbriihl
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Vergleichsobjekt 3 KG Hinterbriihl- GSTNr. 652/17
\ i
\\ Kaufvertrag vom 18.05.2022
B 4 B el 7\ :
W et T Kaufpreis: € 500.000,-

Grundstiicksgrofe: 700m2
Bauland Wohnen
Bauklasse I/Il offene Bauweise, 20%

aufgeschlossen

Quelle: GIS Hinterbriihl

Vergleichsobjekt 4

KG Hinterbrihl- GSTNr. 585/1

Kaufvertrag vom 20.04.2023
Kaufpreis: € 800.000,-
Grundstiicksgrofie: 854m?2

Bauland Wohnen

Bauklasse I/l offene Bauweise, 20%
Grundbuch

Erganzungsabgabe entrichtet

It, Vermerk  im

KG Hinterbriihl- GSTNr. 521/1 + 521/4

Kaufvertrag vom 26.05.2023
Kaufpreis: € 1.950.000,-
GrundstuicksgroRe: 2.003m?2
Bauland Wohnen

Bauklasse I/l offene Bauweise, 20%

aufgeschlossen

Quelle: GIS Hinterbriihl
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Vergleichsobjekt 6 KG Hinterbriihl- GSTNr. 489/3

e Kaufvertrag vom 03.10.2022

e Kaufpreis: € 2.575.000,-

e Grundsticksgrofe: 1.931m?2

e Bauland Wohnen

e Bauklasse I/l offene Bauweise, 20%

e aufgeschlossen

Quelle: GIS Hinterbriihl

Die erhobenen Vergleichswerte stellen sich wie folgt dar:

1 Hinterbrihl 30.05.2022 457/2 1.000m? € 770.000,00 € }70,00
2 Hinterbriihl 03.08.2022 48972 1111 m?> € 1.300.000,00 € 1.170,12
3 Hinterbriihl 18.06.2022 652117 700m? € 500.000,00 € 714,29
4 Hinterbrihl 20.04.2023 585/1 854m> € 800.000,00 € 936,77
5 Hinterbriihl 26.05.2023 521/4 2003m* € 1.950.000,00 € 973,54
6 Hinterbriihl 03.10.2022 489/3 1931m?> € 2575.000,00 € 1.33351

3.2.3. AUFSCHLIESSUNGSKOSTEN

Die Vergleichsobjekte sind bereits aufgeschlossen. Der Vergleichswert ist somit als

aufgeschlossen zu verstehen.
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3.2.4. ANPASSUNG LAGE

Quelle: Atlas NO

Die Lagen der Vergleichsgrundstiicke sind weitgehend vergleichbar. Es ist keine spezifische

Anpassung erforderlich.

3.2.5. ANPASSUNG BESCHAFFENHEIT

Die Vergleichsobjekte weisen mitunter eine abweichende Konfiguration (zB. Fahnengrund) auf, die

in der Vergleichswertermittiung entsprechend angepasst wird.
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3.2.6. ANPASSUNG ZEITPUNKT

Entsprechend den in der Gewinn Zeitschrift ausgewiesenen Werte fiir Baugriinde (Bauklasse 1) in
den Jahren 2021 - 2024 zeigt sich folgende Entwicklung der Grundsttickspreise:

Entwicklung Grundstuickspreise Gemeinde Hinterbriihl
€1.400,00
T s TR €1.200,00
] €1.000,00
€800,00
: €600,00
' €400,00
€200,00
P = €-
2021 2022 2023 2024
mibis M Mittelwert Mvon

Ausgehend von einer sehr guten Wohnlage stellt sich die Veranderung zum Stichtag wie folgt dar:

Veranderung in %
2023 -5,3%
2022 0,0%
2021 20,0%

3.2.7. ANPASSUNGEN VERGLEICHSLIEGENSCHAFTEN

Die erhobenen Vergleichsgrundstiicke kénnen somit wie folgt angepasst werden:

~ KVZeitpunkt  Konfiguration
1€ 0,0% 10%
2 € 117012 0,0%
3 € 71429 0,0%
4 € 93877 5,3%
5 € 97354 5,3%
6 € 133351 0,0%
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Ausgehend von den erhobenen Vergleichswerten lassen sich folgende statistische Kennzahlen

ableiten:

[ Minimum 785,71€
'Maximum 1.33351€
Median 951,37 €
Mittelwert 1.026,01€

Fir das gegenstandliche Grundstlick lasst sich somit ein Bodenwert in der Hohe von rd.

€ 1.026,-/m2 verifizieren.

3.2.8. HERSTELLUNGSKOSTEN

Folgende Empfehlungen fiir Herstellkosten 2024 werden vom Hauptverband der
Gerichtssachverstandigen je nach Ausflihrung fir Wohngebaude je nach értlicher Gegebenheit

ausgewiesen:

|Empfehlungen fiir Herstellungskosten — Wohngeb&ude 2024

Ansitze fiir Herstellungskosten fiir mehrgeschofRige Wohngebaude
als Grundlage fiir die sachverstidndige, objektspezifische Bewertung

Kosten (inkl. USt.) pro m?* Wohnnutzfliche (WNFL) fiir HauptgeschoRe
nach Ausstattungsqualitdt und Bundesland, stédtischer Bereich

Ausstattungsqualitat nor1mal gehgben hoch\?;s/ertig
Wien L3300 MY 40006 (T 53006 O
Niederésterreich L 209006 U 3600€ P 4300€ O
Burgenland L 2600 T 3200€ (5 3700€ O
Oberésterreich L 2700 M 3400€ T 3900 O
Salzburg L 3000€ P 3900€ M as00e O
Steiermark - 2T00€ 0 3200€ U 3700€ B
Karnten - 2700€ 7 300 2 3700€
Tirol L2 3e00e T a000€ 7 4500 O
Vorarlberg - 3800€ ST 4q00€ T so000€ O
|Osterreich (Medianwert) 2.900 € 3.600 € 4.300 € |

Quelle: Zeitschrift SV 3/2024
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Einstufung nach Ausstattungsqualitat
Mindestausstattung fiir Wohngebaude keine automatische Heizung, keine zeitgemaRe
einfach: Sanitarausstattung
Standard etwa nach Wohnbauf6rderungsrichtlinien (Mindestausstattung). Keine Individual-Ausstattung.
Noch zeitgeméRe Bauweise, bauphysikalische Mindest-Werte nach jeweiliger Norm
normal: "Normalverbraucher",
gediegene Ausstattung, jedoch ohne wesentliche Luxus-Komponenten und Designerelemente. Sehr
gehoben: gute aktuelle bauphysikalische Eigenschaften und Installationsqualitat. Wirtschaftlicher Energiebedarf.
Architektendesign, energiesparende solide Bauweise, zusatzliche Energiequellen, Installationen solide
hochwertig: und sehr umfangreich, beste Ausstattung, Luxuskomponenten

Fir das gegenstandliche Wohngebaude kann entsprechend der im Befundteil ausgefiihrten
Beschreibung von einer einfachen Ausstattungsqualitit ausgegangen werden. Fiir die
Herstellkosten werden somit auf Grund des beschriebenen Ausstattungszustandes 75% der
normalen Herstellkosten in Ansatz gebracht. Der bauliche Zustand von W1 Haus 21 weist
augenscheinlich  einen  nicht ~ zeitgemaBen  Zustand mit einem  umfangreichen
Instandsetzungsbedarf ~auf. Die wertmaBige Beriicksichtigung  erfolgt  iber  die

Zustandsnotenbeurteil nach Heideck.

...................

5 abbmchrerf wertlos
Die baulichen AuRenanlagen werden pauschal mit 3% des Bauwertes beriicksichtigt.

3.2.9. RESTNUTZUNGSDAUER

Als Restnutzungsdauer ist die Anzahl der Jahre anzusetzen, in denen die baulichen Anlagen bei
ordnungsgemafer Unterhaltung und Bewirtschaftung voraussichtlich noch wirtschaftlich genutzt

werden kann.
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3.2.10. GEWOHNLICHE WIRTSCHAFTLICHE
GESAMTNUTZUNGSDAUER

Die gewohnliche wirtschaftliche Gesamtnutzungsdauer ist jener Zeitraum in dem eine bauliche
Anlage bei ordnungsgemaRer Erhaltung und Bewirtschaftung ohne Modernisierungsmalinahmen

tiblicherweise wirtschaftlich genutzt werden kann.

Der Nutzungsdauerkatalog baulicher Anlagen und Anlagenteile 2020 des Arbeitskreises des
Hauptverbandes der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen

Osterreichs, Landesverband Steiermark und Kérnten weist fiir:

o Ein- und Zweifamilienwohnhduser, Ortbau, Massivbauweise eine gewdhnliche

Gesamtnutzungsdauer von 60 bis 80 Jahre auf,

in  Kranewitter, Liegenschaftsbewertung, 7. Auflage, 2017 wird fir Ein- und
Zweifamilienwohnh&user normaler Ausfiihrung eine Gesamtnutzungsdauer von 60 bis 70 Jahren

ausgewiesen.

Die Restnutzungsdauer kann gewdhnlich aus dem Unterschiedsbetrag zwischen

Gesamtnutzungsdauer und dem Alter des Gebaudes am Wertermittlungsstichtag ermittelt werden.

RND = GND - Alter

RND....Restnutzungsdauer
GND....Gesamtnutzungsdauer
Alter....Gebaudelebensalter

Fiir das gegenstandliche Bestandsobjekt kann ausgehend von dem historischen Baujahr des
Gebaudes um 1958 sowie den getatigten Mallnahmen und dem augenscheinlichen Zustand
ausgehend von einer Gesamtnutzungsdauer von 70 Jahren zum Stichtag von einer

Restnutzungsdauer von maximal 20 Jahren ausgegangen werden.
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3.2.11. MARKTANPASSUNG

Auf  Grund der steigenden Finanzierungskosten sowie den Verschérfungen der
Kreditvergaberichtlinien und der erhéhten Aufmerksamkeit gegentiber dem energetischen Zustand
von Bestandsobjekten ist eine Zurlickhaltung bei den Marktteinehmern im aktuellen
Marktgeschehen erkennbar. Unter Beriicksichtigung des konsenslosen Zustandes (ua. von W1
Haus 21), den ungeklérten Aufteilungen der Aufwendungen der Wohnungseigentumsgemeinschaft
sowie den anstehenden Instandhaltungsaufwendungen wird dahingehend in der Marktanpassung
ein pauschaler Abschlag in der Héhe von -25% beriicksichtigt.

3.2.12. WERTERMITTLUNG W 1 HAUS 21

Auf Basis der Eingangsparameter lasst sich der Verkehrswert fiir das WE Objekt W 1 Haus 21
mittels Sachwertverfahren wie folgt ermitteln:

Bodenwertermittiung

Fldche GSTNr. m2 Preis/m2 Bodenwert
Bodenwert 871/1 202,00 m* € 1.026,00 € 207.252,00
€ -

Bodenwert € 207.252,00

Ausstattungsqualitat einfach

Niederosterreich normal € 2900

stadtnahes Gebiet Faktor 100%

Zuschlag Kleinbauwerk (EFH/ZFH) 10%] € 290

Summe € 3.190

angepasste Herstellkosten 75%| € 2.393

Dachraum 50%] € 1.595

Wohngebédude Nutzfldche Herstellkosten/m2 Herstellkosten

Nutzfldche EG 55,95 m? € 2.393 €  133.860,38
0G 17,60 m? € 1.595 € 28.072,00

Neubauwert des Objekts € 161.932,38

Wertminderung infolge Alters (linear)

Stichtag 2024

Gesamtnutzungsdauer 70 Jahre

Restnutzungsdauer 20 Jahre

Alterswertminderung in % 71,4% -€  115.665,98

verbleibend 28,6%

Wertminderung Zustand

Zustandsnote Heideck 4 -15,0% -€ 24.286,20

Bauwert des Wohngebaudes € 21.980,20

|Wert der AuBenanlagen pauschal 3% € 659,41 |
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Verkehrswertermittiung nach dem Sachwertverfahren

Bodenwert € 207.252,00
Bauwert € 21.980,20
Wert der AuRenanlagen € 659,41
Sachwert der Objektes €  229.891,60
Marktanpassung -25,0% € 57.472,90
Verkehrswert W1 Haus 21 rd. € 172.000,00

Somit ergibt sich fiir das Wohnungseigentumsobjekt W1 Haus 21 der Liegenschaft EZ 496
KG 16113 ein Verkehrswert in der Hohe von gerundet € 172.000,-.

3.2.13. WERTERMITTLUNG W 2 HAUS 21

Auf Basis der Eingangsparameter lasst sich der Verkehrswert fir das WE Objekt W 2 Haus 21

mittels Sachwertverfahren wie folgt ermitteln:

Bodenwertermittlung

Fldache GSTNr. m2 Preis/m2 Bodenwert
Bodenwert 87111 189,00 m? € 1.026,00 €  193.914,00

€ s
Bodenwert €  193.914,00
Ausstattungsqualitat einfach
Niederosterreich normal € 2900
stadtnahes Gebiet Faktor 100%
Zuschlag Kleinbauwerk (EFH/ZFH) 10%| € 290
Summe € 3.190
angepasste Herstellkosten 75%| € 2.393
Wohngebéude Nutzflaiche Herstellkosten/m2 Herstellkosten
Nutzflache EG 30,35 m? € 2.393 € 72.612,38
Neubauwert des Objekts € 72.612,38
Wertminderung infolge Alters (linear)
Stichtag 2024
Gesamtnutzungsdauer 70 Jahre
Restnutzungsdauer 20 Jahre
Alterswertminderung in % 71,4% -€ 51.865,98
verbleibend 28,6%
Wertminderung Zustand
Zustandsnote Heideck 2 -0,7% € 517,02
Bauwert des Wohngebaudes € 20.229,37
|Wert der AuRenanlagen pauschal 3% € 606,88 |
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Verkehrswertermittlung nach dem Sachwertverfahren

Bodenwert € 193.914,00
Bauwert € 20.229,37
Wert der AuBenanlagen € 606,88
Sachwert der Objektes €  214.750,25
Marktanpassung -25,0% € 53.687,56
Verkehrswert W2 Haus 21 rd. € 161.000,00

Somit ergibt sich fiir das Wohnungseigentumsobjekt W2 Haus 21 der Liegenschaft EZ 496 KG
16113 ein Verkehrswert in der Hohe von gerundet € 161.000,-.

3.2.14. PLAUSIBILISIERUNG

Im Zuge der Plausibilisierung konnte folgende Transaktion erhoben werden:

Objekt Nutzwerte KV Datum  Gruntanteil It. WE Vertrag  Kaufpreis
W 4 Haus 1 66+66/2702 Anteil 03.09.19 287m2 €  190.000,00
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4. ZUSAMMENFASSUNG

4.1. VERKEHRSWERT BLNR. 43 + 44 (15+15/1351
ANTEILE) WE AN W1 HAUS 21

Der

VERKEHRSWERT der BLNr. 43 + 44 (15+15/1351 Anteile)

Verbunden mit WE an W 1 Haus 21

der Liegenschaft, inneliegend im Grundbuch 16115 Hinterbriihl, EZ 496, GST-Nr. 871/1

per Adresse

2371 Hinterbrihl, Franz Liszt-Str. 21

betragt zum Stichtag, den 08. Oktober 2024

gerundet

€172.000,-

(in Worten: Euro einhundertzweiundsiebzigtausend)
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4.2. VERKEHRSWERT BLNR. 41 + 42 (15 +15/1351
ANTEILE) WE AN W2 HAUS 21

Der

VERKEHRSWERT der BLNr. 41 + 42 (15+15/1351 Anteile)

Verbunden mit WE an W 2 Haus 21

der Liegenschaft, inneliegend im Grundbuch 16115 Hinterbriihl, EZ 496, GST-Nr. 871/1

per Adresse

2371 Hinterbrihl, Franz Liszt-Str. 21

betragt zum Stichtag, den 08. Oktober 2024

gerundet

€ 161.000,-

(in Worten: Euro einhunderteinundsechzigtausend)

Auf Grund der gemeinsamen Nutzung, vor allem der AuRenanlagen wird eine gemeinsame

Verwertung empfohlen.

tchtlip
gerietich
o“b ff”l

\Qvember 2024

Der allgemein beeidete u. gerichtlich zertifizierte Sachverstandige

Mag (FH) Daniel Ertl, MSc
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5. FOTODOKUMENTATION
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6. ANLAGEN

Anlage ./I Unterlagen/Bescheide Baubehdrde

Anlage /Il Kauf und WE Vertrag vom 19.05.1981

Anlage /I Protokoll der WE Versammlung vom 14.11.2024
Anlage ./IV Vorausschau 2024

Anlage ./V Vereinbarung tiber BK Aufteilungsschliissel Februar 2000
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Brandschutz-, Umweltschutz-, Feuerststten- und Kamintechnik
Priifer filr Feuerstitten gem. NO.BTV Reg. Nr.94
Zertifizierter SV, fur den vorbeugenden Brandschutz
Marktgemeindeamt Hinterbriparmerauchfangketrer

RALF WEDL

RAUCHFANGKEHRERMEISTER
2340 Madling , Frauensteingasse 4
Tel: 02236/46 961 ; Fax: 02236/ 46 961 40

eingel. 18 Feb, 2016

An die <25 |4¢
Marktgemeinde Hinterbriihl u. d88 v NS 3 Netze EVN
Bauamt

HauptstraBe 29a

2371 Hinterbriihi
Unser Zeichen: Wedl
Médling am 15.Februar 2016

Kunden- Nr.: $12027

ANSCHLUSSBEFUND (ENDBEFUND)

Nachfolgende Feuerungsanlage wurde hinsichtlich der bestehenden Anschlussstelle gemaB den
derzeit gliltigen einschldgigen Gesetzen, Verordnungen und Richtlinien Uiberprift:

im Objekt: 2371 HINTERBRUHL, F. Lisztstrasse 21

Betreiber: Fr. SARGEDIK Matild

Fan
Fan Lichte |Fangart gem. ONORM B | Fangsystem Material des Ausfilhru | Fang | Windeinfluss
Nr. Weite 18200 U =Unterdruck Innenrohres ngsart | sohle Aufsatz
UE =0berdruck FE/FU vorhanden
2 14x14 Abgasfang Voliziegel Ziegelfang FE EG Nein
cm JA')
Verbindungsstiick ”
Type Bauart Lange | waagrechte Lichte | Richtungsénderung -| Anschluss- | Wérme-
(Rohr-Poterie) (bzw. Material) | inm | Ldngeinm Weite Anschlussneigung | hoheinm | ddmmung
' in cm
Abgasrohr Stahiblech | 0,4 g 11 1x90°Bv 2,3 Nein
Feuerstitte(n): i
Gerét Fabrikat Brennstoff Abgas- | Nenn- wirksame | Aufstellungs | Sonstiges
Nr. Type/Baujahr stutzen | Leistung | Fanghthe ort
cm kw m
2 Saunier Duva Erdgas H o11 18 ~4 Bad
Opatia C 11E-B / 2015
Einbauten o Son
Abgas- | Verpuffungs- | Nebenluft- | Abgasaustritts Abgas- | Temperatur Autom.“hetrie 5 onstiges
klappe Klappe klappe wiichter | Thermostat | begrenzer fort;u imﬂﬂ
Nein Nein Nein Ja Nein Nein ein
l/l
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4 ‘LF \ |
statten- und Kamintechnlk

RAUCH EDL
FAN
N HF GK tz-, Feuer
TeﬁOOMC’dhng . FrauE H RERMEISTE Brandschutz-, UmweltschU em. NO.BTV ReZ: ergijschutz
02236/4¢ 9. UeNSteingasse 4 prifer fOr Feuerstaten %en vorbeugender Bran
+ Fax: 02236/ 46 961 40 e N erauchfangkenrer
Of
Aufsteliyn,
' Sonstiges
Raumbezefchnung Tdren Verbindun z:* B 11
Luftverbun Betrieb

BAD Zu Wohnraum

Die Brandschy i
e Br tzabstapde Zu brg_nnba(en_Bauteilen, soweit einsehbar, sind gegeben. f

* D,
er Verbrennungstufinachweis mittets Groy c1z Protokoll liegt vor. 3’

ZI:ISAMMENFASSUNG:
Die Druckbedingungen sind erfiilit, Die Funktionsfihigkeit des Fanges ist gegeben.

Hinweise:
Jede Anderung, die eine Abweichung vom Befund zur Folge hat, ist dem Rauchfan kehrer i
 And schrift!
GeméB ONORM B 8201 sind Rauch- und Abgasfinge im Unterdrluckbetrieb alle zeh% Jahre - inrw U@rét’u?kﬂg;?e'b alle fiinf

Jahre auf ihre Dichtheit zu tiberpriifen.
Fir eine Ausreichende Be- und Entiiiftung des Aufsteliraumes der Feuerstitte ist zu sorgen,




Markigemeindeamt Hinterbm“hﬂ

dngel. 59 Mai 2002
SARIGEDIK Zaht: /15“‘?4,}02&9 9]

Franz Lisztstr., 21 4&@4%/@2
2371 Hinterbriihl Hinterbriihl, 27 05 2002,

Veysel und Matild

. . " i} -
Marktgemeinde Hinterbriihl Gebahr In der Héhe von € 43‘“

gemaB Gebidhrengesetz e ichtet
2%0.05-02
Marktgemeinde Hintefbriih

Hauptstrasse 29 a
2371 Hinterbriihl,

Betrifft : Bauanzeige. stitzmauer Erneuerung

Sie werden gebeten betrffend der nachtréglich errichteten
Stitzmauer auf das Grundstiick Nr, 630 EZ, 496 Kat. Gemeinde

Hinterbriihl Franz Lisztstr, 21 die Bauanzeige zur Kenntnig

Zu nehmen,

H8he : 1 m ., L#inge : 30 m.
Anrainer ; Snezana Vasic V/¢ ¢
Maria Lengyel Vass Qﬁfﬁ N

Elisabeth Libardi

Piroska Nagy

gaLWW’
Guicpdoh Motddo

ngsvoll




MARKTGEMEINDE HINTERBRUHL "'
2371 HINTERBRUHL, Hauptstrae 29a

{

BP 74/99

Hinterbriihl, am 17. Dezember 1999

NIEDERSCHRIFT .

Uber die fur den heutigen Tag mit der Ladung vom 3. Dezember 1999 anberaumte

besondere Beschau

betreffend die nachtragliche Bewilligung ‘des konsenslos errichteten ‘Zu- und
Aufbaues des bestehenden Wohnhauses auf der Liegenschaft in Hinterbriihl, Franz
Liszt-Strale 21, Grundsticksnummer .630 Bfl., EZ. 496, Kat. Gemeinde Hinterbrahl.

ANWESENDE:

1

2
3
4.
5.
6.
7
8

Verhandlungsleiter:

Bausachverstandiger:

Bauwerber:
Gemeinderat:
Gemeinderat:
Grundmiteigentlmer:
Anrainer:

Schriftfuhrer:

[N S U

Blrgermeister Dipl.-HTL-Ing. Josef ZIERLINGER
Insp.Rat Ing. Helmut WEIHSINGER

Matild und Veysel SARIGEDIK

Werner JURENITSCH

Laszlo FAZEKAS

Josef MULLER

Franz KLOUD



Der Lokalaugenschein hat ergeben: 'Liszt— Stra3e 21

> Nordwestjicy %N Seite des Wohnhauses im Standort Fran ilweise bis zu 30
H o vv ‘se '

. dgrenze

vorJe Grundstiicksgram Der Nachbar Josef Muller erklart dass e O aoko,

Vermarkt jst Und zeigt ginen Vermarkungspunkt an der westlichen r'i diese Zubaues
Nter derAnnahme eines geradlinigen Grenzverlaufes kOfT]("f ein Tei e

tatsachlich, auf Néchbargrund z2u liegen, C

Um eine baurechtliche Klarung herbeizufiinren ergeben sich zwei MOQ“Ch’;g'rtZ?r']

Der Windfang kann als Vorbau jm seitlichen Bauwich bewertet werden, Wod ti1cks-

Abstand von 1 +S M bis zyr Grundgrenze erforderlich ist. Hiefur ist ein Grunds

Zukauf durchzufiJhren, oder es ist der Windfang so zu reduzieren, dass dieser

Abstand bis 2ur rechtlichen Grundgrenze eingehalten wird.

Weiters wurde festgestellt, dass im stdlichen Bersich eine bauliche Enm—_zlterung. )
vorgenommen Wurde, die wie der Windfangzubau noch nicht baubehc'irdhc_h bewilligt p
wurde. Im Fléchenwidmungspfan ist in diesem Bereich eine 5 m breite Frexf{aghe

gewidmet. Auf Grund dieser Widmung kénnen hier keine Baulichkeiten bewilligt

werden. Der gegenstandliche Zubau befindet sich zum Teil auf dieser Freiflache und

mURte daher so weit abgetragen werden, dass zyr Waldgrundgrenze ein Abstand

vonS5m bestent,

Soferne seitens der Baubehérde keine Reduzierung der Freiflache bewirkt wird,
muBte ein entsprechender Abbruch aufgetragen werden.

2 h.Std. : A G.g.g.

ng/\@




Marktgemeinde Hinterbriihl

S Vv
A-2371 Hinterbrishl, HauptstraBe 29 a, Tel. 02236 /262 49-0, Fax 26 2 49-20
U Bezirk MODLING Land NIEDEROSTERREICH

Zahl: 1274/93 Hinterbrihl, am 14. Juli 1993

Betr.: Gas—-Kombiwasserheizer

Frau
Juliane NEUBAUER

F.Lisztstr. 21/1
2371 Hinterbriihl

L
4

)

Sehr geehrte Frau Neubauer!

Laut Eignungsbefund des Rauchfangkehrermeisters Franz SITTNER vom
9. April 1993, haben Sie in Ihrem Haus in Hinterbriihl, F.Lisztstr.

21/1, einen Gas—Kombiwasserheizer der Type B installieren lassen.

Sie werden darauf aufmerksam gemacht, daB hiefliir laut der N&. Bauord-
nung eine baubehdrdliche Bewilligung erforderlich ist.

Um fiir die obgenannte Heizungsanlage eine Bewilligung erteilen zu
kénnen werden Sie hé6flichst ersucht, nachstehend angefiihrte Unterlagen

hieramts einzureichen:

|

1 Ansuchen
Einreichplan 3-fach
technische Beschreibung 3~fach

Der Einreichplan und die technische Beschreibung sind von Ihrem zu-
sténdigen Installateur zu erstellen.
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MARKTGEMEINDE HINTERBRUHL

2371 HINTERBRUHL, HauptstraRe 29a
Tel. 02236-26249 - Fax. 02236-2624920

Zahl:

Betr.:

BP 91/92 Hinterbrthl, am 20. M&rz 1997

Bauvorhaben in Hinterbriihl
Franz Liszt-Strafe 21
Beniitzungsbewilligung fiir die
errichtete Einfriedung

- BESCHEID

Im Sinne des Ergebnisses des am 17.3.1997 abgehaltenen Lokalaugenscheines (Endbe-
beschau) wird gemaR § 111 der Bauordnung fur Nieder&sterreich, LGBL.Nr.8200-0 in der der-
Zeit geltenden Fassung, die »

BENUTZUNGSBEWILLIGUNG

fiir die errichtete Einfriedung aus Maschendrat mit Fundament (teilweise Versetzung des bereits
bestehenden Zaunes gegen das 6ffentliche Gut) auf dem Grundstiick Nr. 871/1, EZ. 496, Kat.Gemeinde
Hinterbriihl, in Hinterbriihl, Franz Liszt-StraRe 21, erteilt.

Die Verhandlungsschrift tiber die Endbeschau liegt in beglaubiger Kopie diesem Bescheid bei und bildet
einen wesentlichen Bestandteil desselben. Die Baubewilligung wurde mit Bescheid des Biirgermeisters

vom 25.1.1893, Zahl BP 91/92, erteilt.

zul.:

zull.:

An Verfahrenskosten ist ein Betrag von S 1.040,-- innerhalb von acht Tagen nach Rechtskraft
dieses Bescheides mit beiliegendem Zahischein zu entrichten.

s A KA 0 0. M6, 9}%%

Begriindung:
Auf Grund des Ergebnisses der Bauverhandlung erfolgt die Erteilung der Beniitzungsbewilligung.

Die Verfahrenskosten wurden wie foigt berechnet:

VERWALTUNGSABGABE gemaR TP 36 der GemeindeverwaItungsabgabgnve;g{)dnung in der
HORE VOM.......coeest e teees e s e sesesssasessesesensasssssasassassasssssasssssnsans s
KOMMISSIONSGEBUHREN auf Grund der Teilnahme von zwei Amtsorganen und der Verhand-

lungsdauer von einer halben Stunde geméR der Gemeindekommissionsgebihrenverordnung

in der Hohe von e b e e SRS AR R S 260,
BARAUSLAGEN, welche gem4R § 76 AVG 1950 zu ersetzen sind, fur den Bausachverstéin-

digen in der HOhe VON............oeoveevueevscnsscsscensssanes rreeareeranesens s in e v e et S 660,

Bitte wenden!




s‘:g(ﬁ%aemeindez HINTERBRUHL : 25. Jinner 19.93

M
Verw. Bezirk: M8dling

Land Niederdsterreich
z. _BP 91/92

Betrifft: Baubehérdliche Bewilligung

BESCHEID

Hej/Frau/Figmey Juliane N EUB A UE R .

2371 HINTERBRUHL, Franz Liszt-StraBe 21

(Postleitzahi) (Postort) 4r.
Spruch

t. Der Birgermeister als Baubehérde I. Instanz erteilt Ihnen auf Grund des Ergebnisses der Bauverhandlung am B
14. Jénner 93 gemiB § 92 Abs. 1Z.....3 XX RHR0TE xR Ak
der NO Bauordnung 1976, LGBI. 8200-8 2) die '

) Bewilligung .
KRB RICHDKANK ZHLRARPK BB HIK X R AHBRY .

— zur Ermichtung einer Einfriedung aus Maschendraht mit Fundament (teilweise

xHinstandeetrng M xAbéndening?) Versetzung des bereits bestehenden Zaunes
< RHSANERHRS seBMeryandunaRRsacksss. . ISJSn das Offentliche Gut)

R A RO RS H M S SO X X GBS & X NS BGEIEYTK

ﬂcmmmﬂmg&xxmmxmmkmﬁummmmmximm&mmn
- xzierdndanadat kidieniogs x
RisOMaeR R xxRvR ot
X RUSOESHAUPA ¥ A0 A1 abHOGeR s ARSR UL R9ER
© K IEHPERRS ALK BB S BaKE K RSSOy KB AL SIS XX 8 KIS HRICK XK

«zmédaﬁmgékx#nwkkermg&}mmﬂadammhammmmmmpn
auf dem Bauplatz in Hinterbriihl, Pranz Liszt-StraBe 21

Grundstiick Nr. 871/1 Ez..496 , KG. HINTERBRUHL

IS WA Z0EE BIIRI SSRGS IaR WN@%H&MW&M&M&@@#;
Die Verhandiungsschrift Gber die Bauverhand§lung liegt in Abschrift bei und bildet einen Bestandteil dieses Bescheides.
.Das Vorhaben ist entsprechend der Sachverhaltsdarstellung und der Baubeschreibung sowie den mit der Bezugs-

{  Kausel versehenen Plan-gund Beraghnynge)unterlagen auszufiihren.
Die in der Niederschrift angefilhrten Aufiagen sind einzuhalten. .

Il. AlsKosten des VerfahrenssindS.__1..42.1,.== innerhalb von acht Tagen nach Rechtskraft dieses Bescheides
senxietemeindaiassadkmit beiliegendem Erlagschein ') zu entrichten.

fuollbt~ ¥ 32 0 £6.2,93 %//%\%Q Bite wendent

Bestell-Nr, N 153/15 Baubewilllgungsbescheld
Gemelndenverlag Hans Fellerer, 1200 Wien, Gerhardusgasse 25, Tel.: 0222-330 79 74, Telex: 1123 81,
Telefax: 330 28 89 ~ Nachdruck verboten!




. i dbe~
Mit Baufertj ¢ wurde um die En
Schay angesugii?llungsmeldung vom 9. OKtober 199

; .. r Beni-
géﬁ gau¥9mF1851on nimmt die Baulichkeiten, die Gegenstand de
gbewiiligung sein sollen, in Augenschein.

. .Helmut
SGF Verhandlungsleiter ersucht den Sachverstdndigen, Herrn Ingtgungen
.f?lhs}ngerv um eine gutachtliche Stellungnahme, welche Vorauss
Ur die Behandlung dieses Antrages gegeben sind.

Dazu erklart geyr Ing.Weihsinger:

Mit dem Bescheid vom 22. Juli 1982 wurde die baubehérdliche Bewil-
ligung fiir die Errichtung einer Garage erteilt. Dieser Zubau wgrde
wesentlich gréger ausgefithrt und beinhaltet einen Vorraum, einen
Wohnhraum und einen Sanitdrraum. Weiters wurde an der nordyestllchen
Gebdudeseite ein verglaster Verandazubau ausgefiihrt. Bei diesem Bau-
vorhaben handelte sich unm bewilligungspflichtige BaumaBnahmen. Im Zuge
des Ortsaugenscheines wurde festgestellt, daB offensichtlich die
Grundgrenzen mit den Zubauten iberbaut wurden. Die Plandarstellung der
Grundgrenzen im genehmigten Plan stehen im Widerspruch zu einer Be-
standsaufnahme (Teilungsplan, G%.561/79) des Dipl.Ing.Helmuth MANG.

Der sachverstandige beantragt zur Durchfiihrung des erforderlichen
Baubewilligungsverfahrens die Vorlage eines Ausfiihrungsplanes mit
einer korrekten lagendBigen Darstellung, wobei im Einvernehmen mit den
Nachbarn eventuell eine Grenzberichtigung durchzufiihren ist. Die
Grenzberichtigung muB rechtlich nachvollziehbar sein.

tellung der vom Sachversténdigen
und danach einem Einreichplan
gestrebt werden einen bewilli-

Der Bauwerber erklidrt, mit der Klars
angesprochen Probleme bis 31.5.1997
fertig zu sein. Bis 30.6.1997 soll an

gungsfidhigen Plan vorzulegen.

Die Verhandlungteilnehmer nehmen das Verhandlungergebnis zustimmend
zur Kenntnis.

2 h.std. G.g.g.

Die vorliegende Kopie wurde am
Gemeindeamt Hinterbriih] hergestellt,
Sie entspricht genau der Urschrift,

Der Blirgermeister;

C ~




i

ﬁ Gemelnde '22 -Juli - 1982

L(BP 2e/e2 ' - '
triftt: Baubehsrdliche Bewlmgung

© BESCHEID

Ly 8mo

27 ’ .

Herm/FrauZEXAEX Jozsef Triznyai, Metild Triznysi, Juliane Neubsuer
i Binterbrithl, Franz Liszt-~StraBe 21

-2 ¥ L I s . . . Hinterbriihl

(Postleitzaht) . (Postort)
Spruch

{. Der Biirgermeister als Baubehdrde 1. instanz erteilt thnen ﬁbe;das Ansuchen vom 1%.5.1982 ... und

auf Grund des Ergebnisses der Bauverhandlung vomn 15.,£.1982 . gemaB§92Abs.1Z.1 W)

\WM NO Bauordnung die
Bewmigung

_ zum NEREITXXZubau) -NEEEFERERZXKX  einer Autogarage und zur Knderung des
_Dachstuhles und der Dacheindeckung - = = - - - =.7.= = = = == = ="
mmwmwmmmxxxxxmmxxxxuxmxmmcxxxxx.&}.mxxxxx XK TR

- zur Anderung’)—Instandsetzung‘*) o ZEFP

- zur Umwidmung?) .

~ zur Alifstellung folgender Maschinen') .
Gegenstand.e’) Werbe.anlagen?,)j ) _x_xﬁ;cx

— zur wesentlichen Abweichu ewilligung vom . . . JAZ, e
durch .. .. gﬂx e e e e e

ST . 'A ERE Wﬁﬁm@q?ﬂ(xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx;(x.xmxxmﬁlx_
aufdem Grundstickin ... Hinterbrihl, Franz Liszt-StraBe 21 e '
parznr, .. 8TV/1 . ... .EZ 496 .KG. Hinterbriihl

Das Protokoll Uber die Bauver'handlung liegt in Abschrift bei und bildet einen wesentlichen Bestandteil dieses

" Bescheides. Die Ausflihrung des Vorhabens hat nach MaBgabe der Sachverhaltsdarstellung — und der Baubeschrei-
bung?) — sowle der mit einer Bezugsklausel versehenen Plan- XordEerexbrmgsk)unterlagen zu erlolgen; hiebei sind

die in der Niederschrift angefiihrten Auflagen einzuhalten. %'g, /L% V. Ay.AL.¢2
IL. An Verfahrenskosten ist ein Betrag von S e Q¢ binnen acht Tagen nach Rechtskraft dieses Bescheides

AnRaCeestekrme gk~ mit beuhegéndeﬁﬂa@gmem Zah!schem’) zu entrichten.

Begriindung

zu 1.; Das Vorhaben steht mitdem Flichenwidmungsplan u FSTRIKGERPES BREGEREN in Einklang und konnte im Hinblick
ebnis der Bauverhandlung unter Vorschreibung jener Auflagen, welche zur Wahrung der von der

auf das Erg
Baubehbérde zu vertretenden Interessen erforderlich sind, bewilligt werden.
zu Il.; Die Verfahrenskosten wurden wie folgt errechnet:
‘Verwaltungsabgabe (S R TGS R DR AT XDEOHH ST B A UMK X Mjndestbetrag XRIX
. gemaa Tarifpost 28 der Gememdeverwaltungsabgabenverordnung in der Hohe vons . 450¢=- .. :

KommIsslonsgathren auf Grund der Tellnahme von . vier . .Amtsorgan(en) und der Verhand!ungsdauer
vbn 2 halben Stunden gemﬁe der Geme!ndekommlss!onsgebuhrenverordnung inder HohevonS ... 960 == ..
Barauslagen') welchs geméB §76 AVG, 1950 zu ersetzen sind, fiir del'l Baus achversthndigen

o i . inderHshevons . . . 450¢=-

too. .‘.A....-- . R TR

‘..:"' T B ,,_' - - - : < - -
- nm.-ur N 153/15 Baubew!lllgunE bescheld . o
(im Falle von E{nwandungon Ist zusétz!lch das Formblatt Best.-Nr. 153/15E .

els Anhang zum Bewlliigungabescheld zu verwenden.)
Gemoeindenverlag Hans Fellerer, 1072 Wien, Mariahilfer Strafie 103 ~ Nachdruck verbotent

.,




o - ]
P Dipl.Ing., Ko/Be

~-Hausverwaltung -

- : Ungarnsiedlung Himtor-

Hermmm brithl,

Josef Triznyatl Anbau en den Bungalow
Franz Lisztstrasse 21

Franz Lisztstrasse 21

5 i b whl
2571 Hinterbrdu _ EINSCHREIEEN |

Telnge, 1 8. 3EP, 1673 !
. !;“ 4 oy ‘
Sehr geehrter Herr Triznyal '  af zu Lahhgg?_ﬂzggit19“w4i~£

Wir erhielten heute Ihr Schreiben vom 14, 9, 1978 mit den
Plaven fur den von Ihnen beabsichtigten Anbau an den Ihnen
vermietgten_ggpgalpw“Fragz'Lisztstra§sgﬁxr.”21w‘.

Wir kbnnen Ihnen leider zu dem Anbau in dieser Férm keine
Zugtimmmng geben, da die uns von der Gemeinde angegebenen
Grenzabgtinde nicht eingehalten wurden und der Zubau, wenn
er wirklich eine Garsge werden soll, Jja so gar-nicht be-~
ntitzbar ist, weil Sie mit einer Zufahrtsbreite von 3,15 m
nie mit einem Fahrzeug in die Garage ein- und ausfahren
konnen,

Ausserdem haben wir den Verdacht, daB8 Sie nach Fertigstel-
lung und Kollaudierung dieses von Ihnen vorgesehenen An-
bauves einen Teil davon zu einem welteren Wohnraum abindern
werden, der dann sber den gesetzlichen Bestimmungen nicht
nehr entspricht., Auch die von Ihnen vorgesehene usfiihrung
eines Vordaches aus Plexiglas entspricht nicht,

Es handelt sich bei dem Ihnen vermieteten Bungalow um eine
- Mietwohnung, bei welcher wir generell keine so weltgehen-
den Anbauten genehmigen., Es ist bei dieser Siedlung schon
vielzuviel durch von uns nicht genehmigte Anbauten ver-
schand?lt worden, und wollen wir dies nicht mehr weiter-

fuhren
Wir miissen IMnen in Erinnerung byi.

den Abbruchtermin fiiy den von Ihnen ohne Genehmi g errich-
eten Schuppen gegebel bat, Sie sind jetzt mi?"Iﬁ%%h Bau-

ansuchen sehr stark in Verzug, bleiben ja jetzt nur noch

14 Tage Zelt bis zum Ablauf der Terminverlh erung. Sie

. migsen daher damit rechnen, qu der Abpruch des Schuppens
termingereoht erfolgen mus, ! :

DU/ _
An die Marktgemeinde
Hinterbriihl K

25T Hinterbr il

Zur gefl. gqnntiggghge;




L, am..29: . Mai .. 1978

! JR—

|
}
|
. {
. “
.Xonsenslos er= .. . g
dgrenz‘”‘lmwald ....... {
............................................................................................. 3 ;;
B e NI = 5 <3 73 o o241 + B O i
gemaB §113 Abs. 2 NO. Bauordnu_ng den ;
baupolizeilichen Auftrag
4
£
" zum Abbruch der angefiihrten Baulichkeit bis lingstens 30, Juni 1978
"Wegen Gefahr im Verzug wird einer allfilligen Berufung die aufschiebende Wirkung gemiB § 64 Abs. 2 AVG. 1950
aberkannt?), .
-~ - Welters ist dem Auftrag vom 10.Xovenmber 1977, 21, BP 66
k4 .
: 1;ch zur Ginge zu entsprechen, da vom konsenelosen Hausézgéu“nverz
, eine Mauer steht. immer ‘noch
Begrindung ‘)
Im Zuge der Bauiiberwachung mufite festgestellt werden, daB
i . Sl ™ Ay
i i v S v . Doa Aal: o X :‘ u‘\.” X e
trQOhtigt un vor .,llem 8 66 N‘ . tret X !u ’
Irmerhalb der Thnen gewshrten Frist haben Sie die erforderhchen mﬂtandSEtzungSM&Bnahmen ZWQgan
der Demolierung nicht durchgefiihrtf). TXXXXXXXXXXXXXX durchzy filhran s bwend\mg
L]
Best,-Nr, N 153/42 Abtragungsauftrag : ' — :
Gemeindenverlag Hans Fellerer, 1072 Wien, Mariahilfer Strage 103 ' ‘ i
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EZ, 4@&

; interbriihl 19785 Juri Zf
Nepboauer Julianne Hintexrbri 9786

Franz Lisztetr. 21

2371 Finterbrihl

J—

Marktgemamdeamt Winterksa

. 28, JUNI 1978
' z:m BEA1/38 e e

‘

GEMEINDELLT
FINTERBRUVL

Pertigestellunrsmeldung

— i Rezliglich Ihrexr Ni aehirift iibher die Bauverhﬂnﬁlung,

AZ .+ BP 1/78 vom 11, 1, 78, teile ich Thnen wit, daB di=
Binfriedung gegen das offentliche Gut, Grundestiick 871/3,

fertiggestellt wurde,

Hochachtungsvoll




:Mamrk:!t_-(}emeinde wenmeeenBdR O rbrithl am .2 Rebruar... 18.78
AzZ. . .BR.1/78
Betrifft: Baubehtrdliche Bewilligung

An Ii:xmx— Frau

—dJuliane. Nenbsuer
Franz. liszt-Strafe. 21
2371, Binterbrihl

Bescheid

I Der Biirgermeister als Baubehdrde 1. Instanz erteilt Ihnen iiber das Ansuchen vom ....%..1.1978 und

auf Grund des Ergebnisses der Bauverhandlung vom 24..121978 gemil § 92 Abs. 1 Z. 3 1))
: Y NO. Bauordnung die

Bewilligung

auf dem Grundstiick in ........ Ha;nterbrﬁhl, ~-Franz.liset=Strage..21
Parz Nr. .....873/4 , EZ. 496 KG. Hinterbrihl

Das Protokoll iiber die Bauverhandlung liegt in Abschrift bei und bildet einen wesentlichen Bestandteil dieses
Bescheides. Die Ausfiihrung des Vorhabens hat nach Mafigabe der Sachverhaltsdarstellung — und der Baube-

schreibung;’) — sowie der mit einer Bezugsklausel versehenen Plan- Sopd-BospdhpunamBunteriagen zu erfolgen;
hiebei sind die in der Niederschrift angefiihrten Auflagen einzuhalten. ‘

I, An Verfahrenskosten ist ein Betrag von S ... 480.4.m= binnen acht Tagen nach Rechtskraft dieses Bescheides an
mit beiliegendem Wah]schem)g) zu entrichten.

Beg'rﬁndung _

zu L: Das Vorhaben steht mit dem Flichenwidmungsplan y3dapi-den-Bebayungsalen
Hinblick auf das Ergebnis der Bauverhandlung unter bung jener Auilagen, welche zur Wahrung der
von der Baubehdrde zu vertretenden Interessen erforderlich sind, bewﬂhgt werden.

zu II.: Die Verfahrenskosten wurde'h wie folgt errechnet;

Verwaltungsabgabe [hplygiaer gyaeisn Gt GHieR sx Rt sRe R o

gemif Tarifpost ...26).. der Gemeindeverwaltungsabgabenverordnung in der Hohe von S ... 60 g

Kommissiox;sgebiihren auf Grund der Teilnahme von .3.... Amtsorgan(en) und der Verhandlungsdauer von

1 halben Stunden gemiB der Gemeindekommissionsgebiihrenverordnung in der Héhe von S e O

Barauslagen®), welche gem3aB § 76 AVG. 1950 zu ersetzen sind, fir .. de‘n...ABausaohmerﬂztﬁndiganm

in der Héhe von S .. 200 ¢ mwm.ccs
A

Best.-Nr. N 153/15 Bewllligungsbescheid
(Im Falle von Einwendungen ist zusiitzlich das Formblatt Best.-Nr. N 153/15E l{ I } f :
als Anhang zum Bewilligungsbescheid zu verwenden.) '

Gemeindenverlag Hans Fellerer, 1072 Wien, 6, Mariahilfer StraBe 103




gﬁffGéhdmk CEADReTbIUNL s 8
Az BP 66/77
Betrifft: Demolierungsaufirag

An Batmmxx

I ;ln 35
6020 Innsbruck

Bescheid

Der Biirgermeister als Baubehorde I, Instanz erteilt Thnen als Eigentiimer des/8gEX,
richteten, bis zur Deeke gediehenen Hauszubaunes,bzw,als Eigt .d.Lschft,

RS |

gemiB § 113 Abs. 2 NO. Bauordnung den

baupolizeilichen Auftrag

zum Abbruch der angefithrten Baulichkeit bis lingstens.., 15, . Dezember 1977 .
An Verfahrenskosten ist ein Betrag von S w@Qa==  binnen acht Tagen nach Rechtskraft dieses Bescheides an
mit beiliegendem RALREREK (Zahlschein)?) zu entrichten. :

X '".1:u;‘(;;-cn(--:dl;(:_\*";-'»’r:

W IR R Bt

A R R A I R A T e N et e i w wof et

| ‘ . Esz«bwwm '(KMH

Begriindung

Im Zuge der Bauiiberwachung mufte festgestellt werden, daf

Best,-Nr. N 153/42 Abtragungsaufirag : :
. Gemeindenverlag Hang Fellerer, 1072 ern. Mariahﬂfer StraBe 103




R

AGE 1 ZUM BESCHRID BP 41/70 VOM 2.10.1970.

larktgemeinde Hinterbri
rbrihl \k%  em 3. September 1970
AZ.s BP 41/70 oty

tiber die fur den heutigen Tag mittels Ladung am 21.8.1970 enberaunte
(b a BESCHAU

esondere Beschau zum Zweck der Bautiberwachung und Feststellung von
Baugebrechen)
betreffend die Baulichkeit "Ungarnsiedlung Hinterbrihl! euf dem Grund-
stiick in Hinterbriihl, Franz-Liszt-Strafe ungerade Nummern 1 bis 21,
EZ. 496, Kat.Gem.Hinterbrihl,
ANWESENDE: Verhandlungsleiter Biirgermeister AR Karl Trenker; Bausach-—

verstindiger Techn.Rat Baumeister Ing. Hans Sittner; Eigentimer der
Baulichkeiten Ing. Kotschi fiir die Firma ngemeinniitziges Wohnungswerk"s;

Gemeindevertreter GVM. Obervetersinirrat Dir.Dr.Kurt Stattner und GV
Johann Jakubowics; Schriftfihrer Ernst Bilek.
H R

Der Lokalaugenschein hat ergeben:

1. Im Zuge der Franz-Liszt-StraBe sind E4nfriedungen ohne Baube=-
willigung hergestellt gworden.,
2, An den Hiusern der Siedlung
bewilligung errichtet worden.
3, In den Vorgirten sind teilweise Garagen und teilweise gedeckte
Abstellplétze hergestellt worden.

4. Samtliche Hiuser sind noch nicht an den bestehenden Orts-Fakalien-
kanal angeschlossen und 1aufen die Uberwisser der Klsranlage in den
Rémerwandwald.

Der Sachverstindige beantragts

Alle konsenslosen Zubauten milssen abgetragen werden. Die Wohngebsude
sind sofort an den ortseigenen Pikalkanal anzuschlielen. (Hiefir ist
um - Baubewilligung anzusuchen!

Der Firme "Gemeinniltziges Wohnungswerk" wird eine Iageskizze fir die
Herstellung von Garagen vom Gemeindeamt Ubermittelt werden., Fur die
Herstellung der Ziune gegen die Franz-Liszt-StraBe ist um Baube-
willigung anzusuchen, Sollten Windfinge oder Zubauten errichtet
werden, ist in jedem Finzelfall um Briteilung der Baubewilligung an-

zusuchen.,

sind verschiedene Zubauten ohne Bau-

2 h.S5td, GeBse
Karl Trenker e.h, Kotschi e,h.
Sittner e.h. Dr, Stattner e.h.
Jalubowics Johann e.h. Ernst Bilek e.h.

*%'X-%%('%-)(—*-‘A'-X—*%*********4(—**%%*%*%%%*
Vorstehende Abschrift wurde mit der Urschrift verglichen und Fiir
gleichlautend befunden.

Hinterbrihl, am 4,9,1970 Der Biirgermeister




s 3 S

BEITAGE 2 7UM BESCHEID BP 41/70_ VoM 2.10.1970. .

Verzeichnis
von 29.9,1970

Uber die konsenslos errichteten B iedl
aulichkeiten in der Ungarmsiedlung
Hinterbrinl, Frenz-List#-Strafe,ungerade Nummem1 bis 21.

Nr. 1 Vettervordach beim Hauseingang zur Wohnung Vyhnalik;
Nr., 3 offene Garage im Norden der Wohnung Nemethi (Hauszubau) 3

ir, 3 TFlugdach fiir das Auto des Herrn Brandt und Zubau eines ge=—
schlossenen Vorraumes im Norden beim Eingang zur Wohnung Brandbtj i .

Nr. 5 TFlugdach fiir das Auto des Herrn Tamas (Hauszubau) und
Zaun mit Sockel gegen den Wald;

Ny, 5 Windfang vor dem Wohnungseingang zur Whg. Ilona Safrany
und Zawn gegen die StraBes;

Hr. 7 @gedeckter Hauszupang zur Wohnung Jarmy im Entsteyénﬁ gignsggéggg
Hr.7 Gargge ohne Tor ans Haus angebaut, groBe Glasveranda gegen

den Garten; (Fabian) Zaun gegen die StraBe;
Nr. 9 Vindfang (Metallkonstruktion) im Norden beim Eingang zur
Wohnung Hodoei; Zaun gegen dle Strafe;
Vindfang (Metallkonstrukition) im Norden beim Eingeng zur
Wohnung Reinitz;
Nr.11 Zaun gegen den Wald bei Wohnung Demeter;
Wellblechgarage fiir das Auto des Herrn Bors (Hausanbau) und

Nr,1
Zdune gegen die StraBe und gegen den Wald; gedeckter Hauszu-—
gang zur Wohnung Bors;

Nr.13 Windfang (Metallkonstruktion) beim Eingang zur Wohnung Bekesi
und Zaun zur StraBe;

Hr.15 Windfang (Metallkonstrukition) beim straBenseitigen Hausein=-
gang zur Wohnung Fazekas; Zaung gegen die StraBe; Zaun gegen
den Wald; groBes Wettervordach in Metallkonstruktion gegen
Westen; :

Nr.1 Wettervordach bei der Wohnung Varga;

Nr.19 Zubaun eines Abstellraumes und Wettervordach beli der Wohn
Rosenfels; :

r.21 Zubau eines Abstellraumes und Wettervordach bei der Wohnung
Ve:eb; Holzschuppen im Westen angebaut,

Marktgemelnidc HinterbrOhf

TR LT S S
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Markt- GememdeHinterbru‘hl [RUIRRUTRRIRITRE - ) - SRTNSRTRRINDE SNSRI ETEE

Betrifft: Demolierungsauftrag

An BEFFEHEXX

dle prot. Firma "Gemeiggjg}?uz.‘;t”ggg“Wigygggg’swerk" GmbH.
LRostach 61 e
6020 Inmsbruck ..

Bescheid

. N "Ungarnsiedlung®
Der Biirgermeister als Baubehérde I, Instanz erteilt Thnen als Eigentiimer 3 der Ugg

;m  Hinterbrinl, Fra trage, ungerade Nummern 1 bis 21
gemiB § 113 Abs. 2 NO. Bauordnung den

baupolizeilichen Auftrag

k¥ _in Beilage 2 angefiihrten Baulichkeiten

A PSS SO E8 Y TEOS LI B E e 0o
BEe BTl gy 520,30
A% Verlahrenskosten 15t ein Betrag von SSwmieZrmwes....... binnen acht Tagen nach Rechtskraft dieses Bescheides an
: mit beiliegendem Erlagschei ntrichten,
V.

D¢ Zu e
Wl aa ) . %4,,@ (K - [T Al 147«
Wms@.@gégg !

AuBerdén ist bis léngstens 31.10,1970 um Erteilung der Baubewilligung
fiir den AnschluB der "Ungarnsiedlung" an den Offentlichen Schmutzwasser—
kanal anzusuchen!

\ ‘ Begriindung

Im Zuge der Bautiberwachung muBite festgestellt werden, daB

— fiir die genannte Baulichkeit keine baubehsrdliche Bewilligung vorliegtt),

R SRR AR




LV

' 7 7 Marktgemeinde Hinterbrihl
| / Franz-Liszt-StraRe 1-21 zieritz + partner zT GmbH
R e e ivi FUr hitekt

Uberpriifung der Z"‘P Bauwesen, Kupurtechnk & Wassamwitec o

Hauskanalanlage
Gutachten

Gutachten Nr. FW_067/22 I

Gegenstand: Uberprifung der Hauskanalanlage
Grundstiick Nr. 871/1, KG Hinterbruhl

Franz-Liszt-Strale 1-21

Priifauftraq:

Aufgrund der Verpflichtung zur Reduktion des Fremdwassers in der 6ffentlichen Schmutzwasser-
kanalisation wurde die Zieritz+partner ZT GmbH von der Marktgemeinde Hinterbrihl beauftragt

die Hauskanalanlage der betreffenden Liegenschaft zu Uberprifen.

Allgemeines:

Die Uberprifung fand durch DI Schmeisser und DI Wille am 26.07.2022 zwischen 11:30 und
13:30 Uhr,am 27.07.2022 zwischen 11:00 und 13:00 Uhr, sowie am 08.09.2022 zwischen 10:00

und 15:00 in der Franz-Liszt-StraRe 1-21 statt.

Zur Uberprﬂfung liegen folgende Grundiagen vor:

e Protokoll der Uberprﬂfung der Hauskanalanlage Nr. 13 des Ingenieurbiiro Zischka,

¢ Bauakt zu Grundsttick Nr. 871/1, KG Hinterbrihl

Zur Uberpriifung waren die Eigenttimer bzw. Bewohner der Liegenschaft Herr Udric fur Haus 11,
Frau und Herr Rauch fiir Haus 1/2, Frau Mittermeier fiir Haus 3/1, Frau Wirnsberger fur Haus 3/2,
Herr Simkovics fiir Haus 711, Herr Angel fir Haus 7/2, Frau Angel-Schéd! fur Haus 9/1, Herr

Das gegenstandliche Grundstiick liegt gemaB den Bebauungsvorschriften der Marktgemeinde
Hinterbriihl in der Hydrogeologischen Zone B,

GZ . .IDatom e



Hauskanalaniage .
Gutachten

gestellt werden, dass die Eny,

. nmutzwasser werden g,

. _ Die anfallenden Sc . ot

Haus 19/3 im Trennsystem erfolgt der purchfuhrung von Spﬁ\p::";’og 6044
i den. Eine 0

hgewiesen wer A ) (

2% &A@ 0‘5@

wasser-Hauskanalanlage abgeleitet. Dies konnte mit
- " . ht nac
ren Uberpriifung im Schmutzwasser—PutzschaC nicht f %
\nrten Spulproben eStgesty, ;&
fah e’ o e @

h mit den durchge
i i Regenw \4 N
: werden tber drei assqr, . R e
. 4o W"sser des Gebéudes . ) ¥ 2 M \‘
Die anfallenden Dachfléchenwé cleitet. Die Regenwasseragy fe® ¢
O Y‘o W\ (

H . . . . bg

RA . igolrinne, Rinné 1,a

R 1 bis RAR 3, bzw. einer Rig n Hauses als auch des NaChba’hauseg\O o N
des Gartenhauses. Im Zuge qg; B\\“e o

2 leiten die Dachwdésser des gegensténdliche
4 i gchen
Regenwasserabfallrohr 3 entwéssert die Dachfléc . ' '
ss das Regenwasserabfallrohr 1 die abgeleiteten Regeﬂw% o° o
; i den Uber Rigolrinn. .. &%
auslaufend entwissert. Die AuBenaniagen im Emgangsberelch wer . ‘90"'"nne\ .5’ B
ie die Rigolrinne wurden mittels Sp“‘pmbew & R

leitet. Die Regenwasserabfallrohre 2 und 3 sow - \
priift. Deren Vorflut konnte im Zuge der Uberprifung jedoch nicht festgestellt werden_ gy, N

Rigolrinne im Schmutzwasser.putz%\\a

)

der Splilproben der Regenwasserabfallrohre bzw.

wurde nicht becbachtet.

Befund Haus 19/3:
Aufgrund der Uberprifung der Liegen

schaft kann fest

Sffentlichen Kanal konnte jedoc

konnte festgestelit werden, da

Befund Haus 21/1+2:
festgestellt werden, dass die Entwéssemng\m“
en Schmutzwésser werden tber die Schy,
der Durchfiihrung von Splilproben und de.
chgewiesen werden. Eine Ableiuny B

Aufgrund der Uberprifung der Liegenschaft kann
Haus 21/1+2 im Trennsystem erfolgt. Die anfallend

wasser-Hauskanalanlage abgeleitet. Dies konnte mit

ren Uberprifung in Schmutzwasser-Putzschacht 1 und 2 na
in den &ffentlichen Kanal konnte jedoch mit den durchgefuhrten Sptilproben nicht festgestellt wer.

den.
Die anfallenden Dachflichenwasser des Gebéudes werden Uber ein Regenwasserabfalirotr,

RAR 1, bzw. iber Dachrinnen, welche das abgeleitete Wasser an deren Ende frei ablaufend aus:
leiten, abgeleitet. Das Regenwasserabfallrohr 1 leitet die Oberflachenwasser frei austaufend in
den angrenzenden Gartenbereich, wo sie auf Eigengrund versickern. Alle weiteren AuBenanie-
gen werden in die angrenzenden Griinbereiche abgeleitet und dort auf Eigengrund versickert.

/D:é%% ok 14.02.2003 Bearbeitet  [Filename Seite.
36720 | ol 25 s -~ on L e . Si\StraBenbau\3367. : \se\te




Marktgemeinde Hinterbhriihl 25.9.1969
- L ]

u Polit.Bezirk Msdlin . brithl. am
¥ Bundeslang Niederés%erreich Hinterbriit,

Zahl: BPK 47 /.69 RUCKSCHEINBRIEF

Betr.: Grund 33 s .s

Tr.Tient Strage 1-21 (uazeveds Empeinger

LSZ Stra 1=2 erade} Nr) . Gmb
AnschluB an die offentliche Gemeinniltziges VWohnungswerk Gm H
Kanalanlage. Postfach 61
6020 _Innsbruck

Beschedild.

GemdB § 15 Abs. 1 und 3 - CERECER : X% des n.o.Kanalgesetzes,
IGBl.Nr. 6/1954, und gemiB § 66 der Baunordnung fir Niederssterreich wird
Thnen hiemit fir Thr Grundstiick Hinterbrinl, LisztstraBe 1-21 (siedlung)
der AnschluB an den in der Hortigstrafe neu gelegten Unrats-—
aufgetragen.

hauptkanal - R

Innerhalb von 4 Wochen nach Rechtskraft dieses Bescheides milssen Sie um
die Baubewilligung fiir die Errichtung des Hauskanales (bis zur Liegen-
schaftsgrenze) beim Blrgermeister ansuchen. Dem Ansuchen ist ein von
einem befugten Gewerbetreibenden firmenm8Big unterfertigter Bauplan in
mindestens 2facher Ausfertigung anzuschlieBen. Das Ansuchen ist mit einer
S 15.,-- Bundesstempelmarke, die Pl&ne mit einer solchen zu je S_3,80,
wenn sie aber groBer als ein Bogen sind, jeweils mit einer S 7,0 Bundes-

stempelmarke zu versehen.

Die nidheren Bedingungen fur die Errichtung des Hauskanales werden Thnen
durch den Baubewilligungsbescheid, die Kanal einmiindungs- und Kanalbenlt-
zungsgebiihren durch Zahlungsauftrige vorgeschrieben werden.

Begrindung:!

Spruch angefilhrten Gesetzesbestimmungen sind die
Hauseigentiimer in Orten, in denen zur Ableitung des Unrates oder des
Regenwassers elgene Kandle bereits bestehen oder solche hergestellt werde
P rpflichtet, ihre Liegenschaften mit dem Hauptkanal in Verbindung zu
pringern.
Diese Verpflichtung ist gem&B § 15 Abs. 3 der n.8.Kanalgesetzes den be-
troffenen Liegenschaftseigentiimern durch Bescheid aufzutragen.

Nach den im vorstehenden

Rechtsmittelbelehrung :

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb von zwei Wochen, vom Tage der Zu-
stellung an gerechnet, Berufung eingelegt werden. Diese ist an den Ge-
meinderat von Hinterbrihl zu richten, hat den angefochtenen Bescheid ge-

nau zu bezeichnen und ist eingehend zu begriinden.

Der Blirgermeister:

o




%a§kt%emeinde Hinterbrihl Hinterbrithl, am 8.7.1971
Ol. Bezirk Mtdling 1: BPK 47/ 69
Bundeslang Niedertsterreich Zah
Betrifft: Beniitzungsbewilligung
en an das tffentliche Xanal-
netz angesohlossenen Hauskanal
der Liegenschaft Hinterbriihl,

Hjnﬁggbzﬁhl.Uggarnsiedlung .

Beschedid.

Auf Grund des Ergebnisses der am 26,6,1971 vorgenommenen Uber-
prifung des mit ha. Bescheid vom _ 15,12.1970_, 2shl wie oben, ge-
nehmigten Hauskanales fiir Schmutzwhsser SCOODCREHEIRISCTTIGS d@%
Liegenschaft Hinterbriihl, Pranz-Liszt-Str.ung,1=21 ,G.B.E.Z. 496,
Kat.Gem.Hinterbriihl, wird gemaB § 15 (4) des n.0.Kanalgesetzes in
der derzeit geltenden Fassung die

BENUTZUNGSBEWILLIGUNG

" \.\\ erteilt. rs-oy) et eeted sy e e A

Kosten der Uberpriifung des Hauskanales: -y
Buchungsgebiihrersatz . S --.%0 Wdilh v

Verwaltungsabgabe . :,2 136::: ijwhmminwwu\

Befund . . . . . . . N[,A/\A\k&f)\t\i
insgesamt S 150,30 | jonn WYL ALY

Der Betrag ist innerhald von zwei Wochen bar bei der Gemeindekasse
oder mittels beiliegenden Erlagseheines einzuzahlen.

* KK K

Begriindung: (Nur bei Nichterteilupg der Bewilligung)

Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb von zwei Woohen, vom Tage der
,Zustgllung an gerechnet, Berufung eingelegt werden. Diese ist an den
Qemelnderat von Hinterbriihl zu richten, der endgiiltig entscheidet.

1 Erlagschein.

Dieser Bescheid ergeht an

die prot,Firma "Gemeinniitziges Wohnungswerk" gmbH., Postfach 61,
6010 Innsbruck I, :

Der Blirgermeister:

oy




Wien, em 1R.April 1958.

Gemeindeamt Hinterbeiek:
ampel.: -7 MA! 1938

7.322748. Blo.. 75
An das

Biirgermeisteramt Hinterbriihl

Hinterbrihl.

Die ergebenst Gefertigten haben die Absicht,

auf dem ihnen gehdrenden Grundstiick,Parzelle 871 der
Katestralgemeinde Hinterbriihl,an der HortigstraBe,
fir Ungarnfliichtlinge laut beiliegenden Plinen 8 einstock-
hohe Doppelreihenhduser und 3 ebenerdige Doppelwohnh#user
zu erbauen und ersuchen um die erforderliche Baubewilli-
gung.

Hochachtungsvoll

Wthetreuungsuntemahman

Gemeinniitziges Wohnungswerk
Gesellschaft m, b, H.

Qeachidftsstelle Wien
Wien, IV, Karlsgasse Nr. 14

ég"za7‘%.3 /Vt/il

Beilagen: 1 Lggeplan 3-fach ¢+~
1 Doppelreihenhaus GrundriB und Sehnitt 3-fachs+—
Ansichten é—fach v
1 ebenerdiges Doppelwohnhaus 3-fachy"

1 Eigentumsnachweis am Baugrund (Kawherteag) o
1 Vollmacht .~




i

. 1] " e 61
Gemeinde: W am 31. Mdrez 19 ~=.

Pol. Bezirk: M

Bundesiand: ___Nied. Osterr.

——————————= ,, die Gemeinniitzige Wohnungswerk
A.z: B.2. 21/58 Ges.m.,b.H.

in Wien IV., Paniglgasse 4,.

————

Besdheid

Uber Ihr Ansuchen vom 9. Jénner 1961 um Erteilung der Benitzungs-
bewilligung fiir das mit Bescheid vom _ 14. Mai 1958 | z.; B.P. 21/58
bewilligte Bauvorhaben wird Ihnen auf Grund des Ergebnisses des am | /> “MéT’Z 1961
abgehaltenen Lokalaugenscheines gem#f §117  der Bauordnung fiir N.O die

Bewohnungs- und Beniitzungsbewilligung

Xkt x
’ AR XHIEIEH X

nur unter der Voraussetzug_g erteilt?),

_4aB. die in der Verhandlungsschrift tiber den' Lokalau
30 ° Juni 19 61
anzuzeigen, In diesem Falle wird

Die Verhandlungsschrift li
Bestandteil dieses -Bescheides.

Das Bauobjekt steht auf dem Grundstiick Nr. 871/ 4 EZ 496 .

Kat.-Gde. __ Hinterbriinl : XRgrkimx X BUABSGEETe,

OB BN K XXX XXX XX HHK SRR Bansnemtresx_D1€ Konskriptionsnummern und

ern werden gesorert
Die Verfahrenskosten betragen : - bekanntgegebven.

genschein festgelegten Mingel bis zum

beseitigt werden. Die Beseitigung ist der Gemeinde schriftlich
von einem nochmaligen Lokalaugenschein Abstand genommen?).
egt in beglaubigter Abschrift bei und bildet einen wesentlichen

...................

2. Verwaltungsabgabe (s T=+20 pro m2 jeder GeschoBfliche) s _850.-~

8. Kommissionsgebtihren (§§ 76, 77 AVG.1950) . . . . . . . D S 72¢—~

...... T
4 Sachverstindigengebtihren . . . .. ... ... .8 __1&";_

i ) somit zusammen § 1052 .80
Dieser Betrag ist binnen _2ZWei Wochen = oo Tage der Zustellung dieses BescEeides
an gerechnet, bar oder mittels Erlagscheines beim Gemeindeamt einzuzahlen. o2, (L yZ ,4;4(2,,5;/3
) Vi, $3 v L4704,
Begriindung
. {(Ist nur bei Nichterteilung erforderlich)
Die Bekanntgabe der Konskriptions- und Hausnummern erfolgt esondery
2 dausnummern
weil die neu angelegte Straje erst ?

; durch Gemeinderatsbesohlusw be-
nannt werden musg, e

———

Redxtsmittelbeiehrung

binnen zwei Wohen nach Zustellung beim b, o, Ge

AN

Gegen diesen Bescheid kann

' meind
Berufung eingebracht werden. deamt

Beilagen: 1 Verhandlungsschrift (Abschrift)
1 Erlagschein?)

Der Biirgermeister:

<«

!) Der Bescheid ergeht aufier an den BanWg@hbg
Verhandlungsschrift efne Verstindigung verlangten, = N\¢
f) Nichtzutreffendes st unbedingt zn streichen.

& . ‘
Pferamt nur'an dxe]enjgeu Persouen, die laut

Bestell-Nr. 168-0/61 Bescheld Uber Bewohnungs-

und Benltzungsbewilligun 2
Gemeindenvoelng Hang Palloter, Wien Vi, i
i ot

Marighilfer Strafie 108 — Nachdr
+

uck verbotun {
, . - o o

S

R T SR -
e AR

-=+30 Buch.Gebi
1. Stempelgebtihren (S 6,-= f.Prot., § 1,50 f.Rauchfg.Bfq.) § __ 7.50 )

&

1523%3

.
.
1



MARKTGEMEINDE HINTERBRUHL

e 29a | Tel. 02236/262 49 - 0, Fax pW - 20

2371 Hinterbrihl | Hauptstra _
| nl.com | Internet: www.hinterbruehl.com

£-Mail: gemeinde@hinterbrue

An die
AIB Immobilienring GmbH
Bahnhofplatz 2

2340 Mddling Hinterbriihl, am 14.02.2023

Betrifft: Marktgemeinde Hinterbriihi, Fremdwassersanierung

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Zuge der Fremdwassersanierung in der Marktgemeinde Hinterbrihl wurden bei den
Uberprufungen der Liegenschaft Franz-Liszt-StraRe 1-21, Grundstiick Nr. 871/1 — KG Hinterbrihl,
am 26. und 27.07. sowie am 08.09.2022 zwei bestehende Fehleinleitungen von Regenwasser in
den Schmutzwasserkanal angetroffen.

Da die Marktgemeinde Hinterbrlihl ein flichendeckendes Trennsystem, d. h. die getrennte Ableitung
von Schmutz- und Regenwasser Uber zwei getrennt errichtete Kanalanlagen betreibt, ist die
Ableitung von Regenwasser (ber die Schmutzwasserkanalisation unzuléssig.

Gemah dem Bescheid WA1-W-7628/074-2005 der NO Landesregierung vom 15.07.2008 ist die

Marktgemeinde Hinterbrihl dazu verpflichtet, alle Fehlanschlisse an die &ffentliche
Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen.

Beiliegend zu diesem Schreiben erhalten Sie das Gutachten Nr. FW_067-22 vom 19.12.2022. In
diesem Gutachten werden die Fehlanschliisse an den H;uskanalanlagen r.nit cien
Ordnungsnummern 3/1 und 9/2 beschrieben. Sie werden gebeten, das Gutachten den betroffenen
Eiggntﬂmern weiterzuleiten und eine Behebung der Fehlanschliisse unter Berlicksichtigung des
,,L‘eltfaden Behebung Fehlanschluss" bzw. der Bebauungsvorschriften der Marktgemzind

ﬂmterbrt‘xhl innerhalb der néchsten sechs Monate zu veranlassen. Des Weiteren méchten wi S'e
bitten aufgrund der allgemein sehr unklaren Ableitsituation der Schmutz- und Regenwés:ve': a::

Grundstlick einen Bestandslageplan der Hauskanal i
. . ‘ anlage lhrer Liegenschaft
Marktgemeinde Hinterbriihl oder dem Planungsbtiro zieritz + partner vgrzulegen cem Bauamt der

Nach Behebung des beanstandeten Man i i
C gels bitten wir um eine ittei i
abschlieRende Uberprlifung durch einen Sachverstandigen zu veranlass:-:rfze vitelng, -um die

fur Fragen und Informationen in diesem Zusammenhan

Zieritz + partner gerne zur Verfigung: 9 steht Ihnen Herr Wille vom Planungsbilro

Herr Wille Tel:  01/4190273-26
Mail:  wille@zp-zt.at

mit freundlichen Graen

Mo (Mop

Blrgermejster Mag. Erich Moser
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VI e : Pie

Sy ¥21 -NEUBAUER- Juliane geb. 9.5,1950

- i Hinterbrihl, _Franz Liszt-Str. 21/11
e s zu 3071285 Anteilen

Raufsceaenstand: an der Liegenschaft £z 496 ka muuﬁmnvwmﬂ N
Sl Gerichtsbezirk Msdling. r

R

Die :nmam.._bn:ﬂnwamm zorucnmmzmnw Qmmmwumnrmmﬁ m.b. m.. B .
ist aufgrund des Kaufvertrages vom 29.4.1958 Alleinei-
gentiimerin der hw@ﬂ@ﬂmhdeﬁ in EZ 496 F) mwbﬁmﬂvﬂcwp be~
stehend aus Gn. 871/1 Garten, mwo Baufléche aus KNr. .478,
621 Bauflédche aus KNr. 479, 622 wmrm.wmo.dm aus KNr. 480,
623 mmnmw,,m.ndm&,.m:m KNr. 481, 624 Baufliche aus XNr. 482,
625 mmcmwmo.r.m aus KNr. am.w.w ..mmm mmsw.w.w.nd,m.mﬁw KNr. 484,
627 Baufldche .mcm KNr. 485, 628 mmswwmnrm aus KWr, 486,

Qa0

629 Baufliche aus KNr. 487, 630 Baufliche, aus. KNr. 488,

nit einer Ommm—:&mpmorw von 5. omH Bm ;

oL

RN -

I N
Dié" “Gemeinrfitziges Wohnunaswerk, nmmmu.pmmvmm& B

Innsbruck, Innrain 35, :mn im wwgmb des g&&ﬂ#.

mit 8 Doppelreihenhdusern und 3 Doppelbungalows ip ei
genen Namen und auf mwmmsm mmorscum errichtet.

" Hiezu zznmm‘awm mmﬁomnmrsp@cam vom 14.5.1959, azZ;mp 2154
zur Errichtung von 8 Doppel-Reihenhdusern v 4 3 Doppel.
wcunmwosm mit mwmuazorasuwms von 30 - 65 BN Soruaanutﬂ

vom 17.5.1961 AZ: BP 21/58 gegeben. Mit Ergénzungsbe-
scheid vom 25.5.1961 AZ: BP 21/58-1 wurden hiefiir die
onwmdwwwﬂcs@mn:aamnn Franz Liszt-Strage 1,3,5,7,9, i1,

13,15,17,19 und 21 und mvm NosmWHHwﬁwoumscagmnn

478-488 nmmmumn..Au o

; T e e PR - ~

wmm,mmmaMmemHsmuvSorumwdmmHﬂmb iﬁﬂmma “Vom NOOEW&%E
‘der Vereinten Nationen cumwﬂsmwdnwﬁpus@m mww zwmn%ﬂ\
haft gemacht, mit Qmsma apm

Qmmmwumormmd m.b. m o

e
r\w. Brandt, Wohneinhejt whwsn Liszt
Teilfliche 22 von 235 mp
bbnmww mw:m mc m2, >:wmuu

~Strageld

m,wwsn, bpmmﬁtMﬂﬁ. ;
Hmwwmmnwm 21 ¢ou P 9 )

2. Zmamﬂ:M
e

Bm

»udmpw mmam .46 BN.
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dkosten anteilsmiBig zu bezahlen.’ Dariiber wurge
g Grun
Teilfldche 3 von 156 m2 « 5 8 ,

) it 21 der 22 Mieter volle Einigung erzielt. Auf dieser
223 ! mit

i i hindus der omwmﬂmgmm.m
Wohneinheiten dte
: Selbstkosten der
h \ Nagy, Franz Liszt-StraBe 17/vI v _
| Anteil Haus 36 m2, Anteil Weg 7 m2 - zusammen 199 m2

Grundlage wurde nach den rechtlichen Gegebenheiten mit
: = p: oee (et -
) bl i t un;
o Co _ diesen 21 Mietern d@ie Verschaffung von So~=.a ..@mmwomunﬁ .,
o\wnwnsu\w? Franz Liszt-Strafe 21/I Y i und der Mitilibernahme der Wohneinheit m.n.mJN,.hH.m.NﬁWzm»unmam
/\n | et e, Gt : & “ ~ 13/13; des nicht kaufwilligen'Mieters Istvan Bors™ , mum..‘ 2
; Anteil Haus 37 m2, Anteil Weg 7 m2 - zusammen 202 m2 il allgemeinen Teil an der gesamten Wohnanlage EZ 49g KG.,

’ 1 Hinterbriihl mittels\Vorvertrigen vereinbart:

Liszt-StraBe 21/II - 4 =3 A

21. Neubauer, Franz c |
™ Teilfliche 1 von 146 m2

Anteil Haus 36 m2, Anteil Weg 7 m2 - zusammen Hw.o m2

Die;Kiufer bestdtig
nis zwischen der
schaft m.b.g.»

en hiemit nochmals, das Em.n&m_
"Gemeinntitziges Wohnungswerk, Ges

-und Istvan Borsg betreffend -derqoh
uﬂmum.E.qmnn,n,.ﬁmnmawuzu‘w\pu vollinha u

i
- c *
!
> S H m Vi HUMHH,O}T#
m.b.H." als Liegenschaftseigentiimer - bei den véd ihnen w c]
|

$ Eif- .
In der Folge haben die Mieter dileser Anlage - mit- Zu-

. RO
stimmung der "Gemeinniitziges Wohnungswerk, - mmmmHHmc,wm(m.n

% ltlich zu kenn,
1 bt 20 en sich, fir sich und i
m,m -~ | 2U ungeteilter Hand Qie
3 i ‘eigen&iRech- = ; R .
genutzten Hiusern im eigenen Namen und auf w Q. S > j QmmmHHmOSNMﬁ -

nung und auf eigenes Risiko durch mu‘.om.uu,m“_.mn:bomd.‘cm‘mf: mmnrm s mu..mw.m _‘m o

3 jen’ Wohne

! d Verbesserungen ge- g 4 au ¢ Wohne
schiedene Um-, Zu- und Anbauten un 'S AN 1
- inde Hinterbrithl die erfor— il
macht, wofiir die Marktgemeinde Hinte . R +

derlichen Genehmigungen erteilt hat.

o i Auf dieser Basjg w
i i ene ey v :
In den letzten Jahren sind die Mieter dieser d:@wn.:, 4 on<mn.ﬁn,«uum e
siedlung an die "Gemeinniitziges Wohnungswerk, Qmmm.u.u. - bt o
‘..' 5% T L
Schaft m.b.H." mit dem Wunsche herangetreten, - mwmumv.ﬂm. Aorzmw:rmu.? .
. ) % s 1 - s . ..: - ,
henden Mietverhiltnisse in ein mpurnncamcmnvmu.ﬂﬁ«n

Al

Wandeln, was nach den technischen Gegebenheitg on
durch aie Begriindung von Wohnungseigentum md
' 1

! lungsplan ‘Ing

. ¢ Mang, ~GZ1
3 9ie von den pjey

flichen ‘erfage sind.. .
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Grundanteile und die Vertragserrichtungskosten zhgegol-
= RS we (i .
o

ten. T S

- I

2. i

Die ffhercabe  und tbernahme der miktoegenstindlicFen Wohn—

einbeit in Aden vhysischen:Besitz und’ GenuR Aer ¥iufer ist
ber=its. erfolat. Hinsichtlich der:allgeniéinen Téile und

...:insbesondere  auck der Wohneinheit 13/13 érfoldt Jie ther—

sghe. und tibernabme: auf-die Kiufer mit Untérfertidung
fagr nEeey et

dieses Keuf- und-*ohnungseiocéntumsvertrages!

il k ‘o ye”

Pamit sind Resitz urd GenuB, Wag und Gefah# im gésamten
Vertragsgegenstand auf die-Kiufer iberdedangen. Di&
Verkduferin haftet weder fir ein béstimmtes TAusman-'"
noch fiir eine bestimmte Eimnung des Vertradsgegenstan—
des. Soweit nicht ~leichzeitia mit diesem Vertrag ein
vom Kinfer aufcenommenes NDarleben bei Ader Landes-Hypo-
thekenbank zwmmmnymdmmmmwnr auf seine Znteile zu ver-
hlichern ist, leistet die Verkduferin nwmmvﬂ,mﬂ anmw4a

celdlastenfreie theradhe.”

< sEizeeniaRm

emeinniitziges.
"obnunoswerk, Gesellschaft m.b.H." errichteten ‘Wohn~

Im Pinhli€k 4uf die Fiir die von der

einheiten gecebene mmsmﬁncuamumZprwﬂcuﬂ #og,#

1961 haftet die Verkiuferin weder £iir’ oil
ten nmsm:mwmua.mo h fir e .

degenstandes.
N e

B S -

" gen Ansoriichen aus diesem Rechtsverh

- 12 -

ViI.

o hestitigen hiemit, das bestehenge 5.mn<mn

Die Vi
hiltnis "Gemeinniitziges Wohnuncswerk, mmmm:mo:mmn
m.b.H." mit Herrn Istvan Rorsch betreffend gdie 203:5@

Franz Liszt-StraBe 13/13 vollinhaltlich zu kennen
NDie Kiufer erwerben mit diesem Kauf- und "ohnungs eigen.
‘tumsvertrag die mietgegenstdndliche Wohnung Frang Hw.mun'
Strage 13/13 als allgemeinen Teil. Sie treten hiemst 4

vohnunaseioentiimer Aiéser Wohnanlage zur gesarmtin Hand
fiir si¢h und ihre Rechtsnachfolger in die diesbezligli;
hestehenden (Wohneinheit Franz Liszt-Strafe 13/13)%
Rechte und P<lichten ein. Sie iibernehmen hiemit.
darisch insbesondere die Verpflichtung, be

i~

welchen Titel es haben mag, die "Gemeinntithi
nungswerk, Cesellschaft m.b.H." in vollem ‘Um
schad- ynA* klaglos zn halten. :

rmcmmamamdmﬁMdQHHnﬁ. g
um éorncanmmwnmuﬂg im mw. :
Sdesetzes 1975 ZUu begriip q

mnrwmwmmsnmupm\

< "
¢03::50mmwom5ﬂs5

Die in der Tabella -
Baschlyg des p - °

1981 3 ¢ 9/81
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"+ "einheit wurdé kein Nutzirert
i, §orIelt ViEde =

.Die

-schlur des Bezirksgerichtes M&dling vom uO

a4 wwmna\\«mm.mwncmwd :

R
Xv.

Dieser Vertrao ist von sdmtlichen Vertragsteilen be-
qlaubiat zu unterferticen. Das Original verbleibt bei
der Urkundensammluna des Bezirksgerichtes M&dling.
Ssmtliche Vertragsteile.erhalten hievon eine Eotokopie.

¥vI.

Die im Hause Franz Liszt-Strafe 13/13 befindliche

Wohnuna ist allgemeiner Teil dieser Liegenschaft - x = e

und bhildet im Verhiltnis der Mindestanteile ein

gemeinsames Figentum aller Kiufer. Fiir diese Wohn— ’ T

estgesetzt.

*XVIE.

Vertracgsteile erteilen sohin ihre m:mmn.:ounﬁ.ovw s

Einwillicung, "Aaf aufarund dieSes NMﬁMl]ﬂ.bm,
“¢ilcentumsvérfrages und unter Hinweis w_.um nwmbm.
3 Nc 9/81-4 und des ?umnmwpnnommpmumm de
Mang vom 20.11.1979, Gzl. (561/79-1 asor:,, e

aes

muE;)rmnn m.h.H." ob der humombmn:

~v.s

v

J |
S % s

"interbriihl, Franz Liszt-Strae 1-21, das Eloentunsrecy,
b3

fiir die in Punkt XI¥ mbm“_.ﬂm 1 der Tabelle genannten Kaufe,
7 den in Spalte 2" :mum::nm: gwmpumu einverleibt vierge,

XVIII.

sémtliche Vertracsparteien“ddberi hiemit “fhre ‘Hisardci’ s
liche Finwilliound, dag OB dér Liégendchaft B7 496748
Hinterbrifhl béi deén “in" Punk€ XIX in Spalte 2 der me;
aenannten Anteilen das Wohnundseidentum an den in 4
nm:mgqumumuﬂrumnmd ,Sorbn:nms .mw5<mnumwm4ma{m,_w.

1. Friedrich BRANDR. et (T

2.3) Gybray NRMETHL 79

geh. 5.12.1915 =~

7eh. 14.1.1923

186.877,48 359
Zur FA1fta

b) JuAith NEMETHT
och. B.9.192p
2ur Hilfte

agm. § 12 Akg, 1

WIC diese

°Se Mnteile
Verbunden
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4\ W -
1
B 14
o
~ 20 - i
T - 19 -
= i R B oo 2 . 03 4 5 6
. — - - 1
j " 2 3 4 5 6. - |
/ = — ; teile _Kaufpreis in HausNr. Nutz-  Nutz-
3 . Mgteile - Kaufpréis in HausNr. Nutz- Nutz- Gegenstand v e - S TR TBaRilling T TTUENE. ~flSche- wert
e 3 .u.ub,:\ Schilling TirNr. fliche wert des WEG _ 1285steln B
P 5 <t o P - - - - - e ST e
i vt - _ e
= 0 . - 16. Janos FODOST jun., .30  799.575,38 1 A2 .
13.c) Sandor REKEST 75 - 189.425,26  13/14  74,77: 75  Windfang,ZbstR, : toh. 11.4.1955 L = nL -
qeb. 17.2.1933 Diele + Womnz, | r\ o
< qur Elfte o Bad + WC, | R S e e
I o Kiiche, Veranda ’ - . . - = . Jasl® :
. Diele,3 Zimmer * 17. Veria Vass 42 " 92.61146 - 19/IV 42,10
“mm.mm.mmmm, e R P g s O ) L. neb. 29,10.1947
gem. § 12 Abs. 1 R for e ) ? N
= VEG diese Anteile : e , 18, Flisabeth LTBARDI 0 9 .
. ) e L . E 2.781,30 177 29,76
—a | verbnden i £ w, \_ - geb. 20.3.1952
‘R,2 Dield . o ma |
e, K] 149 Laszlo TzEKAS % 188.830,78  15/15 - 90726~ "S0  Windfang,AbstR,
3 Zim ~eb. 8.8.1940 o - - 2-Dielen, "Bad + v 19. Piroska NAGY
=3 B V7 o v gL IS 5 TE L e, Kiche i " qeb. 1.12.1933 B, 96.178,33 /T 29,76
b) Reidemarie FAZEKAS Wohnz, 4 Zimrer T > : e
geb. 23.5.1942 e o i S bt , vz < v aae:
2ur.Hilfte T = 7 3 . s s
L '8 20.3) Josef TRIZNYAT
ﬁ. § 12 Abs. 1 PR 7 geb. 18.7.1935 % 96.433,12 21/t
< &WH Anteile 2ur Filfte
— b) Mathild TRIZNYAT
15.0) &bkl B | geb. 22.4.1951
. o MM«WWM% 77 195.879,63  15/16 76,72 2ur B Fre
/\ s :w“—mmm ﬂ.mnmm 12 Abs. 1
b) Vaeg e diese mnteile e
lena GvRezEK verbunden’ - oo
9eh. 3.8 1934 = - ,
2ur B fpa 21 Juliane x
e, 5, o he NEURAUER
ﬁn&&ﬁm Msuwmm <9 251950 uo 95.329,09

Urku
~Lxundan dessen dic me "
—=SCtigun
a

v s R
. w-ﬂgrumurkvi!'
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Dr. Marianne ¥indschike
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Beschlub:

Antragsteller Gemeinniitziges Wohnungswerk Innsbruck
Nutzwertfestsetzung Liegenschaft EZ 496 KG Hinterbrihl,

Gem#B § 5 WEG werden die Nutzwerte fir die oben ange- -

fihrte Wohnhausanlage wie folet festgesetzt: T
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zusammenfassung der Einzelergsbnisse
summe der Nutzflichen ...,..... onddlE AA...M w..mamvsn = 100,00 %
summe der Nutzwertziffern % SR e s i e 1851 = 100,03 %
YT 160,071 \0

TR
Becrindung

4. SCLUSSBEMERKUNG —wﬂ
Beorunt 2

Den Nutzwertermittlungen wurden die aus den beigestellten Untarlagen ent-
nommenen und den beim Lokalaugenschein feastgestzllten Grundausstattungen
zugruncegelegt. -
Fir alle Unterschiede die sich aus der Lage der Wohnung und ihrer Raumein— N .
teilung ergeben und dis den Nutzwert des Mistgegenstandes, das zukiinftige =
wehnungseigentum, wesentlich beeinflussen,wurdan die Abweichungen vom Regel-
nutzwert unter Berlicksichtigung der in § 5 Abs. 2 WEG 1975 festgelegten Ba-—

gatellgrenze ermittelt.

figanleistungen der Mieter — Wohnungswerber

Von dean Mistern auf eigen= Kosten vorgenommene myerinderungen” und/oder
mjzrbessarungen® an dan Grundausstattungen wurden bei den Nutzwertsrmitt- i

luncen nicht beriicksichtint.

Begrindung:

Die Nutzwertfesetzung griindet sich auf das unbedenkliche
schten des Sachverstindigen Dipl. Ing. Julius Gherr

2.12.1980.

Bezirksgericht Mddling
Abt. 3, am 10.3.1981

na Hipdschke

Dr. Marian
Tar dls Qletigkeh @ priavag
dar Lollor depduil ;

e

sty

3 Nc 9/81-4

Beschlus:

Antragsteller Gemeinniitziges Wohnungswerk Innsbruck

Nutzwertfestsetzung Liegenschaft EZ 496 KG Hinterbrihl,
oo Franz LisztstraBe 1-21

GemdB § 5 WEG werden die Nutzwerte fiir die oben ange-
fiihrte Wohnhausanlage wie folgt festgesetzt:

MARKTGEMEINDE HINTERBRUHL N7
BEZIRK MODLING - Eﬁwogmmnm

TEL. (02236) 6249 8. Mai 1981

2371 Hinterbrtbl, am .S M2l 1397
f4 ) ——

Bitts, Im Antwortschrelben obigs Zahl antihrenl

Betr,: Wohnhausanlage in Hinter-
BTURY, Franz Lizzt-Strafe. unge-
rade Nummern 1 bis 21.
Bescheinigung gemdl § 12 ADS- (2)
ohnungseigentunsgesetz 1975-

An dag
Bezirksgericht M5dling
wﬁmmdmawmduw.um 2
B0 Msaling
i Hinterbrihl-bescheinigt

der Emﬁﬁummamvuno ih] - »
hiepit S "ip petreff genannte, aus 11 mwﬁumu.u.iaa“sﬁoﬁwo, Yohn
rwﬁmmuw nwm‘mwu im Mﬁnwnmbnmﬁ getrennte, aaHv“«gaH qwuww_hg
somyy 62 J8 Z¥ET vor ctandige Yonnungoeinheiten snBRALAS Diegs

insgesamt 22 s€lb3 e Wohnungaeigemtim” gemys Lui

B dung von
T Nr. 417/19754

Die Baubensrde I.Instanz

e3cheinjgung dient der BeE
meuﬁmmmmmmmﬂémmmmﬁu 1975, BEBl-

‘tenden Fassung.
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Beh. konz. Immobilientreuhédnder und Immobilienverwalter

IMMOBILIENRING GmbH

Allgemein beeid. u. gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger

An die Eigentimer

Franz Liszt Str. 1-21
2371 Hinterbrihl

UMLAUFBESCHLUSS- IHRE
MEINUNG IST GEFRAGT!

Médling, am 14. November 2024 HV: PH

Protokoll zur Hausversammlung

inklusive Umlaufbeschluss
Liegenschaft: HINTERBRUHL, FRANZ LISZT STR. 1-21

Datum: Dienstag, 11. September 2024 18:00 Uhr
Ort: Lokal Holdrichsmiihle, Gaadnerstr. 34, Hinterbriihl
Anwesende: (Eigentimer mit Reihenhausnummer, ohne Vornamen und Titel, laut

Anwesenheitsliste):

13
1/4
31
3/2
911
11/9

RAUCH 11/10 WENDL
UDRIC 13/13 FABIAN
MITTERMEIER 13/14 KUGLER
AMERLING 15/2 STENZEL
WALLISCH 1715 LIBARDI
KREMSER 1716 LIBARDI

Immobilienring GmbH: Mag. Petra Hiermaier-Skopek, Harald Scheiber

Nach der Begridung wurde der aktuelle Finanzstand des Reparaturfonds per 31.08.2024 in
der Hohe von rund € 57.100,- bekanntgegeben. Die monatlichen Zugange betragen aktuell
€ 1.813,56 fur das gesamte Objekt (gesetzl. Mindestdotierung).

Kanalsanierung:

Aufgrund der Aufforderung der Gemeinde, einen Plan lber die Situierung des Kanals auf der
Liegenschaft zu Ubermitteln, wurde — wie allen bekannt — mittels Kamerabefahrung die
Situierung und gleichzeitig der Zustand des Kanals ermittelt. Diese Unterlagen wurden an die
Gemeinde Ubermittelt. Unerlaubterweise an den Schmutzwasserkanal angeschlossene

Seite 1 von 6

AB Austria Immobilienbérse

Immobilienring GmbH « 2340 Mé&dling » Bahnhofplatz 2 « Tel.: 02236/26 741 14 » Fax: 02236/26 134

DVR: 052943 » UID-Nr. ATU 547074017  FN: 222459x

e-mail: hausverwaltung@immobilienring.net « www.immobilienring.net



Regenabfallstrange wurden It. Auskunft der Anwesenden — bis auf einen Fall, der mit der
Gemeinde abgesprochen ist und bis zur Abanderung noch etwas dauern wird — bereits
umgebaut.

In jenen Bereichen, die befahren werden konnten, wurden massive Schaden festgestellt. Der
uns vorliegende Kostenvoranschlag der Firma Gladt zur Behebung belduft sich auf rund
€ 65.800,- netto. Grundsatzlich ist vorgesehen die Arbeiten mittels Inliner-Verfahren
durchzufuhren. Hierbei wird ein Textilschlauch genau auf die zu sanierende Lange des
Rohres geschnitien. Danach wird der Schlauch mit Epoxid- oder Vinylesterharz getrénkt, bis
das Harz gleichméaBig im kompletten Schiauch verteilt ist. Sobald dies erfolgt ist, wird der
getrankte Schlauch mit Luftdruck in das sanierungsbedtrftige Abwasserrohr eingebracht, bis
der Inliner auf seiner kompletten Lange gegen die Wandung der Entwasserungsleitung
gedrickt wird. Wenn der inliner komplett eingebaut ist, muss das reaktive Harz ausharten.
Der ausgehartete Schlauch bildet dann ein komplett neues Rohr im alten Rohr und dichtet
damit nicht nur Schéden ab, sondern verbessert auch noch die statischen Eigenschaften der
Leitung erheblich. Bei den Putzéffnungen erfolgen Anpassungsarbeiten wie Abschneiden
des Inliners und Versiegelung des Ubergangsstiicks. Vor Einbringung des Inliners mussen
die Rohre elektromechanisch gereinigt werden. Diese Reinigung umfasst
Verstopfungsbehebungen, entfernen von Wurzeleinwuchs, sowie die Beseitigung von harten
Ablagerungen - sogenannten Inkrustierungen.

Nach neuerlicher Durchsicht der Protokolle durch die Fa Gladt besteht die Moglichkeit
aufgrund der zurtickliegenden Untersuchung bei KS5 — Haus 13, siehe auch beiliegenden
Plan, dass bei diesem Abschnitt kein Inliner mehr maéglich ist und das Rohr nur durch offene
Bauweise getauscht werden kann. Die Kosten hierfiir belaufen sich auf netto € 10.560,-. Da
nicht alle Bereiche mit der Kamera befahrbar waren (Wurzeleinwuchs, Scherbenbriiche, ...),
wird ein Puffer fur unvorhersehbare Arbeiten in Hohe von € 10.000,- netto angenommen.
Somit ergeben sich Gesamtkosten in der Ho6he von netto € 86.360,-. Mit dem fur
Wohnungseigentimergemeinschaften erméBigten Steuersatz von 10 % belaufen sich die
Gesamtbrutto-Kosten auf € 95.000,- (gerundet).

Die Dauer der Arbeiten werden mit ca. 4-6 Wochen je Wetterlage veranschlagt.

Laut Bauamt wird es zwar keinen Auftrag der Gemeinde zur Behebung geben, allerdings hat
die Gemeinde den Hinweis erteilt, dass der Kanal auf Eigengrund in der Verantwortung der
Grundstiickseigentiimer ist und intakt zu halten bzw. bei Gebrechen zu reparieren ist. Dies
ist auch die dringende Empfehlung der Hausverwaltung.

Da die Kosten der Sanierung die vorhandenen Mittel Gbersteigen, muss die Freigabe flr die
Arbeiten mittels Umlaufbeschluss erfolgen. Diesen finden Sie anbei. Im Falle eines
positiven Ergebnisses werden zwei weitere Kostenvoranschidge eingeholt und der Bestbieter
beauftragt. Aufgrund der fehlenden schriftlichen Vereinbarung bezuglich Kostenlibertragung
von diversen Reparaturen und Instandhaltungsmafnahmen an den Gebaduden (N&heres
siehe untenstehend) wird der oben genannte Betrag zur Ganze zu finanzieren sein. Hierfur
muss ein Kredit aufgenommen werden, wobei es den Eigentumern freisteht, ihren
anfallenden Anteil vorab zur G&nze auszubezahlen und sich somit nicht am Kredit zu
beteiligen. Hierflr bermitteln wir thnen untenstehend eine Aufstellung der Kostenanteile
fir jedes Haus. Falls Sie den Anteil im Falle einer Zustimmung der Eigentlimer zur
Sanierung mittels Sonderzahlung begleichen wollen, ersuchen wir um VERBINDLICHE
Zusage im beiliegenden Umlaufbeschiuss.
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Kostenanteil Kanalsanierung inkl. begiinstigtem Steuersatz von 10 % und Puffer.

Tar Name Kostenanteil
1/3 RAUCH Norbert u. Ilse 6539,60
1/4 UDRIC Dejvid u. Irena 4641,01
3/1 MITTERMEIER Mag. Susanne 5062,92
3/2 AMERLING Susanne 5555,14
5/5 TENNER Alexander, TENNER-TISCHLER Bett. 4641,01
5/6 ALBRECHT Dr. Rudolf 4641,01
717 ZEILER Herbert u. HULLERBRAND Ursula 4641,01
7/8 ANGEL Mag. Robert 5344,19
9/11 WALLISCH Mag. Herwig 4711,32
9/12  |SCHODL llse 4711,32
11/9 KREMSER Mag. Katharina 4711,32
11/10 | WENDL Walter & Susanne 4641,01
13/13 | FABIAN Andrea 4641,01
13/14 | KUGLER Elisa Irmgard Katharina 5273,87
15/2 STENZEL Sebastian 6328,65
15/16 | GYECSEK Magdalena 5414,51
17/5 LIBARDI Elisabeth 2109,55
17/6 LIBARDI Franz 2109,55
19/3 VASIC Vladimir 2109,55
19/4 LENGYEL Maria 2953,37
21/1 SARIGEDIK Matild 2109,55
21/2 SARIGEDIK Veysel und Matild 2109,55

95000,00

Wir ersuchen Sie, den beiliegenden Umlaufbeschluss ehest, jedoch spéatestens bis
16.12.2024 an die Verwaltung zu retournieren.

Vorab méchten wir Sie noch Uber die Novelle fuir die Beschlussfassung informieren:

Aufgrund einer Anderung des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG 2002) durch die
WEG-Novelle 2022 (BGBI | 2021/222) gelten seit 1. Juli 2022 fur die Beschlussfassung
in der Eigentimergemeinschaft folgende neue Bestimmungen:

Fur die Mehrheit der Stimmen der Wohnungseigenttimer ist

a) wie bisher entweder die Mehrheit aller Miteigentumsanteile oder als neue Mdglichkeit
der Mehrheitsfindung

b) die Mehrheit von zwei Dritteln der abgegebenen Stimmen, ebenfalls berechnet nach
dem Verhaltnis der Miteigentumsanteile, erforderlich.

Im zweitgenannten Fall b) muss die Mehrheit auBerdem zumindest ein Drittel aller
Miteigentumsanteile erreichen (§ 24 Abs 4 Satz 1 und 2 WEG 2002)

Es wird gem. § 24 Abs 4 letzter Satz WEG 2002 ausdriicklich darauf hingewiesen, dass
aufgrund dieser Bestimmung eine wirksame Beschlussfassung auch dann zustande
kommen kann, wenn die Mehrheit der Miteigentimerlnnen an der Abstimmung nicht
teilnimmt.
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Vor diesem Hintergrund laden wir Sie herzlich ein, Ihr Mitwirkungsrecht im Rahmen der
Eigentimergemeinschaft auszuiiben und sich an der Beschlussfassung durch Stimmabgabe
aktiv zu beteiligen.

Reparaturen an Allgemeinfldchen laut Wohnungseigentumsgeseiz:

Jahrelang war es bei lhnen -wie hinlanglich bekannt- gelebte Praxis, dass sich jeder um sein
Objekt bezuglich Reparaturen und Instandhaltungsmalnahmen selbst kimmert. Da
samtliche Intentionen fir eine Verblcherung dieser Vereinbarung mittels Ergénzung im
Wohnungseigentumsvertrag bisher gescheitert sind, gab bzw. gibt es aktuell mehrere Falle,
wo Eigentimer Reparaturen Uber den Reparaturfonds abwickeln. Solange es hier keine
eindeutige Regelung gibt, muss die Verwaltung solchen Bitien Folge tragen. Derzeit sind
dies noch wenige Falle (zB 2024: nicht versicherte Ursachenbehebung Wassereintritt 9B in
Hohe von € 1.067,- netto, nicht versicherte Leckortung H3/2 in Héhe von € 444,10 netto) mit
sehr Uberschaubaren Kosten, allerdings raten wir abermals dringend an, dass hier die
Befindlichkeiten Einzelner hintangestellt werden und das GroRe Ganze in den Mittelpunkt
gerickt wird, da andernfalls damit zu rechnen ist, dass samtliche Schaden der
Aligemeinflachen Uber den Reparaturfonds abgewickelt werden miissen, wobei hierfir der
Reparaturfonds nicht ausreichen wird, sodass die Einhebungen drastisch erhéht werden
missen!

Aktuell gibt es Probleme bei der elektrischen Zuleitung fur 11a+11b, wo es immer wieder zu
einem Fallen der Vor-Sicherungen, die allerdings in einem anderen Objekt im Garten liegen,
kommt. Hier missen wahrscheinlich neue Leitungen gezogen werden. Um das Problem der
Sicherungen auf Fremdgrund zu umgehen, wiirden diese kiinftig auf Allgemeinflache verlegt
werden. Da es hier um Allgemeinleitungen geht, handelt es sich um eine MaRnahme der
Verwaltung.

Erstellung eines Wohnungseigentumsverirages fiir Kldrung Reparaturen:

Wichtiges Thema war somit abermals die Erstellung eines
Wohnungseigentumsvertrages, in dem die Kostentragung von Reparaturen geregelt
werden, da dieser leider aufgrund von Unstimmigkeiten zwischen einzelnen Parteien noch
nicht zustande gekommen ist.

Einig war man sich im Endeffekt, dass abermals auf jeden Fall versucht werden soll,
einen Konsens unter sédmtlichen Eigentiimern fiir die Instandhaltung und Reparaturen
zu finden.

Bezlglich der Griinde, warum ein solcher Vertrag Sinn macht, hier nochmals ein Auszug aus
der Einladung zur Versammiung:

Seit vielen Jahren ist in Ihrer Anlage die Erstellung eines Wohnungseigentums- und
Nutzungsregelungsvertrages ein Thema, in dem schriftlich der jetzt schon gelebte
Zustand festgehalten werden soll, né&mlich, dass die Eigentiimer fiir die
Instandhaltung und Reparaturen ihres jeweiligen Hauses selbst verantwortlich sind.
Leider ist dies bis zum jetzigen Zeitpunkt nicht geschehen. Aus diesem Grund musste die
Dotierung fiir den Reparaturfonds auf das neue gesetzliche Minimum angehoben werden.
Des Weiteren ist es eben ein rechtliches Problem, dass Eigentiimer jederzeit von der
Gemeinschaft diverse Instandhaltungs- und Reparaturarbeiten fordern kénnten — auch wenn
dies dem Fairnessprinzip widerspricht. Die Verwaltung weist bereits seit jeher darauf hin,
dass sich die Eigentiimer Ihrer Anlage selbst um die Héuser (zB Fassade, Fenster, ...)
kiimmern — wobei die Grenzen hier in seltenen Féllen verschwimmen, wo Allgemeinfldchen
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aufthéren (wiirden), und das Eigentum des Einzelnen anféngt, da diese Abweichung vom
Wohnungseigentumsgesetz eben explizit vereinbart werden miisste.

Es wird abermals intern eine Arbeitsgruppe gebildet, die einen Entwurf Giber die Details des
zu erstellenden Vertrages erstellt, wo die klnftigen Zusténdigkeiten von Reparatur- und
Erhaltungsmafinahmen der einzelnen Hauser bzw. der Aligemeinheit geregelt werden. Wenn
sich die Eigentimer inhaltlich damit einverstanden erkldren, muss ein Jurist den Vertrag
ausformulieren und dieser anschlielend notariell beglaubigt von samtlichen Eigentiimern
unterschrieben und im Grundbuch ersichtlich gemacht werden.

Eine Reduktion der monatlichen Einnahmen in den Reparaturfonds kann erfolgen, sobald
der Vertrag im Grundbuch eingetragen ist.

Nutzwertgutachten:

Ein weiteres Thema war das aufgrund von nachtraglich errichteten Zubauten falsche
Nutzwertgutachten und die aus diesem Grund wahrscheinlich auch nicht mehr korrekten
Anteile im Grundbuch. Fir die Anderung miisste ein neues Gutachten um mehrere tausend
Euro erstellt und anschlieBend ebenfails im Grundbuch ersichtlich gemacht werden, wobei
hier darauf hingewiesen wird, dass es wahrscheinlich nur zu geringen Anderungen bei der
Kostenverteilung kommt, vor allem, da ja der GrofRteil der Reparaturen sowieso mit dem
neuen Wohnungseigentumsvertrag in die Verantwortung des Einzelnen ibergeben werden
soll. Aus diesem Grund muss man sich iberlegen, ob der Nutzen der Anderung wirklich die
hohen Kosten rechtfertigt. Fur die Erstellung bzw. grundbiicherliche Anderung wird auch hier
die Einstimmigkeit der Eigentiimer bendtigt. '

Die Betriebskosten werden ja seit 2001 laut einstimmiger Vereinbarung nach Quadratmetern
Wohnflache aufgeteilt, weshalb die Verwaltung hier seither immer wieder die Eigentimer um
Bekanntgabe der aktuellen Quadratmeter ersucht — hier sollte also sowieso eine korrekte
Aufteilung erfolgen, da hier nicht nach Nutzwertgutachten, sondern nach aktualisierten
Quadratmetern berechnet wird. Wir ersuchen die Eigentiimer, die Anderungen lhrer Anlage
durchgefihrt haben, uns die aktuellen Quadratmeter bekanntzugeben.

Fir ein neues Nutzwertgutachten benétigt man von samtlichen Bauten im aktuellen Zustand
bewilligte Einreichpldne. Die Gemeinde hat uns telefonisch mitgeteilt, dass sie davon
ausgehen, dass einige Ausbauten nicht ordnungsgemé&f eingereicht wurden und selbst bei
nachtraglicher Einreichung gar nicht bewillighar sind, da sie nicht den Vorschriften
entsprechen. Daher ist auch laut Gemeinde ein neues Nutzwertgutachten wahrscheinlich gar
nicht méglich.

Far weitere Riickfragen stehen wir gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen Grufzen
Immobilienring GmbH
Beilagen:

Umlaufbeschluss
Kanal-Plan (nur per Mail)
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Umlaufbeschluss

Franz Liszt StraRe 1-21 /Reihenhaus Nr. ...............
2371 Hinterbrunhl

stimme(n) laut Begleitschreiben der Verwaltung vom 14.11.2024 fur die
- Kanalsanierung

O JA O NEIN

Im Falle eines positiven Ergebnisses zur Durchfithrung der Kanalsanierung méchte
ich meinen Anteil mittels Sondereinhebung zahlen und mich somit nicht am Kredit
beteiligen. (Verbindliche Zusage!)

O JA O NEIN

Unterschrift des/r Eigentimer/s

Ort, Datum .........cooov i

Wir ersuchen Sie diesen Umlaufbeschluss ausgefilllt und unterfertigt ehest, jedoch bis
langstens 16. Dezember 2024 an uns zu retournieren. Sie kénnen diesen auch gerne per
E-Mail an hausverwaltung@immobilienring.net senden.

BITTE BEACHTEN SIE:

e Bei Eigentimerpartnerschaften sind die Unterschriften beider Eigentimer erforderlich.

e Sollte am Anteil Ihrer Wohnung ein Fruchtgenussrecht im Grundbuch eingetragen sein, so ist gemaR
den gesetzlichen Bestimmungen der Fruchtgenussberechtige der Abstimmungsberechtigte und darf
nur dessen Stimme gewertet werden.

o Allgemeine Vollmachten, welche auch das Stimmrecht beinhalten, sind geman §24 Abs. 2 alle 3 Jahre
zu erneuern, ansonsten darf die Stimme nicht gewertet werden.

e Bemerkungen, Bedingungen, etc. auf den Beschliissen kénnen leider nicht beachtet werden.

e Verspatet Ubermittelte Beschliisse werden nicht gewertet. Fir die Fristwahrung muss der Beschluss
zum angefiihrten Datum bei der Hausverwaltung einlangen.
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Beh. konz. Immobilientreuhdnder und Immobilienverwalter
Allgemein beeid. u. gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger

IMMOBILIENRING GmbH

An die Hausgemeinschaft

Franz-Liszt-StralRe 1-21 : ¢
2371 Hinterbruhl ' v

Médling, im Dezember 2023

VORAUSSCHAU 2024

Sehr geehrte Damen und Herren!

Mit diesem Schreiben tbermitteln wir lhnen die Vorausschau gemal WEG 2002, §20, Abs. 2.
Diese unterteilt sich in einen finanziellen Bereich, welchem Sie die jeweiligen monatlichen
Nettokosten der gesamten Liegenschaft und den Stand der Reparaturriicklage entnehmen. Im
technischen Bereich finden Sie Allgemeines und Informationen zu geplanten MafZnahmen.

Finanzielle Vorausschau:

e Betriebskosten:
Aufgrund allgemeiner Preissteigerungen wird das Akonto um 15% erhoht und betrégt
ab 01.01.2024 monatlich netto € 3.366,02 fiir das gesamte Objekt.

e Reparaturfonds:
Die monatlichen Zugange werden laut den Vorgaben des
Wohnungseigentumsgesetzes angepasst und betragen ab 01.01.2024 € 1.813,56 fur
die ganze Eigentumsgemeinschaft. Der Stand der Riicklage per 31.10.2023 ergibt
rund € 39.148,95.

Der beiliegenden Wohnbeitragsverstandigung kénnen Sie |hre anteiligen monatlichen Kosten
fur das kommende Jahr entnehmen. Haben Sie einen Dauerauftrag eingerichtet, ersuchen wir
Sie diesen im Falle von Anderungen bitte rechtzeitig anzupassen. Fur eine unkomplizierte
Zahlungsabwicklung bieten wir natirlich auch die Moglichkeit der Eréffnung eines
Einziehungsauftrages an, unsere Mitarbeiter beraten Sie gerne.

Technische Vorausschau:

Die Unterlagen der Hauskanalanlage wurden wie gefordert an die Gemeinde tbermittelt. Bis
zur Erstellung der Vorausschau gab es hier allerdings noch keine Rickmeldung beziiglich
weiterer Vorgangsweise. Sobald hier neue Informationen vorliegen, werden wir die
Eigentimer dariber informieren.
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Da derzeit keine gréBeren Méngel oder Schaden bekannt sind oder gemeldet wurden, sind fr
die né&chsten Jahre keine besonderen MaRnahmen geplant. Kleinere Erhaltungs- und
Verbesserungsarbeiten werden laufend durchgefihrt.

Wir weisen darauf hin, dass den Eigentiimern von der Verwaltung dringend angeraten
wird, so bald wie mdglich eine Ergdnzung zum Wohnungseigentumsvertrag
(Anpassung an die gelebte Praxis) beziiglich der Zustindigkeit bei Reparaturen zu
erstellen, damit mit der Eintragung im Grundbuch Rechtssicherheit hergestellt werden
kann. Dann kann auch bei der Einhebung fiir den Reparaturfonds von der gesetzlich
vorgeschriebenen Mindestdotierung abgesehen werden.

Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass die gesetzliche Schneerdumung wie auch schon in
den Jahren zuvor von den Eigentiimern selbst koordiniert bzw. tibernommen wird und bis auf
Widerruf wunschgeman kein befugtes Unternehmen von der Verwaltung beauftragt wurde.
Daher entféllt jegliche Haftung seitens der Verwaltung bzw. wird die Haftung auf dle
Eigentimergemeinschaft Gbertragen.

Mit freundlichen GriRen
Ihre Hausverwaltung

,—~~'\ IMMOBILIENVE RWALT | 1

Tr

“;lth \1 IMMON “‘N] ]H}\H) R

(s (m!:}’{‘ COLING
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N - Tetetor {022 36/ /26 7 41 Serie
— Fax (02236) 26 1 34

i.A. Danka Zoufal
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EINGANG 2 & MRZ 2000

Eigentlimer

feanz, GLeztstr.l-dl, Hinterbriihl, im Februar 2000.
2371 Hinterbriihl

Immobilienring OHG.
Grundner & Hiermaier
Bahnhofplatz 2,

2340 Modling,

Betreff: Berechnung der Betriebskosten,

Die Berechnung der Betriebskosten ( auBer Grundsteuer )
erfolgt derzeit auf Grund eines Einheitswertbescheides , wo die
Eigentumsanteile seit dem Jahre 1992 nicht gedndert wurden.

Im Laufe der Zeit sind jedoch Zubauten bzw, VergrdBerungen
von ca, 300 m 2 vorgenommen worden, die bei der Berechnung
der Betriebskosten nicht beriicksichtigt werden,

Daher ist die derzeitige Vorgangsweise nicht gerecht bzw,

entspricht nicht den Tatsachen,

Aus diesem Grunde erfolgte eine mehrheitliche Beschlussfassung

der Eigentiimer wo die Hausverwaltung aufgefordert wird unverziiglich
den Ist - Zustand zu ermitteln und die Auftelmg der Betriebskosten

danach vorzunehmen,

Hochachtungsvoll
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Unterschriften zweks Anderung des Betriebskostenschliissels,
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