r—7— D i G
BUSINESS PARKS Mag. Leinweber & Partner

fe-businessparks.at
IMMOBILIENTREUHAND GMBH

& Business Park Ansfelden

Gewerbe-/ Biiro-/ Ordinations-/ Lagerfldchen
fur Start-Ups und Gewerbebetriebe
Grunwallpark Ansfelden

ke ki

FOR RENT

Objekttyp HallengroRe

Gewerbehallen, Biiros ca. 96 —307 m?

Bezug Energieausweis

Herbst 2025 HWB gef, sk 108,9 kWh/m?2a
Zentrale Biiro Kontakt Bankverbindung Firmenbuchnummer
Eggarter Strale 36 Betriebsstralte 13 Tel: +43 /7672 / 25577 Volksbank Oberosterreich FN 473295y
A-4845 Rutzenmoos A-4844 Regau officc@immobilientreuhand.info IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000 UID Nr.

www.immobilientreuhand.info BIC: VBWEAT2WXXX ATU72333879
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IMMOBILIENTREUHAND GMBH

Build your own business

FE Business Parks GmbH ist ein exklusiver Anbieter am Osterreichischen Markt, der
kleinstrukturierte Betriebshallenobjekte systematisch und flaichendeckend mit dem Fokus auf
Funktionalitdt und Leistbarkeit unter dem Dach der Eigenmarke anbietet.

Folgende Highlights erwarten Sie:
o Betriebshallen und Gewerbeflachen mit 6,5 Meter Hohe

o Schaffung zusatzlicher Flachen (Biiro) durch Einbau einer Zwischenebene méglich

o massive und energiesparende Bauweise

o schlisselfertig inklusive Haustechnik

o Jedes Top mit Wasseranschluss, Waschbecken, Stromanschluss und Steckdosen

(Kraft- und Lichtstrom)

o Stromanschluss 4 kW, Erhohung auf Anfrage moglich

o Heizung mittels Fernwarme von Bioenergie und FuRbodenheizung

o flranndhernd alle Branchen mit betrieblicher Nutzung moglich *

o Erflllung grundlegender bau- und gewerberechtlicher Anforderungen

o Fokus auf Funktionalitat und Leistbarkeit

o allgemeine Sanitarbereiche (Damen, Herren und Behinderten WC)

o Betriebsbaugebiet

o Autobahnnadhe

o Reine Biroflachen mit oder ohne Ausbau méglich , Mietpreis nach Vereinbarung
Mietpreise:
Halle: ab € 10,50 / m?
Stellplatze zugehorig zur Halle: € 40,00 / pro Stellplatz
weitere Stellplatze vor Halle: € 30,00 / pro Stellplatz (7x Verfiigbar)
Stellplatze am Parkdeck: € 50,00 / pro Stellplatz (52x Verfiigbar)
exklusive:

e 20% USt.

e Betriebskosten

* Wir weisen darauf hin, dass auf Grund der Widmung MB an gewissen Branchen nicht
vermietet werden kann. Vgl. § 21 Abs. 2a 06. ROG 1994

Zentrale Biiro Kontakt Bankverbindung Firmenbuchnummer
Eggarter Strale 36 Betriebsstralte 13 Tel: +43 /7672 / 25577 Volksbank Oberosterreich FN 473295y
A-4845 Rutzenmoos A-4844 Regau officc@immobilientreuhand.info IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000 UID Nr.
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Visualisierungen

Zentrale
Eggarter Stralle 36
A-4845 Rutzenmoos

Biiro
Betriebsstralle 13
A-4844 Regau

Kontakt

Tel: +43 /7672 / 25577
officec@immobilientreuhand.info
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Baufortschritt
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Lageplan
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Firmenbuchnummer
FN 473295y
UID Nr.

Bankverbindung
Volksbank Ober&sterreich

Kontakt

Biiro

Zentrale

Tel: +43 /7672 / 25577

Betriebsstralle 13
A-4844 Regau

Eggarter Strale 36

IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000

BIC: VBWEAT2WXXX

officec@immobilientreuhand.info
www.immobilientreuhand.info

A-4845 Rutzenmoos
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Grundrissplan Erdgeschoss
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4OL 300150 - RPH 450

Zentrale Biiro Kontakt

Eggarter Strale 36 Betriebsstralte 13 Tel: +43 /7672 / 25577

A-4845 Rutzenmoos A-4844 Regau
www.immobilientreuhand.info

Top 13 - Biiro

officec@immobilientreuhand.info

Bankverbindung

Volksbank Ober&sterreich

IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000
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Top 04
137,92 m?
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Tel: +43 /7672 / 25577
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Grundrissplan Obergeschoss
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Grundriss Parkdeck
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Beispielbilder Innenansicht

Tpests
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Betriebshalle mit mobiler Zwischenebene im FE Business Park Wolfern
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Bliroausbau mit Zwischengeschoss in Holzbauweise im FE Business Park Timelkam
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Vollflachiges Biiro mit Zwischengeschoss in Massivbauweise im FE Business Park Buchkirchen

Zentrale Biiro Kontakt Bankverbindung Firmenbuchnummer
Eggarter Strale 36 Betriebsstralle 13 Tel: +43 /7672 / 25577 Volksbank Oberésterreich FN 473295y
A-4845 Rutzenmoos A-4844 Regau officc@immobilientreuhand.info IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000 UID Nr.

www.immobilientreuhand.info BIC: VBWEAT2WXXX ATU72333879



Pl

BUSINESS PARKS

. Mag. Leinweber & Partner
fe-businessparks.at

IMMOBILIENTREUHAND GMBH

Lagerhalle innen (Regale mit 6,5 m Hohe und 3,5 m Hohe) im FE Business Park Neuhofen
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Weitere Impressionen aus anderen FE Business Parks
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Weitere Impressionen aus anderen FE Business Parks
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Weitere Impressionen aus anderen FE Business Parks
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Photovoltaik auf den Dachern unserer FE Business Parks
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Energieausweis

Energieausweis fiir Sonstige konditionierte Gebdude

o.a OSTEEARKMSIHES mlm &

IRSTITUT FUR BAUTECHAE

- April 2019

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfiiche (B3F)  21885m"  Heiztage 312d
Bezugsiiche (BF) 17358m*  Heizgradtage 3747 Kd
Brutto-Valumen (Vz) 158008m*  Klimaregion N
Gebiude-HiEfiche (A) BO003Am*  Norm-Aulentemperatur 138 °C
Kompaktheit (AN} 038 tim  Soll-innentemperatur 20°C
charakteristische Lings (Ic) 285m  mittlerer U-Wert 0,38 Wim
Tl BGF -m* LEK,-Wert 24,78
TedBF -m*  Bauweise schwer
Ted Vg -m

WARMEBEDARF (Referenzilima)

Referenz-Heizwirmebedarf HWBRerx = 237 KWhim'a

Aulieninduzierter Kiihlbedar? KB%e = 00 kWhim'a

WARME- UND ENERGIEBEDARF |Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf
ERSTELLT

GWR-Zahl

Ausstellungsdatum 09.04.2024
Giltigkeitsdatum 03.04.2034
Geschaftszahl

Die Ererglekenmzahien deses Eneng

diEnen aLss

Qnmesx = 23645 KWhia

Erstellerin

Art der Liftung
Solarthermie
Photovoltaik
Stromspeicher
WW-WB-Systemn (primar)
WW-WB-Systemn (sekundsr, opt.)
RH-WB-System (primar)
RH-WB-System (sekuwndsr, opt.)
KiltebereitsteBungs-System

HWEB resre = 1089 kKWhima

FE Business Parks GmbH

Fensterifung

-m

- KWp

Lothringenstralle 18, 4501 Meuhofen an der Krems

Unterschrift

ider irriorration.

mhr kbnnen bel =

Aufgrund der Nutzung
AbweICTNQEn AUTreoen. mmmmmmmmmm;mwmmmmmmnnmm IPrer EnemiskEnnzanien von deni

hier angegebenen abweichen.

Zentrale
Eggarter Strale 36
A-4845 Rutzenmoos

GEQ von Zehentmayer Software GmbH waw.geq.at

p2023,223601 REPEATD 01921 - Oberdsterreich

Biiro
Betriebsstralle 13
A-4844 Regau

09.04.2024

Kontakt

Tel: +43 /7672 / 25577
officec@immobilientreuhand.info
www.immobilientreuhand.info

Bearbeiter Bmstr. Dipl-Ing. (FH) Alen

Bankverbindung

Volksbank Ober&sterreich

IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000
BIC: VBWEAT2WXXX

Seite 2

Firmenbuchnummer
FN 473295y

UID Nr.
ATUT72333879
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Flachenwidmung

Quellen & DORIS, BEV

| Verwendung
L] A
Ersteller

Raum-informations-System [DORIS]
A-4021 Linz, Bahnhofplatz 1
+43 T32-7720-12541

Digitales Oberdstemeichisches

DORIS Landkarte
Erstelit fur Malistab M 1:2 500
links wnten: TDBE2 342448
rechts cben: 71362 342004
MGI_Austria_GK_Central
Erstellungsdatum: 22 05.2024

doris.geol. post@ooe guat
hitps:iidoris.oce.gv.at

guest [guest)

Wir weisen daraufhin, dass auf Grund der Widmung MB an gewissen Branchen nicht vermietet werden kann.

Vgl. § 21 Abs. 2a 06. ROG 1994

Zentrale Biiro Kontakt Bankverbindung Firmenbuchnummer
Eggarter Strale 36 Betriebsstralte 13 Tel: +43 /7672 / 25577 Volksbank Oberosterreich FN 473295y
A-4845 Rutzenmoos A-4844 Regau officc@immobilientreuhand.info IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000 UID Nr.

www.immobilientreuhand.info BIC: VBWEAT2WXXX ATU72333879



A i L

BUSINESS PARKS

. Mag. Leinweber & Partner
fe-businessparks.at

IMMOBILIENTREUHAND GMBH

Google Maps Auszug:

‘Ansfelden

A\

Grinwallpark 1, 4052 Ansfelden

Adresse

\\\Q
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Im Falle einer positiven Vermittlung diirfen wir 3 Bruttomonatsmieten + 20% USt. in Rechnung stellen.
Weiters wird festgehalten, dass die Firma Mag. Leinweber & Partner als Doppelmakler tatig ist.

Die Nebenkosten entnehmen Sie bitte der beiliegenden Nebenkosteniibersicht.

Kontakt:

Susanna Schoéberl, BA _. R —

M: +43 664 83 18 19 99 LN Mag. Leinweber & Partner
M: ss@immobilientreuhand.info % IMMOBILIENTREUHAND GMB!

Website: www.immobilientreuhand.info
Zentrale: Eggarter Stralle 36, 4845 Rutzenmoos

Biiro: Betriebsstralde 13, 4844 Regau
Stand: 12.11.2025

Plane und Darstellungen sind geistiges Eigentum der Fa. Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand GmbH und unterliegt dem Urheberrecht. Es werden in jedem Fall nur die
gesetzlichen Mindestanforderungen erfiillt. Eine Vervielfiltigung, Aushiandigung an die dritte Person oder Uberlassung an Konkurrenzfirmen ist daher verboten. Der Makler tibernimmt
keine Haftung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der vom Kéufer beigestellten Unterlagen. Eine Haftung des Maklers, sofern sie nicht auf grober Fahrldssigkeit oder Vorsatz beruht,
wird ausgeschlossen. Geringfligige Abweichungen der Flachen zum Nutzwertgutachten moglich. Druck- Satzfehler, Fehler und Irrtiimer vorbehalten. Grafikdesign: Mag. Leinweber & Partner
Immobilientreuhand GmbH. Die verwendeten Fotos sind ein Eigentum von Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand GmbH.
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