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DreherstraBe 7/, A-1110 Wien

Trikona - Investieren in Qualitat, Architektur und nachhaltige Rendite

Trikona - Investieren in Qualitat, Architektur und nachhaltige Rendite

Im aufstrebenden 11. Wiener Gemeindebezirk entsteht mit dem Projekt , Trikona® in der DreherstraBBe
77 eine auBergewohnliche Investmentgelegenheit: ein modernes Wohnhaus mit nur 12 exklusiven
Einheiten, geplant von einem erfahrenen Bautrager, das durch seine markante Architektur,
hochwertige Bauqualitat und exzellente Vermietbarkeit tberzeugt.

Das Projekt - eine attraktive Kapitalanlage

Das Projekt punktet durch einen effizienten Wohnungsmix, moderne Grundrisse und eine Lage mit
optimaler Anbindung. Die dreieckige Bauform des Gebaudes, ausgenutzt durch eine raffinierte
Planung, schafft besonders flacheneffiziente Wohnungen mit hohen Nutzwerten - ein starkes
Argument fir langfristige Mietnachfrage. Die kompakte GroBe des Hauses sorgt flr geringe
Betriebskosten, uberschaubare Eigentimerstrukturen und dadurch eine attraktive
Verwaltungssituation fur Investoren.

Dank der geringen Anzahl an Einheiten bleibt die Exklusivitat gewahrt, wahrend gleichzeitig ein ruhiges
und stabiles Mietklientel angesprochen wird - ideal fur Anleger, die auf Qualitat statt Masse setzen.

Die Ausstattung

Die Ausstattung des Projekts ist auf Langlebigkeit und Wartungsarmut ausgelegt - ein entscheidender
Aspekt fiir Investoren:

Grohe Unterputzarmaturen - wartungsarm, elegant, langlebig

Weitzer Echtholzparkett - robust, pflegeleicht und wertsteigernd

Smart Home-Systeme - fiir moderne, gefragte Mietausstattung

= Warmepumpe mit FuBbodenheizung & Bauteilkihlung - energieeffizient,
betriebskostenoptimierend

= Feinsteinzeug in Bad & Kiiche - pflegeleicht, hochwertig

= Regionale Materialien & oOsterreichische Handwerksqualitat - Nachhaltigkeit als

Verkaufsargument
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Diese Merkmale sprechen sowohl Mieter mit gehobenem Anspruch als auch Eigennutzer mit
langfristiger Perspektive an - ein starkes Fundament fur Wertbestandigkeit.

Kaufpreise der Vorsorgewohnungen

von EUR 250.956,- bis EUR 616.139,- netto zzgl. 20% USt.
Zu erwartender Mietertrag

von ca. EUR 13,75 bis EUR 15,50 netto/m’

3% Kundenprovision
Fertigstellung: voraussichtlich 2027

Mit , Trikona“ investieren Sie in ein Projekt, das hochwertige Architektur, moderne Gebaudetechnik,
durchdachte Raumkonzepte und beste Vermietbarkeit in einem aufstrebenden Wiener Gratzel vereint.
Die nachhaltige Bauweise, energieeffiziente Ausstattung und solide Mieterstruktur schaffen ideale
Voraussetzungen fur langfristig stabile Ertrage und Wertzuwachs.

Jetzt Beratungstermin sichern und in werthaltige Wohnimmobilien investieren!

Bei diesem Angebot handelt es sich um eine Vorsorgewohnung, die zu Vermietungszwecken
erworben wird. Der angegebene Kaufpreis versteht sich daher zzgl. 20% USt. Diese Daten sind
vorbehaltlich moglicher Anderungen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebiihr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbicherlichen Durchfihrung

Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.
Samtliche Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen die vom Eigentlimer bzw. Auftraggeber
zur Verfugung gestellt wurden und sind ohne Gewahr.

Energieausweis:
Glltig bis: 26.07.2033

HWB: 34,1 kWh/m’a
fGEE: 0,59

Wir leben
Immobilien.



Fotos

Wir leben
Immobilien.

Seite | 4



Wir leben
Immobilien.

Seite | 5



AN

Wir leben
Immobilien.

Seite | 6



Map data ©2025 Google

os &
o=
L5
= m
S E
\Vo.vAw. m“ o g 985t
5 %%, g %, SF o :
S © &, £ g
r&r Q,vw\v & ow\o% ./a.m. £ & 9
& 5 %, N s S 2
& , = S, & & & = 5
o 244 Y. L & & IS 3
s 2 NG A/@ = 0]
] e o 1]
® -~ S A\Av gozowmm £ Ao,%e .a%e @
. cC
2 e 8 S i
g 0 & zZ @
Q%mv k) \ Dr@ =
P, ﬂ\“ - A = /
.\QA\QLQ - =
= 9gens kwc_wL_Q @@@Q@k@ n
” 2
| (o> UBisiaag “ d
| age. o
" & v b@wcw.ﬁ d S
n% ,.,,\mO /
& % ®
VW/ OVQQ\O,V\ osv L\Vo
%%, g
%, =
e, W =
9@@*. m
6\0 3
", 3
CIY \%m
wmo,ko & o 0@
Yo, 3, LI
%0 Ol! AN fm..\ﬁ
' Vs Q.Q&\@
© o
=
o
°
c AmHofgartel “ m
© \ o o
) L 5 9556, 2 %
00 \ g RO g % 8
© u & % RN T
- T 7/ / /N “o. @ %%

Seite | 7



Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:

Die EHL-Immaobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte.
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich.
In allen Dienstleistungsbereichen.

Vermittlung Wohnimmobilien Anlageobjekte
Bewertung Vorsorgewohnungen Zinshauser
Investment Biiroimmobilien Betriebsliegenschaften
Asset Management Einzelhandelsobjekte Grundstucke

Market Research Logistikimmobilien Hotels

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-StraBe 8-10, 1040 Wien | T +43 1 512 76 90 | wohnung@ehl.at | wohnung.at
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