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ALLGEMEINE PROJEKTBESCHREIBUNG

Lage und allgemeine Charakteristik

Die Liegenschaft mit der Adresse Wagramer StraRe 2, 1220 Wien liegt unmittelbar am Ufer der Neuen
Donau, nur durch eine 6ffentliche Promenade davon getrennt, in Nachbarschaft zur Donau- und Uno-
City. Der Standort zeichnet sich durch seine Lage zwischen den wunderschénen Naherholungsgebieten
der Donauinsel, der Alten Donau und der Lobau aus. Direkt angebunden an die Ul Stationen
Donauinsel und U1 Kaisermihlen VIC (div. Autobusse) und das hochrangige Straflennetz der Stadt
Wien ist das Stadtzentrum mit Auto, Bus, Fahrrad und U-Bahn in wenigen Minuten zu erreichen.

Der angrenzende Autobahnzubringer und die Zufahrt zur Copa Beach werden im Zuge der Bauarbeiten
groRRtenteils tGberbaut, wodurch eine freie Wegfiihrung an das Ufer der Neuen Donau sowie eine
deutlich verbesserte Schallakustik erzielt werden

Auf der Liegenschaft wird ein Wohnturm mit drei UntergeschoRen, 47 ObergeschoRen sowie auf der
Nachbarliegenschaft ein Wohngebaude mit 8 ObergescholRen errichtet.

Mit Ausnahme von zwei Wohnungen verfiigen alle Wohnungen Uber private Freirdume wie Balkone,
Loggien oder Terrassen. Die lichte Raumhohe der Wohnungen im Wohnturm mit bis zu 2,80 m schafft
zusatzlich besondere Lebensqualitat.

In den drei UntergeschoBen befindet sich ein liegenschaftsiibergreifendes Parkhouse mit 275 PKW-
Stellplatzen. Davon kdénnen 208 Stellpldtze von den Eigentimern der Wohnungen im Hochhaus
erworben werden. Ca. 75 Stellplatze kénnen optional als Sonderwunsch lber einen Drittanbieter mit
einem Ladesystem fiir E-Fahrzeuge ausgestattet werden. Im 1.UG werden eine allgemeine Ladezone
im Umfang von vier Stellpldatzen, sechs kostenpflichtige Kurzparkplatze sowie funf E-Carsharing
Stellplatze (diese befinden sich rdumlich nicht getrennt auf der Nachbarliegenschaft) errichtet. Die
,Park“garage ist mit Grinflachen und Mooswanden lebensfroh und offen gestaltet. Weiters werden in
den UntergeschoRen Fahrradrdaume, ein Kinderwagenraum, Lagerrdume, der Millraum und
Haustechnik-Radume untergebracht.

Eine zwei-geschoBige, begriinte Lobby als Zugang zu den Wohnflaichen und den servicierten
Apartments, die sich in den Sockelgeschoflen befinden, bildet eine &ulerst attraktive
Empfangssituation.

Die Flachen im Freien werden mit kreisformigen Vegetationsinseln, entsprechender Bepflanzung
sowie verbindenden Wegen nach dem architektonischen Konzept gestaltet.

Boarding House

Uber die ersten vier ObergeschoRRe erstrecken sich die servicierten Apartments mit insgesamt 120
Zimmern auf Uber ca. 4.800 m? Gesamtnutzungsfliache. Ein exklusives Frihstiicksrestaurant steht den
Gasten im 5. OG zur Verflgung.

Restaurant
Im ErdgeschoR, mit Blick in Richtung Neue Donau, befindet sich ein ca. 360 m? Restaurant mit einem
ca. 550 m? groRen Gastgarten.

Lebensmittelmarkt
Die Nahversorgung der Bewohner ist durch einen ca. 400 m? groBen Lebensmittelmarkt im ErdgeschoR
gewahrleistet.

Sanitdranlage

In direkter Nahe des Uferzugangs befindet sich auf der Liegenschaft der Stadt Wien ein privater
Umkleide- und Sanitarbereich, welcher ausschliel3lich den Bewohnern der Anlage vorbehalten bleibt.
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Dieser umfasst neben geschlechtergetrennten WC- und Duschanlagen auch zwei Umkleidekabinen,
versperrbare Spinde mit vorgelegter Sitzbank sowie eine Fohnstation.

Membersclub

Fir Sport und Entspannung ist gesorgt: Das vierte ObergeschoR zeichnet sich durch einen
umfangreichen Wellnessbereich fiir die Bewohner des Hochhauses und die Gaste des Boarding House
aus. Ein Fitnessareal mit modernsten Geraten und eigenem Yoga-Raum schafft Platz fir den
beruflichen Ausgleich. Nebenan im Spa-Bereich befindet sich von Sauna, Lounge, Liegeraum,
Umbkleiden, Duschen, WC'’s bis hin zum ganzjahrig beheizten AulRenpool alles, was es braucht, um
Koérper und Geist in Einklang zu bringen. Eine Bar mit teilweise zu 6ffnender Fassade im vorderen
Abschnitt des Spa-Bereiches mit Blick tGber die Donau sorgt fiir entsprechend gemiitliches Flair und
unvergessliche Abendstunden.

Business Lounge
Fiir ungestorte Meetings bietet sich die Business Lounge im 5. OG, mit einem Workingspace und zwei
Konferenzraumen in unterschiedlichen GréRen an.

Skygarten
Die Bewohner der High-Rise Apartments konnen den Skygarten im 36.0G exklusiv nutzen, der
Skygarten im 25. OG steht den Bewohnern der Low-Rise Apartments zur Verfligung.

Event Lounge

Im 12. ObergescholRR befindet sich die fiir alle Bewohner zugdngliche Event Lounge. Der Uber das
hausinterne Buchungssystem reservierbare Gemeinschaftsbereich bietet die ideale Location fir
private Veranstaltungen und Feierlichkeiten. Neben einer Tafel fiir bis zu 14 Personen, einer Bar fir
bis zu 5 Personen und einem langlichen Balkon mit Fernblick verfiigt die Event Lounge (iber eine top
eingerichtete Kiiche. Der eigens verfligbare Sanitdrbereich, die Garderobe und ein Fernseher runden
die Attraktivitat dieser Lounge ab.

Executive Lounge

Die Executive Lounge bietet den Bewohnern der High-Rise-Stockwerke (ab dem 27. OG) Exklusivitat
auf hochstem Niveau. Wer Lust auf Sportereignisse in Kinoatmosphare, einen gepflegten Drink mit
bester Aussicht oder auf das Schmdkern in internationalen Tageszeitungen hat, findet sich hier im 32.
Obergeschol wieder. Die Lounge mit Bar, absperrbarer Vitrine fiir Getrdanke und Zigarren, Flat Screen
und prachtvollem Patio kann fiir besondere Anldsse von den Bewohnern der High-Rise Stockwerke
exklusiv gebucht werden.

AufschlieBung

e Die Anbindung an das offentliche StralRennetz erfolgt lber die Zufahrtsstralle Ufer Neue
Donau.

e Die Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz ist durch die U1 Station Donauinsel sowie VIC
und die sich dort befindlichen Bus-Stationen in unmittelbarer Ndhe fulllaufig gewahrleistet.

e Die Abwasserentsorgung erfolgt liber das o6ffentliche Abwassernetz der Stadt Wien.

e Die Wasserversorgung erfolgt Gber das 6ffentliche Wassernetz der Stadt Wien.

e Die Warmeversorgung erfolgt Gber das Fernwarmenetz der Fernwarme Wien GmbH.

e Die Kalteversorgung erfolgt durch eine lokale Kalteerzeugung.

e Medienversorgung durch Al und Magenta fur Telefonie, Internet und TV sind bis in die
Wohnungsverteiler gefiihrt.

e Die Millentsorgung wird durch die MA48 (Stadt Wien) durchgefiihrt.

e Die Stromversorgung erfolgt iber das Stromnetz der Wiener Netze bzw. einen alternativen
Anbieter.
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KONSTRUKTION UND GESTALTUNG

Allgemein:
Das Gebiude wird in Ubereinstimmung mit der lokalen Wiener Bauordnung, den einschligigen
Normen und Richtlinien; sowie den behdérdlichen Auflagen ausgefiihrt.

Fundierung:
Die Fundierung erfolgt tiber eine Pfahl-Griindung It. statischem Erfordernis.

Decken:
Stahlbetonflachdecken nach statischem Erfordernis.

Innenwéande:

Stiegenhaus Wande und tragende Innenwédnde in Stahlbeton laut statischem Erfordernis. Nicht
tragende Innenwande in den KellergeschofRen Stahlbeton, Schalsteine oder Mauerwerk, in den
ObergeschofRen mit Trockenbau laut bauphysikalischem Erfordernis. Schachtwande werden gemaR
Brandschutzkonzept und bauphysikalischem Erfordernis ausgefiihrt.

Schall-, Warme- und Brandschutz:

Grundlage fir den Schall-, Warme- und Brandschutz sind die Bauordnung sowie die behdrdlichen
Auflagen bzw. die bauphysikalischen Berechnungen. Wesentliche Anforderungen sind in den jeweilig
betreffenden Beschreibungen angefiihrt.

Dach:

Die Flachdadcher werden als Umkehr- oder Warmdacher It. architektonischem Konzept ausgefiihrt.
Samtliche Verblechungen (Attikaabdeckungen, Schachtképfe, Rinnen, etc.) werden It. arch. Konzept
ausgefihrt.

Balkone und Terrassen:
Auskragende Stahlbetonplatten wurden thermisch mittels Isokérben von den Wohnobjekten getrennt.
(It. statischem Erfordernis).

FASSADE

SockelgeschoRe (EG. — 4.0G):

Pfosten-Riegel-Konstruktion mit thermisch getrennten Profilen, 3-Scheiben lIsolierschutzverglasung,
horizontalen und vertikalen Aluminium-Deckschalen.

Sonnenschutz aulRenliegend durch horizontale Lamellen nach bauphysikalischem Erfordernis.

WohngeschoBe OG 5-47:

GeschoBhohe, thermisch  getrennte  Aluminium-Fensterkonstruktionen  mit  3-Scheiben
Warmeschutzverglasung. Teilweise mit blickdichten, warmegedammten Elementen.

Sonnenschutz: Jalousie aus Aluminiumlamellen auBenliegend bis ca. 85 km/h windbestandig und
elektrisch bedienbar.

BALKONE

Die Balkone verlaufen ab dem 5. ObergeschofR umlaufend um das Gebaude, wodurch nahezu jede
Wohnung Uber ihre eigene individuelle Freiflache verfiigt. Im 36. ObergeschoR hat der Turm Richtung
Donau einen besonders weit auskragenden Balkon und im darunterliegenden GeschoR eine Reduktion
der Balkone, welche das einmalige Erscheinungsbild und die besondere Architektur verstarkt.

Die Pflanztroge werden zu zwei Drittel bauseits bepflanzt und verfligen Uber eine automatische,
zentral gesteuerte; Bewdsserungsanlage.
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BELAGE ALLGEMEINBEREICHE

Garage, Verbindungsginge UG, Lager, Reinigungsraum und Technikraume, Fahrrad- und
Kinderwagenraum, Miillraum:

Boden: Kunstharzbeschichtung

Wand, Decke: Anstrich

Schleusen und Aufzugsvorplitze UG:

Boden: Feinsteinzeug It. arch. Konzept

Wand: Feinsteinzeug, Beton gespachtelt, scheuerbestdndiger Dispersionsanstrich It. arch. Konzept
Decke: Beton gespachtelt, scheuerbestindiger Dispersionsanstrich, in Teilbereichen abgehdngte
Decke It. arch. Konzept

Lobby mit Schleuse im 1.UG:

Boden: Feinsteinzeug It. arch. Konzept

Wand: Feinsteinzeug, scheuerbestdandiger Dispersionsanstrich bzw. Wandverkleidungen It. arch.
Konzept

Decke: scheuerbestadndiger Dispersionsanstrich, Teilbereiche mit Deckenverkleidung It. arch. Konzept

Wohnturm Stiegenhiauser:
Boden: Feinsteinzeug oder Kunstharzbeschichtung It. arch. Konzept
Wand, Decke: Rohbeton, scheuerbestandiger Dispersionsanstrich It. arch. Konzept

Schleusen:
Boden: Feinsteinzeug It. arch. Konzept
Wand, Decke: scheuerbestandiger Dispersionsanstrich It. arch. Konzept

Aufzugsvorraume:

Boden: Feinsteinzeug It. arch. Konzept

Wand: Feinsteinzeug bzw. Wandverkleidungen It. arch. Konzept tw. Schaukastenkonstruktion zu
Wintergarten.

Decke: abgehangte Decke It. arch. Konzept

Gadnge:

Boden: Feinsteinzeug, Sockelleisten It. arch. Konzept

Wand: scheuerbestandiger Dispersionsanstrich, dekorative Beschichtung bzw. Wandverkleidungen It.
arch. Konzept

Decke: abgehangte Metalldecke It. arch. Konzept

Einlagerungsraume:

Boden: in den ObergeschoRen Feinsteinzeug It. arch. Konzept, in den UntergescholRen
Kunstharzbeschichtung, Sockelleisten dem Bodenbelag entsprechend

Wand: scheuerbestandiger Dispersionsanstrich, Gittertrennwande zwischen Einlagerungsraumen
Decke: scheuerbestandiger Dispersionsanstrich

Lobby EG:

Boden: Feinsteinzeug, Sockel dem Bodenbelag entsprechend, It. arch. Konzept
Wand: Dispersionsanstrich wischfest weild bzw. Wandverkleidungen It. arch. Konzept
Decke: abgehangte Deckenverkleidungen It. arch. Konzept
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BELAGE WOHNUNGEN

Die Belage der Wohnungen Unterschienden sind nach den ausgefiihrte Ausstattungsvarianten
der Bader:

o Classic
o Stlye
o Elegant

Die Parkettbeldage der Wohnungen unterscheiden sind nach den ausgefiihrte Parkett-
Varianten:

o V1: Eiche lebhaft

o V2: Eiche Havanna lebhaft bunt
o V3: Eiche Kaschmir lebhaft

o Va: Eiche Polar lebhaft bunt

o V5: Eiche Auster lebhaft

Vorrdaume, Abstellrdume, Garderoben (eigener Raum), Wohnzimmer, Zimmer, Schlafzimmer, Kiiche:
Boden: Parkett inklusive Sockelleisten laut Parkett Variante

Wand: Dispersionsanstrich, hellgrau bzw. weiB, It. arch. Konzept

Decke: Beton gespachtelt, Dispersionsanstrich weil3, sofern erforderlich abgehangte Gipskartondecke
mit Revisionséffnungen (RH mindestens 2,30 m in Vorraum, Abstellraum und Garderoben)

Bader, WCs:

Boden: Feinsteinzeug laut Ausstattungsvariante

Wand: In Badern allseitig, raumhoch verfliest mit groformatigen Fliesen (ca. 60 x 120 cm) und Spiegel
It. arch. Konzept. In den WCs dreiseitig bis allseitig verfliest bis auf ca. 120 cm Hohe. Die restlichen
Wande mit Dispersionsanstrich, hellgrau bzw. weil3, It. arch. Konzept.

Decke: abgehdngte Decke sofern erforderlich It. arch. Konzept, Dispersionsanstrich weil oder
Metallelemente weild laut arch. Konzept

Wintergarten:

Boden: Feinsteinzeug (groRflachig 60 x 60 cm, Farbe beige)

Wand: Dispersionsanstrich hellgrau bzw. weiR

Decke: teilweise abgehingte Gipskartondecke, Dispersionsanstrich weild

Balkone, Terrassen, Loggien:

Boden: Bambusbelag (oder gleichwertige Holzbelage)

Aus architektonischen Griinden wird ein Gitterrost zur Fassadenkonstruktion entgegen der Norm nicht
ausgefihrt, die Oberflachen-Entwasserung erfolgt durch eine Mindestfugenbreite von ca. 7 mm
zwischen den Holzlamellen und ein Mindestfugenanteil von ca. 5 % der Holzbelagsflache. Die Randfuge
zur Fassade betragt ca. 2 cm.

Decke: Stahlbetonplatte weill gestrichen

Briistung: beschichtete Metallverkleidung It. arch. Konzept, in Teilbereichen mit Pflanzentrégen
Trennwande: VSG-Verglasung It. arch. Konzept, in Teilbereichen undurchsichtig

TUREN

Wohnungseingangstiir:
Holzblockzargen mit Holztlirblattern (gangseitig Stumpfeinschlagend),
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Klimaklasse C, einbruchhemmend in der Klasse RC2, Feuerwiderstandsklasse EI?30

Lichte Durchgangshohe ca. 220 cm. Bei Erfordernis kann die Durchgangshdhe in Einzelfdllen
abweichen.

Absenkdichtung It. arch. Konzept

Innentiiren Wohnungen:
Holzumfassungszargen mit Holztlrblattern (Stumpfeinschlagend),

Klimaklasse |, lichte Durchgangshohe ca. 220 cm. Bei Erfordernis kann die Durchgangshdhe in
Einzelfdllen abweichen.
Farbe: weild

Innen-Schiebetiiren Wohnungen:

gemdR Verkaufsplan, Holz, mind. 220 c¢cm Ho6he bis raumhoch. Bei Erfordernis kann die
Durchgangshdhe in Einzelfdllen abweichen.

Farbe: weild

TECHNISCHE GEBAUDEAUSRUSTUNG

Heizen, Temperieren, Kiihlen der Wohnungen im Wohnturm:

Jede Wohnung wird mit einer Decken-Betonkernaktivierung zum Heizen und Temperieren (Kiihlen)
ausgestattet (ausgenommen WC, Bad, Vorraum und Abstellraum). Die Deckenheizung und -kihlung
lauft im Change Over Betrieb (somit ist eine Wohnung individuell entweder im Kiihl- oder Heizbetrieb).
Bodentemperierung (Heizung) im Bereich der Fassade, exponierte Raume verfligen Uber eine
zusatzliche FuRbodenheizung.

Die Wohnungen verfligen Uber eine Zentral-Regelung, liber die der Energiedurchfluss durch die Decke
und die FuRbodenheizung erhoht oder reduziert werden kann. Dadurch ist eine Erhéhung bzw.
Absenkung der Raumtemperatur gegeben. Das Raumtemperatur-Bediengerat verfligt Uber eine
temperaturunabhéangige Skalierung.

Die Badezimmerheizkérper werden jahreszeitunabhangig elektrisch betrieben.

In den Badezimmern erfolgt eine FuBbodentemperierung mittels elektrischer FuBbodenheizung.

Jede Wohnung wird (iber einen eigenen Kombi-Kalt-Warmwasser-Zahler, der direkt in der Wohnung
situiert ist, individuell abgerechnet.

Samtliche Wohnungen werden an eine zentrale Liftungsanlage angeschlossen. Diese verfligt liber
einen hochwirksamen Rotationswarmetauscher mit antibakterieller Beschichtung, welcher im Winter
auch die Feuchte riickgewinnen kann.

Eine zentrale Dampf- Winterbefeuchtung ist fiir alle Wohnungen vorgesehen. Die Zuluft wird
vortemperiert, sodass im Winter ca. 21 - 24°C und im Sommer ca. 19 - 22°C Zulufttemperatur
gewahrleistet werden kann.

Die Zuluft wird mit einem Filter ausgestattet, sodass auch Allergenepollen abgeschieden werden
kénnen.

Heizen, Temperieren, Kiihlen der Maisonette-Wohnungen im Wohnturm:

Die Maisonette Wohnungen in den GeschoRen 34/35. OG und 46/47. OG erhalten zusatzlich zur oben
beschriebenen Ausstattung jeweils eigene Liftungsanlagen. Zuséatzlich kommen Fan Coils im zwei-
geschofigen Luftraumbereich zur Ausfiihrung. Die Wohnungen beinhalten Deckentemperierung
(Kthlung) und vollwertige FuRbodenheizung mit Einzelraumregelung.

Warmwasserbereitung:

Maisonette Wohnungen 34./35. OG und 46./47. OG: Versorgung Uber eine zentrale
Warmwasserbereitung je Maisonette.
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Zahlung:
Es werden Funk-Zdhler (Warmwasser, Kaltwasser; und Heizenergie) (Miete durch Eigentimer)
vorgesehen, welche sich in den Zwischendeckenbereichen innerhalb der Wohnungen befinden.

Kalteversorgung:
Die Erzeugung der Kalteenergie wird im Gebdude mittels hoch effizienter Kaltemaschinen erzeugt. Es
kommen hybride, vom hauseigenen Brunnenwasser unterstitzte; Riickkthler zur Ausfiihrung.

KUCHEN

Die 1 Zimmer Wohnungen werden mit Tischlerkiiche ausgestattet.

Die 2 Zimmer Wohnungen wurden teilweise mit eine Tischlerkiiche ausgestattet.

Die Kuchen haben beschichtete Oberflichen in vier verschiedenen Farbmustern, Natur-
/Kunststeinarbeitsplatten in zwei verschiedenen Varianten sowie eine Glasrickwand und sind mit
Miele- Geraten ausgestattet, Aufteilung bzw. Gestaltung

o Diamond White

o Diamond Cashmere
o Agate Grey

o Black

Sanitarausstattung:
e Einbauspile
e Einhandmischer mit schwenkbarem Auslauf und flexiblen Schlauchanschlissen

Elektrograte:

e Einbauherd (Miele)
Elektro Glas Kochfeld Induktion (Miele)
Einbaugeschirrspiler (Miele)
Einbaumikrowelle (BOSCH)
Umlufthaube
e Kihl — Gefrierkombination (Miele)

Wenn Waschmaschinen in der Kiichenplanung enthalten sind, werden die Endgerate nicht beigestellt.

SANITARE EINRICHTUNGSGEGENSTANDE

Jede der Wohnungsausstattungsvarianten verfligt Gber hochwertige Dornbracht Armaturen in den
Badern und Herzbach Armaturen in den WCs.
In Abhangigkeit von den Wohnungsgrundrissen haben die Wohnungen folgende Ausstattung:

Kiiche:
e Eckventil und Doppelspindelventil fiir Kichenarmatur und Geschirrspiler
e Abflussanschluss fiir Siphon
e In 1 und 2 Zimmer Wohnungen teilweise Anschluss flir Waschmaschine inkl. Siphon und
Auslaufventil

e Waschtisch mit Aufsatz- oder Einbauwaschbecken
e Waschtischarmatur Einhandbatterie
e Siphon
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e Anschluss fiir Waschmaschine inkl. Siphon und Auslaufventil, wenn nicht im Abstellraum oder
in der Kiichenzeile

e Badewanne

e  Wannenarmatur UP Thermostat mit Zweiwegemengenregulierung

e Brauseschlauchgarnitur fir Badewanne

e  Wanneneinlauf

e Ab- und Uberlaufgarnitur

e Duschwanne moglichst bodeneben

e Duscharmatur UP Thermostat mit Zweiwegemengenregulierung

e Brauseschlauchgarnitur fiir Dusche

e Regenbrause

e Duschtrennwand aus Echtglas

e Badheizkorper

e  WC mit Deckel (inkl. Absenkautomatik)

e Drickerplatte

e WC Papierhalter

e WC Biirstenhalter

WC:
e WC mit Deckel (inkl. Absenkautomatik)
e Driickerplatte
e Handwaschbecken
e  Waschtisch Armatur Einhandbatterie
e WC Papierhalter
e WC Biirstenhalter

Balkon:
® Frostsicherer Wasserauslass bei Wohnungen ab 4 Zimmern; sowie in den Wohnungen mit Sky-
Garten

ELEKTRO

Die Ausgestaltung und Beleuchtung (Effektbeleuchtung) erfolgt It. arch. Konzept, den
brandschutztechnischen und/oder raumakustischen Erfordernissen entsprechend.

Smart Living:
Zielsetzung des Oberbegriffes ,Smart Living” ist es, die verschiedenen Systeme der Wohnung zu
verknipfen und ein , intelligentes Zuhause” zu schaffen.

Folgende Systeme werden in der Standardausstattung miteinander verknipft:
e Beleuchtungssteuerung
e Steuerung elektr. Sonnenschutz
e Umschaltung Heizung/Kihlung und stufenweise Regulierung
e Umschaltung Liftung Normal- und Minimalbetrieb

Zur zentralen Bedienung der Systeme wird im Wohnraum ein Touchpaneel fix installiert. Uber dieses
Touchpaneel kdnnen alle Funktionen des Systems bedient bzw. Lichtszenen programmiert und
abgerufen werden.

In den einzelnen Rdumen erfolgt die Vorortbedienung mittels Tastsensoren (1-fach bis 4-fach). In den
Wohn- und Schlafraumen der Maisonette Wohnungen sind zusatzlich zu den Tastsensoren erganzende
Szenentaster vorgesehen.
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Weiters wird die Moglichkeit des Fernzugriffes mittels Tablets und Smartphones vorbereitet. Fiir diese
Funktion ist jedoch eine nutzerseitige Internetanbindung inkl. einer zusatzlichen KNX-IP-Schnittstelle
zu installieren. Die Internetanbindung kann sowohl tber die im Haus vorhandenen Provider als auch
Uber Mobilfunkanbieter realisiert werden. Die Einrichtung am personlichen Bediengerat erfolgt vom
Benutzer selbst oder kann bei der Fachfirma kostenpflichtig in Anspruch genommen werden.

Vorrdume: (gemal Elektroverkaufsplan)

1 x Multimedia-Leerdose

Bis zu 5 Deckeneinbauspots (je nach RaumgroRe bzw. Elektroplanung)

1 x Tastsensor (Licht, Generalschalter)

1 x Steckdose 1-fach (Reinigungssteckdose)

1 x Steckdose bei Multimedia-Leerdose

Leerrohr fiir Bedieneinheit/Code-Schloss Alarmanlage

Leerrohr zum Rahmen der Eingangstiire, um einen Magnetkontakt zur Tiriiberwachung
nachriisten zu kénnen.

Brandmelder angeschlossen an die allgemeine BMA

1 x Szenentaster (Ausfliihrung nur bei Maisonette-Wohnungen)

Abstellrdume, Garderoben (eigener Raum): (gemaR Elektroverkaufsplan)

1 x Lichtauslass Decke
1 x Tastsensor
1 x Steckdose 1-fach

Wohnzimmer: (gemal Elektroverkaufsplan)

Bis zu 3 x Multimedia Leerverrohrung (je nach RaumgroRe bzw. Elektroplanung)

1 x Raumthermostat (im Touchpaneel integriert)

Bis zu 5 Lichtausldsse, Decke dimmbar, Lichtstimmungen programmierbar und abrufbar am
Touch-Display des BUS-Steuerungssystems (je nach RaumgrofRe bzw. Elektroplanung)

1 x Steckdose 1-fach (Reinigungssteckdose) — nur bei Wohnungen gréRer 40 m? 6 x Steckdose
als 2-fach bzw. 3-fach Kombinationen laut Elektroplanung

Wohnungsspezifisch Steckdosen und Multimediadosen in den Fassadenpaneelen bzw.
Bodendosen

Home-Brandmelder batteriebetrieben fiir lokale Alarmierung

1 x Touch-Display des BUS-Steuerungssystems

1 x Szenentaster (Ausfiihrung nur bei Maisonette-Wohnungen)

Tastsensoren fir die Wohnungsfunktionen zusatzlich zum Touchpaneel bei Maisonette
Wohnungen

Anschluss fiir elektrischen Jalousieantrieb - Sonnenschutzantrieb

Leerrohr fiir optionale Beleuchtung einer Vorhangschiene

Lichtauslass Decke fiir Beleuchtung einer Vorhangschiene (Ausfiihrung nur bei Maisonette-
Wohnungen)

Leerrohr fiir Magnetkontakt bei Fassadentlre (Alarmanlage)

Schlafzimmer bzw. Zimmer 1 — Masterbedroom -Doppelbett: (gemaR Elektroverkaufsplan)

1 x Multimedia Leerverrohrung

Bis zu 3 Lichtauslasse Decke (je nach RaumgroRe bzw. Elektroplanung)
3 x Tastsensor

1 x Steckdose 1-fach

3 x Steckdose 2-fach

Anschluss fiir elektrischen Jalousieantrieb - Sonnenschutzantrieb
Home-Brandmelder batteriebetrieben fiir lokale Alarmierung
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e Leerrohr fiir optionale Beleuchtung einer Vorhangschiene

e Llichtauslass Decke fiir Beleuchtung einer Vorhangschiene (Ausfiihrung nur bei Maisonette-
Wohnungen)

e Leerrohr flir Magnetkontakt bei Fassadentiire

e 1 xSzenentaster (Ausflihrung nur bei Maisonette-Wohnungen)

e 1 xTastsensor zur Bedienung der Liftung (Ausfihrung nur bei Maisonette-Wohnungen)

e 1 x Steckdose fiur Infrarotpaneel (Ausfiihrung nur bei ausgewdhlten Wohnungen zur
Einbringung zusatzlicher Heizleistung)

e 1x Raumthermostat (Ausfiihrung nur bei Maisonette-Wohnungen)

Zimmer 2 - Bedroom: (gemaR Elektroverkaufsplan)
e 1 x Multimedia Leerverrohrung
e Bis zu 2 Lichtauslasse Decke (je nach RaumgroRe bzw. Elektroplanung)
e 1 xTastsensor
e 1 xSteckdose 1-fach
e 3 x Steckdose 2-fach
e Anschluss fir elektrischen Jalousieantrieb - Sonnenschutzantrieb
e Home-Brandmelder batteriebetrieben fiir lokale Alarmierung
e Leerrohr fiir optionale Beleuchtung einer Vorhangschiene
e Lichtauslass Decke fiir Beleuchtung einer Vorhangschiene (Ausfiihrung nur bei Maisonette-
Wohnungen)
e Leerrohr fir Magnetkontakt bei Fassadentiire
e 1 xSzenentaster (Ausflihrung nur bei Maisonette-Wohnungen)
e 1x Raumthermostat (Ausfiihrung nur bei Maisonette-Wohnungen)

Kiichen: (gemal Elektroverkaufsplan)
e 2 xLichtauslass Decke
e 1 xLichtauslass Wand
e 1xTastsensor (Ausfiihrung nur bei Maisonette-Wohnungen)
e 1 x Steckdose 1-fach (fiir Geschirrspiler mit eigener Absicherung)
e 2 x Steckdose 1-fach (fuir Mikrowelle, Kithlschrank)
e 2 x Arbeitssteckdose 2-fach (im Bereich der Arbeitsplatte) - Nur bei Wohnungen > 40m?
e 1 x Arbeitssteckdose 3-fach (im Bereich der Arbeitsplatte) - Nur bei Wohnungen < 40m?
e 1 xWandauslass 230 V Montagehdhe ca. 190 - 210 cm {ber FFOK fiir Dunstabzug
e 1 x Herdanschlussdose 5 polig 400 V

Bad 1: (gemaR Elektroverkaufsplan)

e 2-4 x Deckeneinbauspots

e 2-3 x Lichtauslass Wand fiir Spiegelleuchte bzw. Spiegelschrank

e 1 x Lichtauslass Decke fir indirekte Beleuchtung

e 1 xTastsensor (Licht)

e 1 x Steckdose 1-fach fiir Waschmaschine mit eigener Absicherung — alternativ im Abstell-
/Hauswirtschaftsraum bzw. Kiichenzeile situiert

e 1 x Steckdose 1-fach fir Waschetrockner (Absicherung gemeinsam mit Waschmaschine) —
alternativ im Abstell-/Hauswirtschaftsraum bzw. in der Kiichenzeile situiert (Ausfiihrung nur
bei Maisonette-Wohnungen)

e 1 x Steckdose 2-fach im Bereich Waschbecken (sofern aullerhalb des Schutzbereiches der
Wanne od. Dusche maglich, abhangig von RaumgrofRe und Situierung)

e Raumbediengerat fiur elektrische FuBbodenheizung

e Elektrische FuBbodenheizung

e Anschluss E-Patrone Handtuchheizkérper
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Bad 2 (wenn vorhanden): (gemal Elektroverkaufsplan)
e 2-4 x Deckeneinbauspots
e 2-3 x Lichtauslass Wand fir Spiegelleuchte bzw. Spiegelschrank
e 1 x Lichtauslass Decke fiir indirekte Beleuchtung
e 1xTastsensor (Licht)
e 1 x Steckdose 2-fach im Bereich Waschbecken (sofern auBerhalb des Schutzbereiches der
Wanne od. Dusche moglich, abhangig von Raumgrofle und Situierung)
e Raumbediengerat fir elektrische FuBbodenheizung
e Elektrische FuBbodenheizung
e Anschluss E-Patrone Handtuchheizkorper

WC: (gemal Elektroverkaufsplan)
e 1 x Deckeneinbauspot
e 1 xTastsensor (Licht)
e 1x Wandauslass fiir Spiegelbeleuchtung (nur bei Maissonette Wohnungen)

Einlagerungsrdume: (gemaR Elektroverkaufsplan)
e Schukosteckdose
e Lichtauslass
e Bewegungs- bzw. Prasenzmelder
e Brandmelder angeschlossen an die allgemeine BMA

Balkone, Terrassen, Loggien: (gemaR Elektroverkaufsplan)

e Spotleuchten entlang der Fassade

e 1-2 x Steckdose 1-fach
1-2 x Steckdose 2-fach je Geschoss (Maisonettwohnungen)
Auslass im Fenstersturz fir elektrischen Sonnenschutzantrieb

AUFZUG

Der Wohnturm wird zur ErschlieBung der GeschoRRe mit vier Aufziigen ausgestattet. Die Aufzlige
werden in zwei High Rise Lifte (27. OG — 46. OG) und zwei Low Rise Lifte (5. OG — 27. OG) eingeteilt.
Die Kabinen sind mit einer hochwertigen metallischen kupferfarbigen Innenverkleidung, einer
Aufzugsriickwand vollflachig verspiegelt, die beim Anfahren in eine Multimedia Displays verwandelt
wird , ausgestattet.

Der Boden wird aus dem gleichen Bodenbelag wie bei den Aufzugsvorplatzen hergestellt. Die
Liftportale werden in Feinsteinzeug oder einer metallischen Oberflache, Farbe It. arch. Konzept,
ausgefihrt.

In  Abhangigkeit von der Forderhéhe wird mittels einer intelligenten Steuerung die
Fahrgeschwindigkeit angepasst und erreicht bis zu 7 m/s. Die Aufziige fahren automatisch in das
Wohngeschol? des jeweiligen Nutzers.

Fir die Tragseile werden Osterreichweit die ersten speziellen Ultrarope-Biander verwendet, die
bedeutend leiser und wartungsschonend sind.

Die Luftungsanlagen der Aufziige sind mit einem HEPA Filter und einer UV Bestrahlung ausgestattet.
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SONSTIGE AUSSTATTUNGEN

SchlieBanlage:

Das Gebaude wird generell mit einer elektromechanischen ZentralschlieRanlage ausgestattet. Alle
nicht mit elektromechanischen Beschlagen ausgeriisteten Tiren; werden mit mechanischen
SchlieBzylindern versehen.

Die Wohnungseingangstiiren werden mit mechanischen SchlieBzylindern versehen.

Beschriftung:
Die Beschriftung der Stockwerke und der Allgemeinraume erfolgt It. arch. Konzept.

Briefkasten:
Im rlickwartigen Bereich der Lobby wird eine kupferfarbige, geschwungene Design-Postkastenanlage
mit zentralem Packtisch situiert. Die Postkastenanlage ist in das ZentralschlieBsystem integriert.

Paketboxen:
Im ErdgeschoR befindet sich eine smarte Paketabholstation, welche mittels QR/Strichcode oder
Smartphone geodffnet werden kénnen.

Fahrradboxen:
Zusatzlich zu den Fahrradraumlichkeiten befinden sich im 1. KellergeschoR.

ALLGEMEINE HINWEISE

Sind Materialien und Produkte sowie deren Verarbeitung und Ausfihrung in der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung nicht eindeutig definiert, ist ein Standard malRgebend, welcher einerseits
die behdrdlich vorgeschriebenen Auflagen erfillt und andererseits dem ortsublichen Standard
entspricht.

Der Bauherr behalt sich das Recht vor, die Bauplane, die Bauausfiihrung und die Ausgestaltung des
Bauvorhabens und der AuRenanlagen aus bautechnischen Griinden zu dndern, sofern die Anderungen
dem Kaufer zumutbar sind, insbesondere weil sie geringfligig und sachlich gerechtfertigt sind.

Die in den Verkaufsunterlagen, inklusive aller projektbezogenen Plane, dargestellte Moblierung
(soweit nicht explizit im Kaufvertrag angefiihrt) ist im Kaufpreis nicht enthalten. Es wird jedoch darauf
hingewiesen, dass nach diesem Moblierungsvorschlag alle HKLS- und Elektroinstallationen geplant und
errichtet werden. Sollte seitens des Kaufers ein anderes Méblierungskonzept zur Ausfiihrung kommen
oder eine Sonderausstattung gewiinscht werden, werden Anderungen vom Bautriger gerne
beriicksichtigt, soweit diese technisch moglich sind, rechtzeitig beantragt werden und nicht gegen
behordliche Vorschriften verstoRen. Sonder- bzw. Zusatzausstattungen sind vor der Ausflihrung
zwischen Kaufer und Bautrager abzustimmen, der Mehraufwand ist dem Bautrédger zu vergiten.

Es gilt als vereinbart, dass der Bautrager samtliche Herstellkosten und Anschlussgebihren der
Versorgungstrager (Wasser, Kanal, Strom, Heizung) ins Gebdude tbernimmt. Die zdhlerabhangigen
Anmeldegeblihren der Energieversorgungsunternehmen, Netzbereitstellungsentgelte sowie die
Anmeldegebihren fir Telefon-, Telekabel- und Internetanschliisse sind vom Kaufer zu tragen.
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