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FÜR DIE ERRICHTUNG EINES WOHN- UND
GESCHÄFTSHAUSES IN

1140 WIEN, FELBIGERGASSE 31
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VERWENDETE ABKÜRZUNGEN:

AL ARCHITEKTURLICHTE
DL DURCHGANGSLICHTE
PH FERTIGE PARAPETHÖHE
RH RAUMHÖHE
FBOK FERTIGE BODENOBERKANTE
FDUK FERTIGE DECKENUNTERKANTE
RDOK ROHDECKENOBERKANTE
RDUK ROHDECKENUNTERKANTE
STUK STURZUNTERKANTE
UZUK UNTERZUGSUNTERKANTE
DD DECKENDURCHBRUCH
WD WANDDURCHBRUCH

DA DACHABLAUF
BE BODENEINLAUF
RW REGENWASSER
RR RW-FALLEITUNG
SW SCHMUTZWASSER
AR SW-ABFALLLEITUNG
EM EINMÜNDUNG
PST PUTZSTÜCK
PS PUTZSCHACHT
KS KANALSOHLE
SS SCHACHTSOHLE
RSK REGENSINKKASTEN

POT POTERIE
ZUL ZULUFT
ABL ABLUFT
AUL AUSSENLUFT
FOL FORTLUFT
BRE BRANDRAUCHENTLÜFTUNG
BA BRANDABSCHNITT
LÜ LÜFTUNG
NK NOTKAMIN
PT PUTZTÜRCHEN
DFF DACHFLÄCHENFENSTER
R ROLLLADEN (DFF)
M MARKISE (DFF)

ABBRUCH
BESTAND

NEUBAU

- ALLE WOHNUNGEN UND GEWERBLICHEN EINHEITEN WERDEN NATÜRLICH BE-UND ENTLÜFTET
BZW.INNENLIEGENDE RÄUME (BÄDER UND WC´S) MECHANISCH ÜBER DACH ENTLÜFTET

- ALLE KELLERRÄUME WERDEN MIT EINER NATÜRLICHEN RAUCH UND
 WÄRMEABZUGSEINRICHTUNG ( RWE) AUSGESTATTET
- LÜFTUNGSLEITUNGEN DURCH FREMDE BRANDABSCHNITTE WERDEN EI 90 + A2 VERKLEIDET
- PARAPETHHÖHEN MIND. +90 CM Ü.FOK BEI AUSSENWANDDICKE 36 CM
- BEI RAUMHOHEN FENSTERTÜREN WIRD EINE VSG-ABSTURZSICHERUNG VIERSEITIG EINGESPANNT,
 H= +110 CM Ü. FOK AUSGEFÜHRT
- GELÄNDER UND HANDLÄUFE AB EINER HÖHE VON 12.00 M SIND 1,10 M Ü. FOK GEFÜHRT
 SONSTIGE GELÄNDER SIND MIND. 1,00 M Ü. FOK GEFÜHRT
- ALLE AUFENTHALTSRÄUME IN DEN WOHNUNGEN WERDEN MIT RAUCHWARNMELDER AUSGESTATTET
 AUSGENOMMEN KÜCHEN; IN DEN WOHNKÜCHEN NICHT UNMITTELBAR IM KOCHBEREICH
- DIE BEHEIZUNG UND WARMWASSERAUFBEREITUNG ERFOLGT ÜBER FERNWÄRME BZW. GAS IM ALTBAU
- INNENSTIEGEN WERDEN SCHALLTECHNISCH ENTKOPPELT
- ÜBEREINANDERLIEGENDE ÖFFNUNGEN VON BRANDABSCHNITTEN WERDEN MIT DEN

DECKENÜBERGREIFENDEN BRANDSCHUTZRIEGEL  LT. ÖNORM 3806 IN EI90 +A2 AUSGEFÜHRT
-  STIEGENLAUFPLATTEN MIT SYLOMERAUFLAGERN SCHALLTECHNISCH GETRENNT
- BALKONPLATTEN SIND THERMISCH VON DER AUSSENWAND GETRENNT
- ENTWÄSSERUNG DER DACH-, TERRASSEN - + SCHMUTZWÄSSER IM NEUBAU IN GETRENNTEN

GRUNDLEITUNGEN ANSCHLIESEND EINLEITUNG ÜBER DEN BESTEHENDEN HAUSANSCHLUSS IN DEN
MISCHWASSERKANAL IN DER FÜNKGASSE UND IN DER MITTISGASSE

- DIE TRENNWÄNDE DER EINLAGERUNGSRÄUME WERDEN ALS METALLGITTERWÄNDE AUSGEFÜHRT
-  ALLE VERGLASUNGEN UNTER 1,20 M WERDEN MIT SICHERHEITSGLÄSERN AUSGEFÜHRT
-  ALLE WOHNUNGSEINGANGSTÜREN 90/200 SIND EI2-30 OHNE SELBSTSCHLIESSAUTOMATIK
-  ALLE M² ANGABEN WURDEN MIT DEM CAD-SYSTEM ARCHICAD ERRECHNET
- ALLE REVISIONSÖFFNUNGEN IN DEN STIEGENHÄUSERN SIND EI2-90, IN DEN ERSCHLIESUNGSGÄNGEN
     NACH DEN BRANDSCHUTZTÜREN ZUM STIEGENHAUS EI2-30
- DAS BAUWERK IST MIT EINER FLUCHTWEG-ORIENTIERUNGSBELEUCHTUNG AUSGESTATTET
-    DIE STIEGENHÄUSER ENTSPRECHEN DER OIB RICHTLINIE 2 PUNKT 5.1.1(c)

BRANDABSCHNITT
FLUCHTWEG

RADIUS 75CM
BEWEGUNGSFLÄCHE
FÜR ROLLSTUHL

LEGENDE:

DACHDECKUNG
FLACHDACH: GRÜNDACH EXTENSIV
                        KIESDACH
STEILDACH :  ETERNIT

AUSSENFENSTER:

DER PLANVERFASSER BESTÄTIGT:
daß die Grundsätze des barrierefreien Planens und Bauens eingehalten werden.
Die bauphysikalischen Aufbauten in den Plänen mit der beigelegten Bauphysik übereinstimmen.

STIEGE 1 + 2 :

STIEGE 3 :

STIEGE 4 :

WERTE lt. BAUPHYSIK

KENNWERTE:

GRUNDSTÜCKSFLÄCHE: 3.832 m² lt. Grundbuch
WIDMUNG: GB III 15 m g und GB II g 75 %
BEBAUTE FLÄCHE: 3.287,20 m²
WOHNUNGSANZAHL: 79
WOHNNUTZFLÄCHE: 6586,20 m² (WNFL excl. Loggien)
GEWEBLICHE EINHEITEN: 1
GEWERBLICHE FLÄCHE: 1767,04 m² davon 146,04 m² Aufenthaltsfläche
STELLPLÄTZE: 70
STELLPLÄTZE WNFL: 6586,20 m²  / 100 = 65 abgerundet
STELLPLÄTZE AUFENTHALTSRAUM:146,04 m²  / 100 = 1 abgerundet
STELLPLÄTZE ERFORDERLICH:  65+1 = 66
FAHRRÄDER VORHANDEN: 220 (6 + 24 STG1/2 + 79 STG3 + 111 STG4)
FAHRRADBERECHNUNG: 6586,20 m² (WNFL excl. Loggien) / 30 = 220
GEBÄUDEKLASSE: 5
SCHADENSFOLGEKLASSE: CC2
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Aufenthaltsräume (Büro, Warenausgabe)

Nebenräume (Lager, WC, ...)

146,04 m2

1 621,00 m2

SUMME 1 767,04 m2

TIEFGARAGE
TIEFGARAGE TIEFGARAGE

VWS-FASSADE

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15

TOP 202 02

Wohnräume 79,37 m2

WNFL 79,37 m2

Terrasse

Garten

Keller

19,72 m2

46,31 m2

5,01 m2

TOP 102 01

Wohnräume 80,41 m2

WNFL 80,41 m2

Terrasse

Garten

Keller

20,39 m2

48,55 m2

5,05 m2

TOP 101 01

Wohnräume 80,64 m2

WNFL 80,64 m2

Terrasse

Garten

Keller

20,64 m2

48,47 m2

5,06 m2
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WNFL 81,18 m2
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Wohnräume 46,05 m2

WNFL 46,05 m2

Nebenräume

Keller

3,41 m2

4,75 m2
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Unversiegelte Fläche: 29,62 m2

Unversiegelte Fläche:  67,68 m2
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BRANDABSCHNITTSFLÄCHE LAGER-ABHOLMARKT:
922,38 + 146,04 + 8,63 + 5,83 + 1,66 + 2,11 + 6,81 = 1.093,46 m²

Top 338 /331 /319 /312
R
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STEHKARUSSELL
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ÜBERDACHTER SPIELBEREICH (ÜBERBAUUNG)  187 m2

ZWEIFACHSCHAUKELSTEHWIPPE
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POT EI 90 A2
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GELÄNDE IM GEFÄLLE
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STIEGE 04
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GELÄNDE
2 %

FOL S2 %

2 %

2 %

Koje 32

Koje 1

Koje 2

Koje 3

Koje 4

Koje 7

Koje 5

Koje 6

Koje 8

Koje 9

Koje 10Koje 11

Koje 12

Koje 13

Koje 14

Koje 16

Koje 18

Koje 20

Koje 21

Koje 19 Koje 24 Koje 26 Koje 29

Koje 22 Koje 23 Koje 25 Koje 27 Koje 30 Koje 31

HWB

RSK/RR 100

201 202
101 102

R
et

tu
ng

sw
eg

To
p 

20
4 

/2
07

/2
10

/2
13

2200 l

770 l770 l

2200 l
770 l770 l

770 l

770 l

770 l

770 l

240 l

2200 l

ZUL GARAGE (ges. 2 Öffnungen):
wirksamer Querschnitt mind. 6,88 m²
2,15*1,96=4,21*0,7= 2,95 m²
4,03 m² + 2,95 m² = 6,98 m² vorhanden

ZUL GARAGE (ges. 2 Öffnungen):
wirksamer Querschnitt mind. 6,88 m²
1,20*4,20=5,04*0,8= 4,03 m²
4,03 m² + 2,95 m² = 6,98 m² vorhanden
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MR LÜ Ø 25 ü. Dach

3 %

LÜ ER

FOL HT

FOL EZ
FOL S
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GULLY
GULLY

STIEGE 02 STIEGE 01

2 %

GULLY
GULLY GULLY

LÜ GANG
LÜ ER

LÜ ER

LÜ ER

LÜ GANG

AUL HT

AUL EZ
AUL S

abgehängte Decke

abgehängte Decke

abgehängte Decke

abgehängte Decke

GSP
GSP GSP

GSP

LÜ EZ

AUL GARAGE

FOL GARAGE

abgehängte Decke abgehängte Decke

MR LÜ Blechkanal 45 x 20

ABL GARAGE (ges. 2 Öffnungen):
wirksamer Querschnitt mind. 6,88 m²
3,15*1,30=4,10*0,7= 2,87m²
4,55 m² + 2,87 m² = 7,42 m² vorhanden

LÜ GANG
LÜ GANG

Pflanzbeet

AP

AP

Warenausgabe
146,04 m2

Vorraum
20,87 m2

Lager-Abhohlmarkt
922,38 m2

Lager
178,33 m2

WR D
5,83 m2

WR H
6,81 m2

WC D
1,66 m2

WC H
2,11 m2

Gang
8,63 m2

Besprechungszimmer
39,05 m2

Archiv
17,40 m2

Gang
5,04 m2

HT
4,48 m2

STGH 4
19,73 m2

Weg
80,75 m2

Bad
7,12 m2

Bad
7,12 m2

Nebeneingang
2,40 m2

Foyer
30,71 m2

Haupteingang
18,72 m2

Wohnküche
40,94 m2

RH: 2,72 m

AR
9,39 m2

Bad/WC
7,00 m2

Wohnküche
26,61 m2

RH: 2,72 m

Zimmer
12,03 m2

Vorraum
3,80 m2

Vorraum
3,83 m2

Wohnküche
25,27 m2

RH: 2,72 m

Zimmer
10,76 m2

Bad/WC
4,21 m2

Gang
1,98 m2

Fahrrad-AR
83,55 m2

Zimmer
16,58 m2Zimmer

16,65 m2

Zimmer
16,54 m2

Bad
5,06 m2

WC
2,42 m2

Vorraum
20,01 m2

AR
3,34 m2

Bad/WC
4,19 m2

Zimmer
12,03 m2

Wohnküche
26,90 m2

RH: 2,72 m

Bad/WC
4,19 m2

Vorraum
4,04 m2

AR
2,04 m2
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4,65 m2
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4,06 m2
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4,06 m2
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4,74 m2

Gang
19,66 m2

Gang
15,50 m2

STGH 3
23,94 m2

Gang
24,29 m2

AR
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Garten
21,29 m2

Terrasse
7,03 m2

Weg
4,26 m2
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306
KA
4,01 m2

Grünstreifen
19,32 m2

Grünstreifen
9,01 m2

Grünstreifen
9,94 m2

Zimmer
13,19 m2

Zimmer
11,13 m2

Zimmer
13,05 m2

Zimmer
10,61 m2

SPIELPLATZ
160,65 m2

Spielplatz
70,64 m2

HT
2,72 m2

Spielplatz
59,05 m2

Grünfläche
14,94 m2

Terrasse
19,72 m2

Terrasse
20,64 m2

Terrasse
20,23 m2

Garten
46,15 m2

Garten
46,31 m2 Garten

48,47 m2
Garten
48,55 m2

Terrasse
20,39 m2

Fahrrad/Kiwa
21,34 m2

Fahrrad/Kiwa
19,90 m2

Müllraum
52,42 m2

STGH 1
47,20 m2

STGH 2
34,74 m2

W
eg

8,6
1 m

2Gehweg
80,59 m2

Wohnküche
35,20 m2

RH: 2,64 m

WC
1,97 m2

AR
1,88 m2

Bad
5,99 m2

VR
9,20 m2

WC
1,94 m2

AR
1,79 m2

Wohnküche
35,66 m2

RH: 2,64 m

Wohnküche
35,31 m2

RH: 2,64 m

VR
11,68 m2

WC
1,97 m2

AR
1,88 m2

Bad
5,79 m2

Zimmer
10,61 m2

Zimmer
13,40 m2

Zimmer
13,38 m2

Zimmer
10,61 m2

Wohnküche
36,37 m2

RH: 2,64 mVR
9,20 m2

AR
1,79 m2

WC
1,94 m2

VR
11,82 m2

W
eg

8,6
1 m

2

Terrasse
11,51 m2

Stiege
4,76 m2

TWR
3,00 m2

3 ''
3 ''

3,01 1,95 1,00
1,02

1,97

2,20

2,77

80
200

22
2,03
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3,06
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2,00

27 5
10,52 5
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10,25
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2,18 5

12 5
27 5

ER gesamt

68,65 m 2
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1
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G
R

U
N

D
G

R
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G

R
U

N
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G
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BAULINIE
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G
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EN
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303 03

Wohnräume 48,94 m2

WNFL 48,94 m2

Nebenräume

Keller

5,78 m2

5,83 m2

304 03

Wohnräume 137,93 m2

WNFL 137,93 m2

Nebenräume

Terrasse

Garten

Keller

4,87 m2

18,54 m2

21,29 m2

9,10 m2

302 03

Wohnräume 48,91 m2

WNFL 48,91 m2

Nebenräume

Keller

5,78 m2

7,57 m2

EINGANG STIEGE 01 - 04

PH 61

15
5

20
0

PH 61

15
5
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0

PH 1,00
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5
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5

PH 2,45

25
0
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5
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0
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0
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0
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0
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80 20
0

EI90

60 60

80
200 80

200

EI90

60 60

90 21
0

1,002,351,00581,001,0070
1,001,121,161,00681,003,3557

75
7,15

65
7,73
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2,05

15
17,11
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7,44 5

30
7,78 5
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15,81 5

45
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74 14,005 45,67 30
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4,84 46 5,54 46 5,54 46 5,54 46 5,54 46 5,54 46 5,54 46 5,54 46 5,54 46 6,45

2,65 3,50 3,30 3,70 4,35 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 9,69 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,525
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63 5
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5,79
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1,82 2,25 1,80 2,25 1,80 2,25 1,80 1,10

1,85
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1,29
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12,24 4

+64,77

+62,93 (WN)

+62,20 (WN)

+63,62 (WN)

+64,81 (WN)

+64,51 (WN)

+62,11 (WN)+62,14 (WN)
+62,15 (WN)

+65,185 (WN)

+65,26 (WN)

+62,08 (WN)

+65,12

+64,845 +64,46 (WN)+64,815

-0,53 = +64,58

+1,03 = +66,14
+1,03 = +66,14

+0,09 = +65,20

+0,09 = +65,20

+0,09 = +65,20

+0,99 = +66,10

+0,96 = +66,07

Podest +2,58

+1,01

+1,01

+1,01 = +66,12

Mauer OK = +0,99

Mauer OK = +1,29

Mauer OK = +1,29

60,00°

3
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2

4
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RSK/RR 100 RSK/RR 100
RSK/RR 100 RSK/RR 100
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E

POT EI90 A2

9 STG
17,2/29,1

9 STG
17,2/29,1

3 %

AUL S
AUL HK

ab
ge

hä
ng

te 
De

ck
e

E

GULLY

303
302

301

FOL S
FOL HK

LÜ ER:
69 m²*0,5 %=0,35 m²
-> 0,5 m²

304

GSP

G
SP

G
SP

G
SP

RW
 DN 100

RW
 DN 200

SW
 DN 100 bei 1,5 %

STIEGE 03

abgeh. Decke

abgeh. Decke

Poterie RH =2,52m
abgehängte Decke

lt. OIB RL 3 Abs 9 Lichteintrittsfläche Aufenthaltsraum:
12 % + 1 % * 1 (Raumtiefe) + 2 % * 4 (Vordach) = 21 %
16,58 m² * 21 % = 3,48 m² erforderlich
2,43 * 2,24 = 5,44 m² vorhanden

Pflanzbeet

Pflanzbeet

Pflanzbeet

abgeh . Decke

1 621,02

1 767,06

Pf
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t
5,7

8 m
2
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t
4,8

7 m
2
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