ubaugasse 41-45 | 8020 Graz

teamneunzehn-Gruppe

Handelskai 94-96/21.0G | Millennium Tower, 1200 Wien
T+43 1236 97 97
www.teamneunzehn.at




DAS PROJEKT

HIGHLIGHTS

* Beste offentliche Verkehrsanbindungen

* Geschafte des taglichen Lebens vor der Hausture

* Jede Wohnung verfugt Uber eine Einbaukuche

* Erholungsort im hauseigenen Innenhof

* Tiefgaragenplatze im Haus

* Ruhelage trotz unmittelbarer Nahe zur Grazer Innenstadt
* FahrradabstellrlGume im Haus

Irtimer und Anderungen vorbehalten



DAS PROJEKT

KEY FACTS

[neunzehn]

Adresse:
Objektart:
Zustand:

verfugbare Einheiten:

Zimmer:
Beziehbar ab:

Befristung:

NEBENKOSTEN

Kaution:
Provision:

-
<
Z
L
i
N
<
-
w
<

8020 Graz, Neubaugasse 41-45
Wohnung

neuwertig

6 von 140 verfugbar

2-3

01.07.2026, 01.06.2026, 01.05.2026, 01.04.2026,
ab sofort

5 Jahre

3 Bruttomonatsmieten

GemdasB Erstauftraggeberprinzip bezahlt der
Abgeber die Provision.

Lo -

8020 GRAZ
NEUBAUGASSE 41-45

moderner Neubau inkl. Freiflachen
e hauseigene Tiefgarage (Preis 99,50 €)
begrinter Innenhof als Ruckzugsort

Fahrradserviceboxen

a nralticrlhna 2. ermarta CriinAricen

Irtimer und Anderungen vorbehalten



DAS PROJEKT

AUSSTATTUNG

Eiche Parkettboden
Feinsteinfliesen im Badezimmer

Internet UPC Anschluss in der Wohnung

Einbaukiche mit simtlichen E-Gerdten

Sonnenschutz AuBenjalousien

ENERGIEAUSWEIS

e HWB 23.55 kWh/m?2a
e Klasse A

Irtimer und Anderungen vorbehalten



INFRASTRUKTUR

i:qm\
[neunzehn|

Gesundheit

Kinder & Schulen
Arzt 25 m Schule 200 m
Apotheke 200 m Kindergarten 325 m
Klinik 1.175m Universitat 800 m
Krankenhaus 700 m Hbhere Schule 525 m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 125 m Geldautomat 175 m
Backerei 275 m Bank 200 m
Einkaufszentrum 975 m Post 950 m
Polizei 675 m
Verkehr
Bus 175 m
StraBenbahn 375m
Autobahnanschluss 5.275m
Bahnhof 525 m
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BILDER

Irtimer und Anderungen vorbehalten




BILDER =

ACMOSspery

Volksgartenpark

Lendplatz
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BILDER
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Stadtpark

% nur 13 Gehminuten entfernt

Irtimer und Anderungen vorbehalten




BILDER

Volksgarten

% nur 7 Gehminuten entfernt

Irtimer und Anderungen vorbehalten



BILDER
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Mur und Murinsel
% nur 10 Gehminuten enffernt

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN

TOp 14 Gesamtmietzins: € 649,01

37,46 m? Kaution: 1.947,03

Bad/WC
Fliesen
Zimmer A=609 m?[ ]
Parkett
A=1152 m?
AN
" Parkett
A=103 m?
dror 45
T VR
—= == Parkett
[ ] i
Parkett
Q: AT
(@]
L]
Loggia
Betonplatten 50/ 50
A=4,09 m?
(T« R

TOP 451 |4. OG
Wohnfldche: 37.46 m?
Loggia: 409 n?
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VERFUGBARE EINHEITEN

TOp 34 Gesamtmietzins: € 869,00
55,36 m? Kaution: 2.607,00
TOP 306

WC
Fliesen
A=173m?

| Parkeft
| A9

| '

Balkon
Betonplatten 50/50

A=752 e <>
ey

TOP 306 |3.0G
Wohnflache: 55.36 m?
Balkon: 7.52 m?
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VERFUGBARE EINHEITEN

TOp 21 Gesamtmietzins: € 1.129,00
75,53 m? Kaution: 3.387,00
Ié%?gé%lo’r’ren 50/50
A=1752 m?

&
.. @Q

OO

TOP 118 |1. OG
Wohnflache: 7553 |
Loggia: 17.52
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VERFUGBARE EINHEITEN

TOp 25 Gesamtmietzins: € 748,99
51,32 m? Kaution: 2.246,97

Balkon

Betonplatten 50/50

A=7.52 m?

| [
nle

KoWoE
Parkett
A=22,72 m?

@ Zimmer
Parkett

A=18,57 m?

TOP 210 |2.0G
Wohnfl&che: 5132 m?
Balkon: 7.52 m?
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VERFUGBARE EINHEITEN

Top 51

Gesamtmietzins: € 849,00

52,67 m?

Kaution: 2.547,00

Loggic:
Befonplatten 50/ 50
A=13,99 m?

R
arke
e -

Zimmer
Parkett
A=14,35 ¢

TOP 322 |3. OG
Wohnflache: 5067 I
Loggia: 13.99 m?

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN

Top 99

Gesamtmietzins: € 899,00

58,12 m?

Kaution: 2.697,00

Loggic:
Befonplatten 50/ 50
A=13,99 m?

R
arke
e -

Zimmer
Parkett
A=14,35 ¢

TOP 322 |3. OG
Wohnflache: 5067 I
Loggia: 13.99 m?
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