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DAS PROJEKT

HIGHLIGHTS

* Modernes Neubauprojekt in schoner Lage

* FuBbodenheizung

* Parkettboden aus Eiche

* Jede Wohnung mit eigener Freifldche

* Dreifach-Isolierverglasung

* Hochwertige Ausstattung

* SicherheitstUren der Klasse WK2

* Innenjalousien, bedienbar mit Schnurzug und Wendestab

* Kellerabtell

* Fahrradraum und Kinderwagenabstellraum

* PKW-Stellplatze (optional, je nach Verfugbarkeit)

* Diese Wohnungen bieten eine ideale Kombination aus
modernem Wohnkomfort und zentraler, gut angebundener Lage
in Graz.

Irtimer und Anderungen vorbehalten



DAS PROJEKT

KEY FACTS

Adresse:

Objektart:

Bauart:

Zustand:

verfugbare Einheiten:
Zimmer:

Beziehbar ab:
Befristung:

NEBENKOSTEN

Kaution:
Provision:
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8020 Graz, Niesenbergergasse 14-16
Wohnung

Neubau

neuwertig

5 von 57 verfugbar

1-2

01.03.2026, ab sofort

5 Jahre

3 Bruttomonatsmieten

GemdasB Erstauftraggeberprinzip bezahlt der
Abgeber die Provision.

Irtimer und Anderungen vorbehalten



DAS PROJEKT

AUSSTATTUNG

ENERGIEAUSWEIS

e HWB 22.75 kWh/m?2a
e Klasse A

Irtimer und Anderungen vorbehalten
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Gesundheit
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Kinder & Schulen

Arzt 75 m Schule 150 m
Apotheke 150 m Kindergarten 500 m
Klinik 725 m Universitat 1.250 m
Krankenhaus 125 m Hbhere Schule 1.175m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 150 m Geldautomat 100 m
Backerei 125 m Bank 100 m
Einkaufszentrum 575m Post 725 m
Polizei 250 m
Verkehr
Bus 150 m
StraBenbahn 150 m
Autobahnanschluss 4.450 m
Bahnhof 650 m
Flughafen 9.250 m
[ 4 5
G Miihlgasse Ji ) 2.
\gev\e‘s“a %% Osef,gasse
) =
< Volksgarten, o Z
e\)\e‘sﬂaﬁ 2 Q@b@o ® Glgaz 8 2
% 9‘3\?&@ &::;i SchloRbergp!
) ¢ %
D, 8 ®
?; N\eta\"o{gasse g sse EO‘_pheumgasse
g 5
Annenstrafte S % ‘\]\“‘9355
) AnnenstraRe i |
S & 3
2 & 2 Z
I} Niesenberge,, ) 2 o e
% Yasse ¥ z =2 B
® = & s, ] 3
i 7 % 5 %
Niesenberd & . Belgiergasse ®
(1) Q -
Q @ 4 <
% s & @
2 e g @ 2
% g g S H
3 3 o = e % =
® c‘g = ®. o —_
S i E 2 2 &
::E’ Ungergasse 3 % % éil
& L‘E‘?’\ 73 _-miihlaasse L§ Map data ©2026

Irtimer und Anderungen vorbehalten



-
FACTS

8020 GRAZ
NIESENBERGERGASSE 14-16

e moderner Wohnbau im zeitlosen Design
e begrunter Innenhof (inkl. Hochbeete)

e ruhige Seitengasse in zentraler Lage

e grof3zugige Freiflachen

e smarte & praktische Grundrisse

EAMNEUNZEHN.AT

e bodentiefe Fenster, Top-Ausstattung
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Styria Center
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BILDER

Hauptbahnhof

1'; nur 9 Gehminuten entfernt

GRAZ HAUPTBAHNH
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Hauptbahnhof

% nur 9 Gehminuten entfernt
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BILDER

Metahofpark

',".' nur 7 Gehminuten entfernt
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Styria Center

',"; nur 4 Gehminuten entfernt
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BILDER

Volksgarten

% nur 6 Gehminuten entfern

Volksgarten

% nur 6 Gehminuten entfern

IrrtUmer und Anderungen vorbehalten
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VERFUGBARE EINHEITEN N

TOp 3 Gesamtmietzins: € 759,00

50,18 m? Kaution: 2.277,00

WOHNFLACHEN

Wohnfldche ca. 50,0 m?

Eigengarten ca. 34,5 m? Terrasse ca. 13,5 m?
. LEGENDE

1 Vorraum 3,85 m? 5 Zimmer | 12,26 m?

2 WC 1,52 m? 6 Terrasse 13,49 m?

3 Bad 4,83 m? 7 Eigengarten 34,75 m?

4 Wohnkiche 27,72 m?

UBERSICHT ERDGESCHOSS

GRUNDRISS ERDGESCHOSS

=

NIESENBERGERGASSE 14-16

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN | N

TOp 12 Gesamtmietzins: € 728,88
49,66 m? Kaution: 2.186,64
TOP 12
49,66 m?
v

Wohnkiche
27.37 m?
Parkstt

Zimmer
12,44 m?
Parkett

Loggia
9.38 m*
Piatten

/7\ 0 7m
| L T ] .

\__/ Niesenbergergasse 14-16 | 8020 Graz
Top 12| 1.0G
Vorraum 3,75 m?
WohnkUche 27 37
Zimmer 12,44 m?
Bad 4,63 m?
WC 1,47 m?
WOHNNUTZFLACHE 49,66 m?
Loggia 9,38 m?

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN

TOp 25 Gesamtmietzins: € 749,00

50,19 m? Kaution: 2.247,00

GRUNDRISS 2.0BERGESCHOSS

IrrtOmer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN | N

To P 31 Gesamtmietzins: € 559,00

28,48 m? Kaution: 1.677,00

WOHNFLACHEN

Wohnflache ca. 28 5 m?2

Locggia ca. 6,0 m?

LEGENDE
1 Vorraum 8,02 m*
2 WC/Bad 4,80 m?

3 Wohnkuche 17,66 m?
4 Loggia 8,77 m?

UBERSICHT 2.0BERGESCHOQOSS

NIESENBERGERGASSE 14-16

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN | N

Top 36 Gesamtmietzins: € 728,90
49,64 m? Kaution: 2.186,70
TOP 36
49,647
v

Wohnkiche
27.37 m?
Parkstt

Zimmer
12,44 m?
Parkett

Loggia
9.38 m*
Piatten
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\__/ Niesenbergergasse 14-16 | 8020 Graz
Top 36|3.0G
Vorraum 3,75 m?
WohnkUche 27 37
Zimmer 12,44 m?
Bad 4,62 m?
WC 1,46 m?
WOHNNUTZFLACHE 49,64 m?
Loggia 9,38 m?
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