WOHNEN -
VERMIETEN -
RELAXEN IM
BIOSPHARENPARK
NOCKBERGE-
INNERKREMS



IMMOBILIEN
HIGHLIGHTS

WOHNNUTZFLACHE

38m?

ZIMMER

9862 INNERKREMS

WOHNEN - VERMIETEN - RELAXEN IM BIOSPHARENPARK NOCKBERGE-INNERKREMS

OBJEKTNR.: 1676-3164

Wohnnutzflache
Zimmer
Bader/WC
Terrasse

Abstellplatz

Beziehbar
Baujahr
Nahe

ca. 38 m?

2

11

1=ca. 12m?

1

ab sofort
ca. 1979
Kiinstlerstadt Gmiind,

Spittal an der Drau, Katschberg

Heizungsart
HWB
Klasse HWB
fGEE
Klasse fGEE

Kaufnebenkosten
Grunderwerbssteuer
Eintragungsgebiihr
Maklerhonorar (inkl. USt.)
Vertragserrichtung

Finanzierungsnebenkosten (optional)

Kaufpreis

Elektroheizung
132

D

1,64

3,5%
1.1%
3,6%
It. Tarif

€98.000,-




WOHNQUALITAT

RE/MAX

Eigentumswohnung im Bio-
spharenpark Nockberge - In-
nerkrems

Diese nette, kleine Wohnung
befindet sich im sogenannten
Larchenhof in einem Apparte-
menthaus mit Zweitwohnsitz-
genehmigung, welches ca. in
den Jahren 1964-1965 errich-
tet wurde. Ostseitig wurde das
Dach bereits erneuert.

Die Wohnung hat ca. 38 m?
Wohnnutzflache, ca. 12 m2 Ter-
rasse und befindet sich im Erd-
geschoss, Top 1. Auch 1 Park-
platz mit ca. 13,42 m?2 gehort
zur Wohnung.

Die Wohnung wird voll moébliert
iubergeben. Keine Geschirr-
splilmaschine, Kochnische mit
E-Herd, Elektroheizung, Boiler
fir Warmwasser. Bad ist ver-
fliest. Ausziehbare Couch im
Wohnzimmerbereich, Satanla-
ge, Einbauschranke. Versperr-
barer Gemeinschaftsraum im
Erdgeschoss fir Schiausris-
tung, Fahrrader, Kinderwagen
etc.

Vor dem Appartmenthaus grofRe
Griinflache zur Gemeinschafts-
nutzung.



Gliederung der Wohnung:

« Kochnische, Ess- Wohnbe-
reich mit Ausgang zur Ter-
rasse

« Bad mit Wanne und WC,
Waschbecken, Elektroboiler
fir Warmwasser

« 1 Schlafzimmer (2 Stock-
betten, 1 Einzelbett, Einbau-
schrank) mit Fenster zur Ter-
rasse.

Aufgrund der Héhenlage zahlt
die Innerkrems zu den schnee-
sichersten Schigebieten Karn-
tens. Familienfreundlich und
ideal fir Schneeschuhwande-
rungen, Langlaufloipe, Tubing-
bahn fiir Kinder, Vollmondwan-
derungen, schoéne Schitouren
in den Nockbergen. Besonders
hervorzuheben ist die Sonnen-
loipe in Schonfeld am FulRe des
Kénigstuhls. (Rosanintal und
Bundschuhtal)

Die Innerkrems wird auch ger-
ne als ,Kleinkanada“ bezeich-
net mit seiner urspringlichen,
sanften Kulturlandschaft, de-
ren Almen im Sommer bewirt-
schaftet und beweidet sind.
Im Sommer Ausgangspunkt fir
viele Wanderungen im Biospha-
renpark Nockberge. Gefiihrte
Touren mit den Rangern, Kin-
derprogramm, Schischule mit
Klettergarten. (Hochseilgar-
ten).

GRUNDRISS

Wohnnutzflache
Zimmer
Bader/WC

Terrasse

ca. 38 m?

1/1

ca.12m?
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WOHNEN IN

RE/MAX

Beginn der Nockalmstrale,
eine der schdonsten Bergstra-
Ren durch den Biospharenpark
Nockberge mit einer Lange von
ca. 34 km, ausgehend vom Ort
Innerkrems bis zur ,Teufels-
bricke” am FulRe der Turracher
Hohe.

30 min. mit dem Auto zur Tau-
ernautobahn und in die Kiinst-
lerstadt Gmiind, dem Zentrum
des Tales. Gmiind bietet samt-
liche Infrastruktur (Volksschu-
le, Neue Mittelschule, Musik-
schule, 3 praktische Arzte, 2
Zahnarzte, barrierefreie Apo-
theke, Einkaufsmarkte Billa,
Spar, Adeg. Rotes Kreuz, Berg-
rettung, Polizei).

90 min. zum Flughafen Salz-
burg und Laibach

60 min. zum Flughafen nach
Klagenfurt
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RE/MAX

2Wir geben lhren
Traumen ein Zuhause



