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Pos. 1: Grundlage dieses Gutachtens

Verwendete Unterlagen:

Baubewilligung AZ.: BAU-7082-2021 vom 27.08.2021 der Stadtgemeinde Baden.
Trennwand-Anderungen und Umlegung des Kanal- und Wasseranschlusses.

Kenntnisnahme des Grundrissplans des Dachbodens mit eingetragenen TOP Abgrenzungen mittels
Metallgitter und Eingangsstempel der Baubehorde der Stadtgemeinde Baden vom 21.04.2022.
In diesem Plan wurden die TOP Nummern irrtiimlich vertauscht.

Einreichplan:

Die Berechnung erfolgt auf der Grundlage des Einreichplans nach PlanmaBen
der Baumeister Ing. Giinter Steurer Baugesellschaft m.b.H.,

2500 Baden, Conrad von Hotzendorf-Platz 2.

Plan Nr. des Einreichplans: 21 1494 v4 vom 14.07.2021
Zeichnungen (Dateinamen): 1494_EPL_KellergeschoB;
1494_EPL_ErdgeschoB;
1494_EPL_Dachboden.
Der Einreichplan wurde eingesehen, er befindet sich beim Auftraggeber.
Die Flidchen des Einreichplans wurden kontrolliert.
Vom Biiro Frosch wurden fehlende Angaben ergénzt und fehlerhafte Angaben berichtigt
(Rote Kennzeichnung in den Grundrissplénen).
Befundaufnahme vom 07.04.2022.
Grundbuchsauszug EZ. 643, KG. Baden 04002

Bebauungsplan.

Katasterplan.

Verwendete Literatur:

WEG 2002 und WRN 2009.
Richtlinien fiir die Einreichung um Nutzwertfeststellung der Stadt Wien, MA 16.

Dirnbacher, Dr. Wolfgang: WEG idF der WRN 2009, Wien: OVI Immobilienakademie, 2010,
ISBN 978-3-902266-21-7.

Bohm, Dipl.-Ing. Werner M.; Eckharter, Dipl.-Ing. Manfred; Hauswirth, Dipl.-Ing. Dr. Ernst Karl,
MEval; Heindl, Dr. iur. Peter: Nutzflache und Nutzwert im Wohnrecht. Ermittlung der Nutzflidche
und des Nutzwerts aus technischer und rechtlicher Sicht. Wien: Manz‘sche Verlags- und
Universitdatsbuchhandlung, 2018, 4. erweiterte Auflage, ISBN 978-3-214-12064-1

Gutachten und die Erfahrungssammlung des Beauftragten.

Hinweise:

Automatische Berechnung mittels digitaler Pline.
Uberpriifung der Nutzflachen: Zusitzliche Eintragungen in den Arbeitskopien (im Handakt).
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Pos. 2: Zusammenstellung der Nutzwerte

Aufgrund der unter Pos. 7 angegebenen Nutzwertberechnung ergibt sich fiir die Wohnhausanlage
in 2500 Baden, Palffygasse 25,

nachstehende Nutzwertzusammenstellung

2 Wohneinheiten.

A) WOHNUNGEN
Wohnung 1 (Erdgeschofl  + Zubehor) Nutzwert (NW) = 294
Wohnung 2 (Erdgescho  + Zubehtr) Nutzwert (NW) = 223
B) SONSTIGE SELBSTANDIGE RAUMLICHKEIT
Keine
C) KFZ - STELLPLATZE
Keine

Summe der Nutzwerte aller Liegenschaftsanteile: 517
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Pos. 3: Allgemeines

Gegenstand des Gutachtens:

Wohnhausanlage auf der Liegenschaft Gst. 201/3, EZ. 643, KG. Baden 04002, Ger. Bez. Baden,
bestehend aus einem Gebdude mit 2 Wohnungen, in 2500 Baden, Palffygasse 25.

Antragsteller: Katerine Lindhofer
Palffygasse 25
2500 Baden

Auftraggeber:  Katerine Lindhofer
Palffygasse 25
2500 Baden

Beauftragter: Dipl. Ing. Helmut Frosch,
gerichtlich beeideter Sachverstidndiger fiir das Immobilienwesen und
staatlich befugter Ing. Konsulent fiir Vermessungswesen
2500 Baden, Leesdorfer Hauptstraf3e 72.

Zweck: Erstellung eines Gutachtens iiber die Nutzwerte der
oben angefiihrten Wohnhausanlage und Akzessorien,
gemdB § 9 (1) WEG 2002 und WRN 2009

Grundausstattung:

Als Basis der Nutzwertberechnung gilt fiir die Wohnungseinheiten die Grundausstattung It. den
beigefiigten Bauplénen.

Verbesserungen der Ausstattung, die vom jeweiligen Wohnungsnutzer auf eigene Kosten vorgenommen
wurden, bleiben bei der Nutzwertfeststellung au3er Betracht.

Nutzfléiche:

Definition und Berechnung It. § 2 (7) und § 7 WEG 2002 und WRN 2009:

Die Nutzflache ist die gesamte Bodenfldache eines Wohnungseigentumsobjektes abziiglich der
Wandstirken sowie der im Verlauf der Wénde befindlichen Durchbrechungen und Ausnehmungen.
Treppen, offene Balkone und Terrassen sowie Zubehorobjekte in Sinne des Abs. 3 sind bei der
Berechnung der Nutzflidche nicht zu beriicksichtigen; fiir Keller- und Dachbodenrdume gilt dies jedoch
nur, soweit sie ihrer Ausstattung nach nicht fiir Wohn- oder Geschiftszwecke geeignet sind.

Die Nutzfldche ist in Quadratmetern auszudriicken. Sie ist auf Grund der behordlich genehmigten
Baupléne zu berechnen. Ist dies jedoch nicht moglich oder wird eine Abweichung des Bauplans vom
NaturmaB3 des jeweiligen Wohnungseigentumsobjektes um mehr als 3 v. Hundert erwiesen, so ist dessen
Nutzflache nach dem Naturmal} zu berechnen. Im gegenstindlichen Fall erfolgte die
Nutzfldchenbestimmung gemidf dem Einreichplan nach Planmaf3en.

Zubehorobjekte:

Zubehor-Wohnungseigentum ist das mit dem Wohnungseigentum verbundene Recht, andere, mit dem
Wohnungseigentumsobjekt baulich nicht verbundene Teile der Liegenschaft, wie Kellerrdaume,
Abstellrdume, Podest 3, Dachrdume und Eigengirten, ausschlieBlich zu nutzen.
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Diese rechtliche Verbindung setzt voraus, dass das Zubehorobjekt ohne Inanspruchnahme anderer
Wohnungseigentums- oder Zubehorobjekte zugénglich und deutlich abgegrenzt ist.

Zubehorobjekte stellen im Rahmen der Nutzwertbestimmung eine Aufwertung der zugehdrigen
wohnungseigentumstauglichen Objekte dar. Die Bewertungen werden im Kriterienkatalog angegeben und
begriindet.

Allgemeiner Teil:
Unter allgemeinem Teil wird jener Teil der Liegenschaft oder des Hauses verstanden, welcher der
allgemeinen Beniitzung dient oder deren Zweckbestimmung eine ausschlieBliche Beniitzung

entgegensteht. Dazu gehoren z. B.:

AuBenanlagen:
Nicht zugeordnete Flichen des Grundstiicks.

Innenanlagen:
Hausdurchfahrt, Zugangspodest mit Stufen vor der Wohnung 1, Stiegenaufgang zum Dachboden und eine

Zugangsflache nach der obersten Stufe.

Diese Teile der Liegenschaft unterliegen keiner eigenen Bewertung.

Pos. 4: Baubeschreibung
Grundstiick:

Das Grundstiick 201/3, EZ. 643, KG. Baden 04002, befindet sich im nordlichen Gemeindegebiet der
Stadtgemeinde Baden, 6stlich nahe dem Zentrum und westlich der Stidbahnstrecke der OBB.

Es grenzt im Osten an die Palffygasse sowie im Siiden, Westen und Norden an bestehende Baugriinde an.
Es hat fast die Form eines Quadrates, ist nahezu eben und weist ein Flichenausmal3 von 1079 m? It.
Grundbuch und It. der Vermessungsurkunde GZ.9989/21 vom 21.07.2021 des Zivilgeometers Dipl.- Ing.
Helmut Frosch, mit der Geschiftsfallnummer des Vermessungsamtes Baden GFN 1375/2021/04, ein
Flachenausmalf} von 1059 m? auf. Das Grundstiick ist an das offentliche Gut angeschlossen und ein
rechtskriftig bewilligter Bauplatz.

Die Flichenwidmung lautet BK-12WE (Bauland — Kerngebiet mit max. 12 Wohneinheiten pro
Grundstiick). Im Bebauungsplan sind eine Bebauungsdichte von 60 %, eine geschlossene
Bebauungsweise und die Bauklasse I, I festgelegt.

Zur Palffygasse besteht eine Anbauverpflichtung.

Erginzende Bebauungsvorschriften fiir die ,,Schutzzone mit schutzwiirdigen Objekten*
(Z02/BA/835) siehe Verordnung.

Zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Gutachtens ist die Wohnhausanlage in Nutzung.
ErschlieSung:

Die ErschlieBung der Wohnhausanlage erfolgt vom Osten her iiber die Palffygasse. Ca. mittig der
Ostlichen Grundgrenze gelangt man iiber ein Einfahrtstor in die allgemeine Hausdurchfahrt und quert das
Erdgeschof} der Breite nach bis zum Gartentor an der westlichen Gebadudefront.

Im riickwirtigen Teil der Hausdurchfahrt gelangt man iiber zwei gegeniiberliegende Stiegen aufwirts zu
den Wohnungseingingen im Erdgeschofl mit jeweils vorgelagerten Podesten.

Vom allgemeinen Podest vor der Wohnung 1 ist wiederum iiber eine Stiege neben der Eingangstiir und
einer allgemeinen Zugangsfldche nach der obersten Stufe der Dachboden mit den beiden Dachraumen
zugénglich.
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Wohnung 1 besitzt neben ihrem Haupteingang auch noch eine zweite Moglichkeit, in ihr Inneres zu
gelangen, eines der beiden Badezimmer verfiigt iiber einen zusétzlichen direkten Zugang vom
allgemeinen Podest, der sich gegeniiber der Dachbodenstiege befindet.

Beide Wohnungen besitzen je einen von der Durchfahrt aus begehbarem Abstellraum, der sich bei
Wohnung 1 unterhalb der zum Dachboden fiihrenden Stiege befindet und iiber das Stufenpodest des
Kellerabganges erreichbar ist. Uber diesen Kellerabgang gelangt man auch zu den Kellerriumlichkeiten
der Wohnung 1. Der Abstellraum von Wohnung 2 liegt ihm gegeniiber, er befindet sich unter dem
Badezimmer dieser Wohnung.

Die beiden Wohnungen verfiigen auf ihrer Westseite jeweils iiber einen Gartenbereich mit einem
vorgelagerten Wintergarten, der das Wohnungsinnere iiber einen Zugang mit dem Garten verbindet. Bei
Wohnung 1 befindet sich der Wintergarten auf gleicher Hohe wie die Wohnung selbst und ist durch eine
anschlieBend bergab fiihrenden Stiege im Freien mit dem ebenerdigen Garten verbunden.

Der Wintergarten von Wohnung 2 befindet sich im Erdgeschof3 auf Gartenniveau und ist vom
Wohnungsinneren aus iiber eine Stiege im Vorraum erreichbar.

Die Wohnung 1 verfiigt iiber einen weiteren Gartenzugang iiber die allgemeine Hausdurchfahrt.

Bebauung:

Das Wohnhaus ist der Linge nach nord-siidlich ausgerichtet, mit der Breitseite an die nérdliche und
stidliche Grundgrenze angrenzend und an der Straenfluchtlinie errichtet.

Wohngebiude mit 2 Wohnungen in Massivbauweise mit Satteldach:

Die Wohnung 1 im siidlichen Gebaudeteil ist vollkommen unterkellert und verfiigt tiber
Wohnrdaumlichkeiten im Erdgeschof3 mit einem angeschlossenen Wintergarten sowie als Zubehor iiber
darunter liegende Kellerrdaumlichkeiten, einem Abstellraum im Erdgeschof}, einem Abgangspodest vor
dem Kellerabgang, einem Dachbodenraum und einem Eigengarten.

Die Wohnung 2 im nordlichen Gebiéudeteil ist nur geringfiigig unterkellert und verfiigt iiber
Wohnriaumlichkeiten im Erdgeschof3 mit einem angeschlossenen Wintergarten, einem Podest (wie
Loggia) mit Stufen vor der Eingangstiir sowie als Zubehor iiber einem unter dem Bad befindliche
Abstellraum, einem Dachbodenraum und einem Eigengarten.

Beide Wohnobjekte sind an die 6ffentlichen Infra-Einrichtungen angeschlossen (Kanal, Trinkwasser,
Strom, Kommunikation). Die Wirmeenergieversorgung und Warmwasserbereitung erfolgt jeweils iiber
eine eigene Gastherme.

AuBenanlagen:
In den AuBlenanlagen befinden sich zwei Eigengérten.

Beide Wohneinheiten sind wohnungseigentumstaugliche Objekte.

Hinsichtlich der Bauweise, Innenausstattung, Heizung, Anordnung und Belichtung der Wohnrdaume wird
auf die Bauplidne und die zugehorige Baubeschreibung verwiesen.

Da es sich um gleichwertige Wohnungen handelt werden hinsichtlich Ausstattung, Allgemeinzustand und
Bautechnik werden fiir die Wohnungen keine unterschiedlichen Kriterien festgelegt.

Verbesserungen der Ausstattung, welche vom jeweiligen Wohnungsnutzer auf eigene Kosten
vorgenommen werden, bleiben bei der Nutzwertfeststellung aufler Betracht.

Die Nutzwerte ergeben sich aus den Nutzflichen unter Beriicksichtigung Zu- und Abschldgen
entsprechend § 8 (1) WEG.
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Pos. 5: Gutsbestand

Siehe beiliegenden Grundbuchsauszug. Auf Eintragungen wird hingewiesen.

Pos. 6: Klassifizierung des Nutzwertes
Festlegung des Regelnutzwertes (RNW):

Fiir den Regelnutzwert (RNW) wird die Wohnung 1 verwendet:

Wohnung mit Vollunterkellerung, Heizung mit Warmwasserbereitung mittels eigener Gastherme,
Wasser-, Kanal- und Stromanschluss gegeben. Kiiche mit direkter Belichtung, Bad und WC innerhalb des
Wohnungsverbandes und getrennt.

Die Voraussetzungen zur Begriindung von Wohnungseigentum sind gegeben. Die Wohnrdume werden
ausreichend belichtet und entsprechen dem allgemeinen Standard von Klein- und Mittelwohnungen.

Ausstattung 1t. Bauplan und Baubeschreibung.

RNW =1.00

Erliauterungen:

* Die in der Nutzwertberechnung angefiihrten Nutzwerte wurden nach der allgemeinen
Verkehrsauffassung festgesetzt, wobei als Regelnutzwert pro m? (RNW/m?2) der Wert 1,00 als
Bezugsbasis dient.

*  Der Nutzwert einer selbstidndigen Raumlichkeit oder eines Zuordnungsteiles wird unter Rundung
der Dezimalstellen in einer ganzen Zahl ausgedriickt (§ 8 Abs. 1 WEG 2002).

Nutzwerte von Zubehorteilen iSd. § 8 Abs. 2 WEG 2002, deren errechneter Wert unter eins liegt,
werden auf eins aufgerundet.

» Allfillig vorhandene Terrassen und Balkone werden im Sinne des § 8 Abs. 1 WEG 2002 und WRN
2009 durch Zuschldage zum Nutzwert der zugehorigen wohnungseigentumstauglichen Objekte
werterhohend beriicksichtigt.

10060Beschreibung.docx

BG 040 TZ 10396/2022



Hinweis:
Wohnraumlichkeiten im EG mit Vollunterkellerung: RNW = 1,00

Zuschlige und Abziige

Nutzwerte - Abschlige

Num NW Bezeichnung
A3 0,950 Wohnrdumlichkeiten im Erdgeschof3 mit geringfiigiger Unterkellerung: - 5 % des RNW
A8 0,975 Wohnung ohne 2. Badezimmer: - 2,5 % des Regelnutzwertes

Sonstige Nutzwerte

Num NW Bezeichnung
N1 0,500 Podest vor dem Wohnungseingang (wie Loggia): 0,50 x zugehorigen Nutzwertfaktor
N2 0,750 Wintergarten: 0,75 x zugehorigen Nutzwertfaktor

Nutzwerte des Zubehors

Num NW Bezeichnung

F1 0,400 Kellerriumlichkeiten als Aufenthaltsrdaume geeignet: - 60 % des Regelnutzwertes

F2 0,200 Kellerriumlichkeiten nur als Lagerrdume geeignet: - 80 % des Regelnutzwertes

F7 0,100 Gartenfliche < 200 m2: - 90 % des Regelnutzwertes

F8 Gartenfliache 200 m? - 400 m?: - 90 bis - 93 % (linear interpoliert)

F9 0,070 Gartenfliche > 400 m?: - 93 % des Regelnutzwertes

F13 0,175 Abstellraum 5 und Podest 3 im Erdgeschof3 mit schlechter Nutzung: - 83,5 % des RNW
F14 0,100 Abstellraum 4 im Kellergeschof3 mit sehr schlechter Nutzung, RH nur Im: - 90 % des RNW
F21 0,350 Leerer Dachboden, iiber Stiege begehbar, nicht im Verband, RH>1,50m: - 65 % des RNW
F22 0,200 Leerer Dachboden, iiber Stiege begehbar, nicht im Verband, RH<1,50m: - 80 % des RNW

BG O%GE@tM&ﬁgmgaert-Zuschlége verwendet1



Nutzwertberechnung

2500 Baden, Palffygasse 25

A) WOHNUNGEN
Haus Zuschlige | Nutzfl. | NW [Summen-Einzel{ Gesamt-
h tand
Whg e oo Bestndepegemtand. [ pitee] o i fpromd 0¥ TENW NW
Wohnung 1
EG Wohnnutzfliche 147,36 1,000 147736
EG Wintergarten 1 N2 19,97 0,750 14,98
162,34 162
Zubehor KG Flache fiir F1 F1 73,38 0,400 29,35
Zubehor KG Fliche fiir F2 F2 57,72 0,200 11,54
Zubehor EG Fliche fiir F13 F13 3,67 0,175 0,64
Nutzflache 41,53 42
Zubehor DB Dachraum 1, RH>1,50 F21 168,97 0,350 59,14
Zubehor DB Dachraum 1, RH<1,50 F22 19,75 0,200 3,95
Nutzfliche 63,09 63
Zubehor AuRen Garten 1 F8 346,70 0,078 27,04 27 294
Wohnung 2
EG Wohnnutzfliche A3 A8 141,90 0,925 131,26
EG Podest 2 (Loggia) N1 2,57 0,500 1,19
EG Wintergarten 2 N2 10,75 0,750 7.46
139,91 140
Zubehor KG Nutzflache, RH=1,00 F14 2,06 0,100 0,21 1
Zubehor DB Dachraum 2, RH>1,50 F21 152,41 0,350 53,34
Zubehor DB Dachraum 2, RH<1,50 F22 28,89 0,200 5,78
Nutzfldche 59,12 59
Zubehor AuBen Garten 2 F8 251,93 0,092 23,23 23 223
B) SONSTIGE SELBSTANDIGE RAUMLICHKEIT
Keine
C) KFZ - STELLPLATZE
Keine
|Summe der Nutzwerte aller Liegenschaftsanteile: 517

Nutzfldachen It. Nutzfldchentabelle (Anlage).
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Baden, am 01.08.2022
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Die Berechnung der Wohnhausanlage erfolgt auf der Grundlage des Einreichplans nach

Nutzflachentabelle

Planmafen der Baumeister Ing. Giinter Steurer Baugesellschaft m.b.H.,

2500 Baden, Conrad von Hotzendorf-Platz 2.

Plan Nr. des Einreichplans: 21 1494 v4 vom 14.07.2021
Zeichnungen (Dateinamen): 1494_EPL_Kellergeschof3

Uberpriifung der Nutzflichen: Zusitzliche Eintragungen in den Arbeitskopien.

1494_EPL_Erdgeschof}
1494 _EPL, Dachboden

Hinweis: Automatische Berechnung mittels digitaler Plédne.

A) WOHNUNGEN

Objekt
Wohnung 1

Zubehor
Zubehor
Zubehor
Zubehor
Zubehor
Zubehor
Zubehor
Zubehor

Zubehor
Zubehor
Zubehor
Zubehor

Zubehor
Zubehor
Zubehor

Zubehor
Zubehor

Zubehor

Geschof

EG
EG
EG
EG
EG
EG
EG
EG
EG
EG
EG
EG

KG
KG
KG
KG
KG
KG
KG
KG

KG
KG
KG
KG

EG
EG
EG

DB
DB

AuBen

BG OMGI%tmgﬁng%chentabellm

Raum

Vorraum 1
Bad 2
WC 1

Kiiche 1
Abstellraum 1

Zimmer 1

Zimmer 2

Zimmer 3

Zimmer 4
Bad 1

Wohnnutzfldche
Wintergarten 1

Gang 1
WC
Keller 1
Gang 2
Abstellraum 2
Zimmer
Abstellraum 1
Flache fiir F1

Abstellraum 3
Keller 2
Keller 3

Flache fiir F2

Podest 3
Abstellraum 5
Flache fir F13

Dachraum 1, RH>1,50
Dachraum 1, RH<1,50

Garten 1

Fliche

10,13
4,77
1,31

17,41
0,99

29,91

29,38

28,05

18,85
6,56

147,36

19,97

5,18
0,97
16,18
2,59
7,80
29,36
11,30
73,38

4,21
26,28
27,23
57,72

2,69
0,98
3,67

168,97
19,75

346,70



Objekt
Wohnung 2

Zubehor
Zubehor

Zubehor
Zubehor

Zubehor

GeschoB Raum
EG Vorraum 2
EG Bad 2
EG WC2
EG Kiiche 2
EG Zimmer 1
EG Abstellraum 2
EG Zimmer 2
EG Zimmer 3
EG Zimmer 4
EG Wohnnutzfliche
EG Podest 2 (Loggia)
EG Wintergarten 2
KG Abstellraum 4, RH=1,00
KG Nutzflache, RH=1,00
DB Dachraum 2, RH>1,50
DB Dachraum 2, RH<1,50

Aullen Garten 2

B) SONSTIGE SELBSTANDIGE RAUMLICHKEIT

Keine

C) KFZ - STELLPLATZE

Keine

D) ALLGEMEINE FLACHEN

AuBenanlagen:

Nicht zugeordnete Fldchen des Grundstiicks.

Wohnhaus:

Nicht zugeordnete Raumlichkeiten.

GZ. 10060/21
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Fliche

15,45
4,48
1,00

15,91

23,69
6,81

18,34

28,43

27,79

141,90

2,57
10,75

2,06
2,06

152,41
28,89

251,93
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GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 04002 Baden EINLAGEZAHL 643
BEZIRKSGERICHT Baden
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Letzte TZ 6069/2022
Einlage umgeschrieben gemdBl Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
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GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
201/3 GST-Flé&che (1079) Anderung in Vorbereitung
Bauf. (10) 458
Garten (10) 621 Palffygasse 25
Legende:

Bauf. (10) : Baufldchen (Gebaude)
Garten (10) : Garten (Garten)
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1 a geldscht
*Ahkkhkkhkhkhkhhhkhkhkkhkhkhhkhhkhhhkhkhhkhkhhkhdhkhkhkhkhhhrxx*k B R I I b b b b b I A I I b b b b b b b 2 b b b b b I a2 b b b b b 4
1 ANTEIL: 1/2
Katerine Lindhofer
GEB: 1959-05-06 ADR: Palffygasse 25, Baden 2500
f 358/2007 IM RANG 7625/2006 Kaufvertrag 2006-10-11 Eigentumsrecht
g 5211/2011 VerduBerungsverbot
h 6069/2022 Rangordnung flir die VerduBerung bis 2023-06-10 zugunsten
Bischof Zorn + Partner Rechtsanwdlte GmbH, FN 370741h, Seilerstétte
18-20, 1010 Wien, als Treuhdnder
2 ANTEIL: 1/2
Katerine Lindhofer
GEB: 1959-05-06 ADR: Palffygasse 25, Baden 2500
b 5107/2010 Kaufvertrag 2010-07-23 Eigentumsrecht
c 5211/2011 VerduBerungsverbot
d 6069/2022 Rangordnung fiir die Verduberung bis 2023-06-10 zugunsten
Bischof Zorn + Partner Rechtsanwdlte GmbH, FN 370741h, Seilerstétte
18-20, 1010 Wien, als Treuhdnder
R e I b b b b b S A b b b b b b b b A b b b b b (Sb b i db b b b b (b3 c R I b b b b b I e I b b b b b b d I 2 b b b b b db d b b b b b ab Sb a4
1 auf Anteil B-LNR 1
a 358/2007 Pfandurkunde 2006-10-18
PEFANDRECHT Hochstbetrag EUR 150.670, ——
flir Bank Austria Creditanstalt AG
b 4978/2009 Kautionsband
5211/2011 VORRANG von LNR 2 3 vor 1, jedoch nur hins BLNR 1
2 a 5211/2011 Schuldschein 2011-07-22
PFANDRECHT EUR 23.000, ——
1% 2, 9 % VZ, NGS EUR 2.300,—-—- fiir Land Niederdsterreich
b 5211/2011 VORRANG von LNR 2 vor 1, jedoch nur hins BLNR 1
3 a 5211/2011
VERAUSSERUNGSVERBOT gemdh § 11 Abs 3 NO WFG 2005 fiir Land
Niederdsterreich
b 5211/2011 VORRANG von LNR 3 vor 1, jedoch nur hins BLNR 1
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Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Darstellung im Maldstab der
Katastralmappe M 1:1000

KG.: Baden 04002
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Der Einreichplan dient als Grundlage fiir die bau- od. gewerl
rechtiiche Bewilligung. DIES IST KEIN AUSFUHRUNGSPLA

&

-

rgabe ohne meine Zustimmung ist untersagt!

PARIE [A[B @I D]

EINREICHPLA L3

Trennwand-Anderungen @ mlegung des
Kanal- u. Wasseranschlusses

in 2500 Baden, Palffygasse 25
GST .523 u. 201/3 - EZ 643 - KG 04002 Baden

BAUWERBER und

GRUNDEIGENTUMER | Katerine Lindhofer

Palffygasse 25
2500 Baden /Zrsie W/— g

-

Baugesellschaf
2500 BADEN Conrad.v Hisrendorfplatz 2
Tel: 02252109540 Fax 0225289541. 5

[BMWK & PK]

PLANINHALT ,

Grundrisse

Lageplan u. Bebauungsplan
BEHORDE

Dem ha. Pri:fungsverfahren gemafn

§ 20 (1) NO. BO. 2014 zugrunde geleg n{
Stadtgemeinde Baden,

Baubehorde, am . SJHU o

o e iaht..v C‘*‘t id
om_2 1. Aug. 2071 " o B8, 074

DATUM: 14.07.2021 |Mafstab: 1:100, 1:500 | PL.Nr.: 21 1494 v4

nehmigung erforderlich ist. Es besteht keine Anspruch auf vollstdndige Darstellung in

tellaufbauten sind nur soweit beschrieben, als dies fiir dis behbrdliche

laYaVaWlaVaVaYal

Dieser Plan nach dem Urheberrschisgesetz geschiitzt! Verwendung, Ver- vielfélitigung

u. Weite

0]

@ischer und bauphysikalischer Hinsicht.
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KellergeschoR M 1:100
Zubehor zu Wohnung 1

Vom Biiro Frosch wurden fehlende Angaben erganzt
und fehlende Angaben berichtigt (Rote Kennzeichnung).

L 15,94° L
7 7
£ 11,86° ¥ 4,08 £
L 65 |, 2,25° 45, 5,82 45, | 2,14 , 65, 1,18° 60 |, 1,08° 65 |
l 1 11 171 1 1 1 l 1 l
o| O
[To]Te] O <
©| © | v~ N
AV ==
[Ye)
- !
i FPH 80 28 o8 PH 132 |
= E <
= ™ <
|| = o —
0 o AR 2 <
<t 2 <
AR 1 Zimmer 200 & 7,80 m
%o 11,30 m? 29,36 m? ]
o| 0|
© =
X
o
- LOT i 2
% s E 0k
200 ~ A
N N
- 0|
le le
«© «©
- [«3[=] [o3[=] -~
» »
90- 90-
200 200
o Keller 3 a Keller 2 ] Keller 1 "
- , 26,28 m? 16,18 m? g
0 27,23 m? |
il FPH 230 FPH 230 B FPH 230 FPH 230 B EPH 230 |_
2L [ g
«© Yol
A «©
~ 1 Av
ol v ol o| 1 o| v
N~ < N~ < N~ < N~ <t o| 1
~| <
1,65 | 5,47 15,1 5,34° 15, 3,21° L, 65 |
il 1 11 11 1 1
1,65 | 2,39 L, 65 | 2,14 L, 65 | 2,09 L, 65 2,10 L, 65 | 2,55 , 65, 46
il 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 7 1
L 11,31° L 3,85 46,
il 1 17
L 15,63 L
7 7

BG 040 TZ 10396/2022



ErdgeschoR M 1:100

Vom Biuro Frosch wurden fehlende Angaben erganzt ]
und fehlende Angaben berichtigt (Rote Kennzeichnung).
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bei Wien
Stadtgemeinde Baden
Baubehorde
Hauptplatz 1, 2500 Baden
= aoechaiien | 8 Tel. +43 2252 86800 DW 375
Fax +43 2252 86800 DW 360
Katerine Lindhofer baubehoerde@baden.gv.at
Palffygasse 25 www.baden.at

2500 Baden bei Wien Offnungszeiten Frontoffice:

Mao, Mi, Do, Fr: 08.00 — 12.00 Uhr
Di: 08.00 - 19.00 Uhr

Ing. Oliver Kaluzik (bautechn.SV) / Kemb
DW 374, oliver.kaluzik@baden.gv.at

27.08.2021
Zahl: BAU-7082-2021 (bei Antwort bitte Zahl angeben)
= Katerine Lindhofer, Palffygasse 25,
Trennwand-Anderungen und Umlegung des Kanal- und Wasseranschlusses
baubehérdliche Bewilligung gemaR § 23 Absatz 1 in Anwendung des § 21 Abs. 4 Ziffer 1a in
Verbindung mit § 14 Ziffer 3 NO Bauordnung 2014

Bescheid

Uber das Ansuchen von Katerine Lindhofer, Palffygasse 25, 2500 Baden bei Wien, vom 22.05.2021,
hieramtlich eingelangt am 28.05.2021, zuletzt erganzt am 06.08.2021, wegen baubehérdlicher
Bewilligung fur das Vorhaben - Trennwand-Anderungen und Umlegung des Kanal- und
Wasseranschlusses - hat der Burgermeister der Stadtgemeinde Baden wie folgt entschieden:

Spruch
.

Der Burgermeister als Baubehorde . Instanz erteilt Ihnen tber Ihr Ansuchen vom 22.05.2021 geman
§ 23 Absatz 1 in Anwendung des § 21 Abs. 4 Ziffer 1a in Verbindung mit § 14 Ziffer 3 der NO
Bauordnung 2014, LGBI.Nr. 1/2015 in der derzeit geltenden Fassung die

Bewilligung
fur das nachstehend angefuhrte Vorhaben:

Trennwand-Anderungen und Umlegung des Kanal- und Wasseranschlusses in Baden, Palffygasse
25, Parz.Nr. 201/3, EZ 643, KG Baden unter Einhaltung der Bestimmungen der NO Bauordnung 2014
samt zugehdrigen Verordnungen.

II.

Es gelten nachstehende Auflagen:
Allgemeine Auflagen:

1. Der Beginn der Ausfihrung des Vorhabens ist der Baubehéorde gemiR § 26 der NO
Bauordnung 2014 innerhalb der in § 24 Absatz 1 vorgesehenen Frist (2 Jahre ab
Rechtskraft) unter Angabe des genauen Datums schriftlich mitzuteilen.

Vor Bauausfiihrung ist der beauftragte Baufiihrer geman § 25 Absatz 3 der NO
Bauordnung 2014 der Baubehérde schriftlich bekanntzugeben sowie ein Nachweis dessen
Befugnis anzuschlieBen.

Die fur den Baufuhrer bestimmten Plane und Beschreibungen werden diesem gesondert durch
die Baubehérde zugestellt.
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