MIETVERTRAG

abgeschlossen zwischen

Osterreichische Post Aktiengesellschaft,
FN 180219 d des Handelsgerichts Wien,
Rochusplatz 1, 2030 Wien,
als Vermieterin einerseits,

und

A1 Telekom Austria AG,
FN 280571 f des Handelsgerichts Wien,
LassallestralRe g9, 1020 Wien,
(nachfolgend auch , Telekom Austria®™ genannt),
als Mieterin andererseits

Vorbemerkung

Die A1 Telekom Austria Aktiengesellschaft (FN 280571 f des Handelsgerichts Wien) — vor Anderung der
Firmenbezeichnung infolge des Verschmelzungsvertrages vom 30.06.2010 ,Telekom Austria TA AG" - ,
Lassallestr. 9, 1020 Wien, als Gesamtrechtsnachfolgerin der Telekom Austria Aktiengesellschaft (144477 t des
Handelsgerichts Wien) gemiaR Spaltungs- und Ubernahmsvertrag vom 29.05.2007, ist, aufgrund eines
mundlichen Mietvertrages samt Zusatzvereinbarungen, Mieterin im Gebdude mit der Adresse 6632 Ehrwald,
Hauptstralie s.

Da die Osterreichische Post Aktiengesellschaft den Verkauf der gegensténdlichen Liegenschaft beabsichtigt, wird
zum Zweck der Klarstellung der Sach- und Rechtslage der Inhalt des konkreten Mietvertrages zum 15.04.2026
nunmehr schriftlich wiedergegeben.

L. Mieteinheit und Verwendungszweck

l.1.) Die Vermieterin ist AlleineigentUmer der Liegenschaft EZ gog KG 86008 Ehrwald, BG Reutte.

Auf dieser Liegenschaft befindet sich das Geb&ude mit der Adresse 6632 Ehrwald, Hauptstral3e 5.

l.2.) Gegenstand dieses Mietvertrages sind die in dem, diesem Vertrag als integrierender Bestandteil,
angeschlossenen Plan (Beilage ./TA1) ersichtlich gemachten Raumlichkeiten im Ausmaf3 von ca. 100,79
m2. Die Mieterin Ubernimmt die Raumlichkeiten in dem Zustand, in dem sie sich zum Zeitpunkt des
Abschlusses des gegenstandlichen Vertrages befinden. Der gegenstandliche Mietvertrag umfasst nicht
das bewegliche Vermdgen der Vermieterin.

Des Weiteren hat die Mieterin 2 Parkpldtze im Freien angemietet.

1.3.) Die Vermieterin vermietet an die Mieterin und diese mietet von der Vermieterin die in Punkt 1.2.)
beschriebene Mieteinheit geméafd den Bestimmungen dieses Vertrages. Das gegenstandliche
Mietverhdltnis unterliegt - abgesehen von der jedenfalls vertraglich vereinbarten Geltung der
Kindigungsschutzbestimmungen des Mietrechtsgesetzes (MRG) - nur soweit den Bestimmungen des
Mietrechtsgesetzes (MRG), als dessen Anwendung nicht vertraglich ausgeschlossen werden kann.

l.4.) Die Mieteinheit darf ausschlieRlich zur Unterbringung und zum Betrieb von technischen Einrichtungen,
insbesondere von Telekommunikationsanlagen, im Rahmen des Unternehmensgegenstandes ,Festnetz"
der Mieterin (alte Bezeichnung: ,Wahlamt") verwendet werden.
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1. Vertragsdauer

Das Mietverhéltnis ist auf unbestimmte Zeit abgeschlossen. Es kann unter Einhaltung einer einjahrigen
Kindigungsfrist zum 31. Dezember eines jeden Kalenderjahres von beiden Vertragsteilen in der gesetzlich
vorgeschriebenen Form (§ 33 MRG), zumindest aber mittels eingeschriebenen Briefes, aufgekindigt werden. Die
Vermieterin ist an die Kindigungsbeschrankungen des § 30 MRG gebunden.

11l. Mietzins, Nebenkosten; Betriebskosten

Der Mietzins besteht aus

e dem vereinbarten Hauptmietzins,
e den Nebenkosten und

e der Umsatzsteuer.

Der vereinbarte monatliche Hauptmietzins fir die Rdumlichkeiten betragt derzeit insgesamt netto EUR
863,22 zuzlglich einem Betriebskostenakonto von netto EUR 248,95/Monat, jeweils zuziglich
Umsatzsteuer in gesetzlicher Hohe von allen Mietzinsbestandteilen.

FUr die 2 Parkpldtze im Freien betragt der monatlich vereinbarte Mietzins netto Euro 71,29 zuziglich
20 % Umsatzsteuver.

Die Vermieterin optiert gemal3 § 6 Abs 2 UStG zur Umsatzsteuerpflicht des vereinbarten Mietzinses; die Mieterin
nimmt dies zustimmend zur Kenntnis.

Der monatliche Gesamtmietzins ist jeweils im Voraus bis zum Finften eines jeden Kalendermonats zu bezahlen.
Bei Zahlungsverzug werden Verzugszinsen iHd Monats-EURIBOR plus 5 % verrechnet.

Der gesamte Nettohauptmietzins ist wertgesichert nach dem von der Statistik Austria verlautbarten
Verbraucherpreisindex 1996 = 100 oder einem an seine Stelle tretenden Index, wobei als BezugsgrofRe die fir den
Monat Juli 1998 verlautbarte Indexziffer zu gelten hat. Schwankungen der Indexzahl nach oben oder unten bis
einschlielich 3 % bleiben unbericksichtigt. Der Spielraum ist nach jedem Uberschreiten nach oben neu zu
berechnen, wobei stets die auf3erhalb des jeweiligen Spielraums gelegene Indexzahl die Grundlage fur die
Neufestsetzung des Mietzinses als auch fir die Berechnung des neuen Spielraumes zu bilden hat. Die letzte
Indexanpassung erfolgte zum Mérz 2026 bei 200,70 Punkten.

Die Betriebskosten umfassen alle zur Erhaltung und zum Betrieb des jeweiligen Objektes und der dazugehdérigen
Flachen und Einrichtungen notwendigen Ausgaben, jedenfalls aber die von der Mieterin anteilig zu tragenden
Kosten und Aufwendungen gemafd § 21 bis 24 MRG samt Kosten fir Heizung und allféllige Klimaanlagen.
Betriebskosten sind insbesondere die Wasser- und Kanalisationsgebihren (nicht jedoch die diesbeziglichen
AnschlussgebUhren) sowie die Kosten fir die Kanalrdumung und Ungezieferbekdmpfung, die Kosten fir Licht-
und Kraftstrom fir das Mietobjekt (sofern kein eigener Energieliefervertrag besteht) und die allgemeinen
Bereiche des Objektes, Be- und Entwdsserung, Hausbesorgerentgelte, Bewachungsdienst und
HausverwaltungsgebUhren in angemessener Hoéhe, die Kosten angemessener Versicherungen wie Feuer-,
Haftpflicht-, Wasserleitungs-, Stromschdden, Sturmschadenversicherungen samt Glasbruchversicherung sowie
einer Versicherung gegen Ausfall von Mieten als Folge von Elementarereignissen und die fir die allgemeinen Teile
der Liegenschaft vorgeschriebenen Gebrauchsgebihren. Weiters zéhlen auRerhalb des Vollanwendungsbereiches
zu den Betriebskosten die Kosten der Erhaltung der Gemeinschaftsanlagen und -einrichtungen, Auf3enwande,
AulBenfenster, Dacher, Stiegenhauser und Hofrdume, Strom- und Wasserleitungen, Vorhandener Garagen, Lifte,
Parkplatze, Ladehofe, Grin- und Gartenanlagen, Zaune, aller Zugangs- und Zufahrtswege, Schneerdumung,
Mullabfuhr und Abfallbeseitigung und die Erfillung des jeweils fir den Betrieb des Hauses erteilten
Behordenauftrage.

Festgehalten wird, dass mit diesem Mietzins samtliche in diesem Vertrag und seinen Beilagen dargestellten
Rechte der Liegenschaftsnutzung und sonstigen Berechtigungen abgegolten sind.
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V. Instandhaltung, Beniitzung, Weitergabe/Untervermietung, Rickstellung Mietgegenstand,
Eigentumsverhaltnisse an vom Mieter eingebrachten Anlagen

IV.1. Allgemeine Vereinbarungen betreffend den Mietgegenstand

a) Die Mieterin ist verpflichtet, das Mietobjekt unter Ausschluss der Bestimmungen des § 1096 ABGB auf ihre
Kosten ohne Anspruch auf Ersatz jederzeit in einwandfreiem, funktionstichtigem Zustand zu erhalten und
samtliche Reparaturen auf eigene Kosten durchzufihren. Die Mieterin ist berechtigt, die fir ihren Betrieb
notwendigen und zweckmaRigen baulichen und technischen Anderungen durchzufihren. Die Mieterin ist diesfalls
verpflichtet, alle erforderlichen Genehmigungen auf eigene Kosten zu erwirken und sdmtliche behérdliche
Auflagen zu beachten und einzuhalten und auch alle damit verbundenen Instandhaltungs- und
Erneuerungsmafnahmen auf ihre Kosten zu setzen.

b) Die Mieterin hat die Benitzung des Mietobjektes unter Einhaltung aller behdrdlichen, insbesondere
feuerpolizeilichen und dienstnehmerschutzrechtlichen Vorschriften vorzunehmen und darf die Benitzung nur in
jenem Umfang durchfGhren, wie sie nach dem Gesetz oder den behérdlichen Vorschriften zulassig ist.

c) Die Untervermietung und / oder Weitergabe des Mietobjektes oder von Teilen desselben sowie die entgeltliche
oder unentgeltliche Zurverfigungstellung oder Ubertragung der Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag zur
Géanze oder zum Teil an Dritte, an denen die Vermieterin oder die Mieterin nicht direkt oder indirekt mehr als 50 %
der Stimmrechte halten oder welche ihrerseits nicht mehr als 50 % der Stimmrechte an der Vermieterin oder der
Mieterin halten, in welcher Form immer, bedarf der vorherigen schriftlichen Zustimmung der Vermieterin.

d) Bei Beendigung des Mietverhaltnisses ist der Mietgegenstand in ordnungsgemafiem, jederzeit vermietbaren
Zustand unentgeltlich und, soweit nicht anderweitige Regelungen getroffen werden, ohne Anspruch auf
Investitionsersatz zurickzustellen. Einrichtungen, die ohne Verletzung der Substanz entfernt werden kénnen,
sind ohne Anspruch auf Entgelt zu entfernen.

IV.2. Besondere Regelungen zu technischen Anlagen und Telekommunikationsleistungen der Mieterin

a) Die Mieterin ist EigentUmerin der aus den beiliegenden Planen (Beilagen./TB1-TBg) ersichtlichen und in der
beiliegenden technischen Dokumentation (Beilage./TC) beschriebenen Telekommunikations-,
Informationstechnologie- und Infrastrukturanlagen (inkl. allfalliger Telefonzellen) in und aufRerhalb des
Mietobjektes. Die Instandhaltung, Wartung, Anderung und Erneuerung dieser Anlagen wird ausschlief3lich von
der Mieterin durchgefihrt. Die Vermieterin ist verpflichtet, dies zu dulden.

b) Mit dem Mietrecht verbunden ist das Recht auf Belassung und Betrieb dieser Anlagen inklusive der jeweiligen
Zuganglichkeit.

¢) Mit dem Mietrecht der Telekom Austria ist weiters das Recht verbunden, die bestehenden und im
Kabellageplan (Beilage ./TK) sowie in den Erhebungspldnen (Beilagen ./TB1-./TB4) verzeichneten Anlagen auf
bzw. in der Liegenschaft und im Geb&dude zu haben, zu betreiben, zu erhalten, zu warten sowie sie im Falle eines
geanderten Bedarfes entsprechend zu dndern, auszutauschen und der jeweilige Eigentimer ist verpflichtet, dies
zu dulden, und seinerseits alle Eingriffe in diese Anlagen samt Zubehor zu unterlassen und diese fir die Mieterin
rund um die Uhr zuganglich zu erhalten. Neuverlegungen sind zuldssig, sofern keine wesentlichen Interessen des
EigentUmers beeintrachtigt werden.

d) Im Stoérungsfall, bei Umbauten und bei Anlagentausch ist die Telekom Austria berechtigt die in der Beilage
./TA2 eingezeichnete Abstellflache zur voribergehenden Aufstellung von transportablen Anlagen (z.B. Notstrom
oder Klimagerdte) zu nutzen. Mit dem Mietrecht verbunden ist weiters das Recht bei Bedarf mit
Servicefahrzeugen auf die Liegenschaft zu fahren und dieses fur die Zeit der Arbeiten abzustellen.

e) Bei Beendigung des Mietverhéltnisses ist die Mieterin berechtigt, nach Aufforderung durch die Vermieterin
verpflichtet, die in diesem Punkt IV.2. genannten technischen Anlagen und Einrichtungen auf eigene Kosten zu
entfernen und zu entsorgen. Die mit Zustimmung der Vermieterin im oder auf3erhalb des Mietobjektes
verbleibenden technischen Anlagen und Einrichtungen gehen sofern dies nicht anderweitig geregelt wird bei
Beendigung des Mietverhadltnisses entschadigungslos in das Eigentum der Vermieterin Gber.
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IV.3. Regelungen fir gebdudetechnische Anlagen

a) Eine Auflistung der gebaudetechnischen Anlagen inkl. Standort und Zuordnung der Wartungs-, Kontroll- und
Erhaltungspflicht ist in der Beilage ./TD (,Allg. technische Dokumentation - Gebdudetechnische Anlagen®)
enthalten.

Zur Ausstattung des Gebdudes gehért die Blitzschutz- und Erdungsanlage; diese wurde dem Stand der Technik
zum Errichtungszeitpunkt entsprechend fir Informations- und Telekommunikationseinrichtungen ausgefihrt und
ist diesem gemaf’ zu warten (zu Gberprifen) und instand zu halten.

b) Im Falle von Umbauarbeiten an geb&dudetechnischen Anlagen sind die spezifischen Anforderungen der
Telekom Austria zu bericksichtigen.

¢) Sollte die Vermieterin Umbauarbeiten, Sanierungen udgl. durchfihren, bei denen eine Beeintrachtigung des
Betriebes der Mieterin moglich ist, muss vor Beginn der Bauvarbeiten die Mieterin rechtzeitig verstandigt werden,
damit die erforderlichen MaRnahmen (z.B. Schutz der Technik, Ausfallstromversorgung installieren usw.) gesetzt
werden kdnnen. Arbeiten, welche den Betrieb der Anlagen der Mieterin durch Erschitterungen, Staub oder
Exposition mit Feuchtigkeit beeintrdchtigen konnten, sind vorab in zeitlicher und inhaltlicher (vor allem
technischer) Hinsicht mit der Mieterin abzustimmen.

Die Mieterin ist in derartigen Fallen zur umgehenden Bekanntgabe einer kompetenten Ansprechperson, zur
fachkundigen Mitwirkung und zur schriftlichen Stellungnahme binnen angemessener Frist sowie zur mdglichsten
Bericksichtigung der wesentlichen Interessen des Vermieters in zeitlicher und wirtschaftlicher Hinsicht
verpflichtet.

Bestehende Einbringéffnungen dirfen nicht verschlossen und verbaut werden und missen jederzeit fir die
Mieterin zuganglich bleiben, sofern diese der Mieterin fur die allféllige Einbringung und/oder Entfernung von
Anlagen oder Anlagenteilen dienen kénnten.

d) Die Vertragsparteien vereinbaren, dass die Kosten fir Wartungs-, Kontroll- und Erhaltungsarbeiten udgl. an
gebdudetechnischen Anlagen alleinig von der Mieterin zu tragen sind, wenn sich eine Anlage in der
ausschlieflichen Gewahrsame der Mieterin befindet und / oder es sich um eine alleinig von der Mieterin genutzte
Anlage handelt, soweit in den Beilagen nicht abweichend geregelt. Ungeachtet von Eigentum und Gewahrsame
hat die Mieterin aber jedenfalls das Recht, an der betreffenden Anlage, sofern sie Einrichtungen der Mieterin
versorgt, fUr den Betrieb erforderliche Handlungen (wie zum Beispiel Schalttatigkeiten) durchzufGhren.

e) Sollte in Zukunft die Heizung entsprechend neu gestaltet werden und/oder ein Subzahler fir die Heizung im
Mietobjekt eingebaut werden, so wird bereits jetzt vereinbart, dass in diesem Fall die Tragung der Heizkosten
nach tatsachlichem Verbrauch zu erfolgen hat. Festgehalten wird in diesem Zusammenhang, dass die Mieterin
auf eigene Kosten zum dauerhaften Abklemmen der Heizkdrper in den Mietflachen berechtigt ist; dies gilt ggfls.
fur alle betr. Heizkdrper gemeinsam, was die Mieterin der Vermieterin schriftlich mitzuteilen hat, und womit sie
unwiderruflich aus der zentralen Heizversorgung des Gebdudes ausscheiden wiirde.

Sollte in Zukunft die Stromversorgung neu gestaltet werden und / oder Subzahler fir die Stromversorgung von
einzelnen Teilen des Gebdudes eingebaut werden, so wird bereits jetzt vereinbart, dass in diesem Fall die Tragung
der Stromkosten nach tatsachlichem Verbrauch zu erfolgen hat. Festgehalten wird in diesem Zusammenhang,
dass beide Vertragsparteien auf eigene Kosten zur Neugestaltung der Stromanlage (Trennung der Stromkreise)
bzw. dem Einbau eines Subzahlers berechtigt sind.

f) Die Vermieterin stellt der Mieterin die elektrische Energieversorgung im Umfang gemaf3 Beilage ./TD fUr die
Dauer des Mietverhaltnisses zur Verfigung. Einen Gber den permanenten Leistungsbedarf an elektrischer Energie
gemal’ ./TD hinausgehenden Spitzenbedarf, bis zu dem in der genannten Beilage angefihrten Maximalwert, hat
der Vermieter Uber Aufforderung der Mieterin unverziglich auf seine Kosten zur Verfigung zu stellen

g) Bei Beendigung des Mietverhaltnisses gehen die von diesem Punkt 1V.3 umfassten Einrichtungen und Anlagen
— soweit der Mieterin ein Eigentum vorbehalten geblieben ist - entschadigungslos in das Eigentum der
Vermieterin Uber und dirfen diese von der Mieterin ohne Zustimmung des Vermieters nicht entfernt werden.
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IV.4. Merkblatt zum Schutz von Telekommunikationslinien

Die Vermieterin bestatigt, das Merkblatt der Telekom Austria zum Schutz von Telekommunikationslinien und die
Richtlinien zum Schutz unterirdischer Telekommunikationslinien der Telekom Austria (TK-Schutzanweisung)
erhalten zu haben.

V. Sonstige Bestimmungen

V.1.) unwirksame Vereinbarungen

Sollten einzelne Vertragsbestimmungen unwirksam sein oder werden, dann sind sie so auszulegen bzw. zu
ergdnzen, dass der mit der betroffenen Bestimmung verbundene wirtschaftliche Zweck weitestgehend erreicht
wird. Die Giltigkeit der Gbrigen Vertragsbestimmungen wird dadurch nicht beriGhrt.

V.2.) Schriftformklausel
Anderungen des Vertrages bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform. Dies gilt auch fir ein Abgehen
von diesem Formerfordernis.

V.3.) Rechtsnachfolge

Alle Rechte und Pflichten aus diesem Vertragsverhaltnis gehen hinsichtlich beider Vertragsparteien auf allfallige
jeweilige Rechtsnachfolger Uber und verpflichten sich beide Vertragsparteien den Vertrag jeweils vollinhaltlich zu
Uberbinden.

V.4.) Beilagen
Die Vertragsbeilagen wurden der Mieterin zur Einsicht und Prifung Ubergeben bzw. wurden diese von der
Mieterin bereitgestellt. Sémtliche Beilagen bilden einen integrierenden Bestandteil des Vertrages.

V.5.)  Gerichtsstand
Uber Streitigkeiten aus diesem Vertragsverhéltnis entscheidet das sachlich zustdndige Gericht am Sitz der
Mieterin.

V.6.) GebuUhren und Abgaben
Allféllige aus diesem Vertrag erwachsende Gebihren nach dem Gebihrengesetz trégt im Innenverhaltnis die
Mieterin.

Beilage ./TA1:  Plan mit Kennzeichnung der Mieteinheit im UG
Beilage ./TA2:  Lageplan

Beilage ./TB1:  Erhebungsplan UG

Beilage ./TB2:  Erhebungsplan EG

Beilage ./TB3:  Erhebungsplan 1.0G

Beilage ./TB4:  Erhebungsplan DG

Beilage ./TC: Dokumentation Anlagen der Mieterin

Beilage ./TD: Dokumentation der gebaudetechnischen Anlagen
Beilage ./TK: Kabellageplan
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6632 Ehrwald
Hauptstralle 5

Technische Dokumentation der Anlagen im Eigentum der A1-TA

Batterieanlagen / Akkumulatoren (BAT) gem. Plan

Type: | 2 x 24 Zellen FIAMM 6 OPzS 600 ( 2013 ) |

Gleichrichteranlagen (GRA) gem. Plan

Type: | Klein 4 x 110A/440/24W (2012) |

Raumlufttechnische Anlagen (RLT) gem. Plan

Normklimaanlage Systemraum:

Fabrikat: | Hotspotabsaugung Fa. Hiesmayr ( 2012) |

Type: | Lufter AIRBOX A20-07Q / Regelung K&P BMR410 |

Betriebsspannungsverteiler fiir die Telekomeinrichtungen (VERT, BSV) gem. Plan

Planeintrag E

Bei- oder untergeordnete infrastrukturelle Systeme

Planeintrag Anspeiseleitungen
(Leitungen ab der
Niederspannungsverteilanlage) zwischen
den einzelnen Anlagenteilen wie z.B.
Gleichrichter zu Batterie (Batterie,

Notstromanlage usw.) und zu den nicht
Komponenten der Telekom — vorhanden
Planeintrag Frischluftansaugung E
nicht
Planeintrag Brandschutzklappen - vorhanden
Planeintrag Luftverteilsysteme
(z.B. Liftungskanale, Liftungsgitter) ja -—
nicht
Planeintrag Kalt- und Kiihlwasserverrohrung --- vorhanden
Planeintrag nicht
Automations- und Regelungstechnikanlagen --- vorhanden
Planeintrag nicht
Kaltemittelleitungen samt ihren Einbauten - vorhanden
12.06.2026
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micht
Telefonzellen vorhanden
Anzahl | - |
Standort | - |
Eigentum und Recht des Betriebes | - |
Wartungs- und Instandhaltungsverpflichtung | - |

12.06.2026 .
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6632 Ehrwald
Hauptstralle 5

Allgemeine technische Dokumentation

Gebdudetechnischer Anlagen

Trafostation vorhanden

Standort

Wartungs- und Instandhaltungsverpflichtung
Standort Stromzéhler

Standort Stromzahler Eigentimer

Auflistung der Stromzéahler Eigentimer
Standort sonstiger Stromzahler

Auflistung sonstiger Stromzéahler
Nachtstromzahler inkl. Rundsteuerempfanger

Anzahl Nachtstromzahler

elektrischer Leistungsbedarf A1 TA

Sicherheits- und Fluchtwegorientierungsbeleuchtung

Art der Sicherheits- und Fluchtwegorientierungsbeleuchtung

Einzelakkuleuchten
Zentral- od. Gruppenbatterieanlage Eigentimer
Zentralbatterieanlage Telekom

Schnittstelle bei Zentralbatterieanlage A1
Telekom

Standort der Schalttafel bei
Zentralbatterieanlage A1 Telekom

Wartungs- und Instandhaltungsverpflichtung

Brandmeldeanlage
Brandmeldeanlage vorhanden

Standort

12.06.2026

Allgemein

Beilage ./TD

| | nein

Keller-Gang U1.01

Zahler 1: Arzt
Zahler 2: Restflachen
Zahler 3: A1-Telekom

| | nein

| | nein

Angabe entfallt

Angabe entfallt

Liegenschaftseigentumer

ja | I

EG Stiegenhaus E.21

Post.Immobilien



Uberwachungsschutz gem. Aulis

Wartungs- und Instandhaltungsverpflichtung

Heizungsanlage

Art des Heizungsmediums

Art der Weiterverrechung der Heizkosten
Elektronachtspeicherheizung
Gesamtmessanlage

eigene Messanlage Post AG

eigene Messanlage A1 Telekom - Flache
Eigene Messanlage sonstige Mieteinheiten

Wartungs- und Instandhaltungsverpflichtung

Blitzschutz- und Erdungsanlage

Art und Ausfiihrung der Anlage entspricht den jeweiligen Vorschriften gema ONORM bzw. den

Beilage ./TD

Teilschutz

Liegenschaftseigentumer

l Gas |
l Betriebskosten

l | l nein

| ia | | |
l | l nein |
l | l nein |
| | l nein |
l Liegenschaftseigentiimer |
| ja | | |

seinerzeitigen spezifischen Vorgaben der Telekom zum Zeitpunkt der Errichtung.
Der Ausfihrungsumfang dient zum Schutz der fernmeldetechnischen Anlagen und bedarf

bei Anderungen der Zustimmung der Telekom.

Wartungs- und Instandhaltungsverpflichtung

12.06.2026

Allgemein

Liegenschaftseigentiimer

Post.Immobilien
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T p— Erdkabeltrasse

Baufortschrittstrasse

Teilnehmertrasse
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Lange besitzen.

Wichtiger Hinweis: Es wird keinerlei Haftung beziiglich Datengenauigkeit und Rechtssicherheit Ubernommen!
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Praambel

Die A1 Towers Holding GmbH ist als Rechtsnachfolgerin der A1 Telekom Austria AG bzw. der
Telekom Austria AG, aufgrund eines mindlichen Bestandvertrages samt Zusatzvereinbarungen
mit ihrer Telekommunikationsanlage mit der internen Bezeichnung T 028, Bestandnehmerin
auf der dzt. im Eigentum der Osterreichischen Post Aktiengesellschaft stehenden Liegenschaft
EZ 909 KG 86008 Ehrwald, BG Reutte, mit der Adresse 6632 Ehrwald, HauptstraBe 5, samt

BESTANDVERTRAG

abgeschlossen zwischen den (Vertrags-)Parteien

Osterreichische Post Aktiengesellschaft
FN 180219d, UID-Nr. ATU46674503
A-1030 Wien, Rochusplatz 1,

nachfolgend auch ,Bestandgeber" genannt,

und

Al Towers Holding GmbH
LassallestraBBe 9,1020 Wien
FN: 543743y
UID: ATU 76115115

nachfolgend auch ,Bestandnehmerin® genannt,

wie folgt:

aufstehendem Geb&ude.

Da die Osterreichische Post Aktiengesellschaft den Verkauf der gegenstdndlichen Liegenschaft
beabsichtigt, wird zum Zweck der Klarstellung der Sach- und Rechtslage der Inhalt des
konkreten Bestandvertrages zum Stand 15.04.2026 nunmehr schriftlich wiedergegeben wie

folgt:

I.

1.1 Der Bestandgeber

Klassifizierung: Intern

Vertragsgegenstand
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ist Eigentimer der Liegenschaft EZ 909 KG 86008 Ehrwald,
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1.2 Der Bestandgeber gibt der Bestandnehmerin fiir deren Telekommunikationsanlage
(soweit fur die Bestandnehmerin erforderlich inkl. Richtfunkanlagen) einvernehmlich die
in der angeschlossenen Planbeilage J1 festgelegten, geeigneten
Teile/Flachen/Raumlichkeiten (Raum im 1. OG 1.04 mit 24,86 m2) der/des oben
genannten Liegenschaft/Gebdudes in Bestand.

1.3 Die Bestandnehmerin hat auf der/dem oben genannten Liegenschaft/Gebdude eine Tele-
kommunikationsanlage, soweit fir die Bestandnehmerin erforderlich samt Richtfunk-
anlagen, mit den erforderlichen Tragekonstruktionen, ggfls. - soferne nicht im Inneren
des Gebdudes - samt Behausung flir das erforderliche Equipment (z. B. Container,
Funkraum, Flache fir Outdoorequipment etc.), einschlieBlich Antennenanlagen sowie
einschlieBlich samtlicher fir Telekommunikationsdienstleistungen erforderlichen tech-
nischen Einrichtungen, im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften errichtet und ist
berechtigt, diese zu betreiben und zu unterhalten sowie dem jeweiligen aktuellen Stand
der Technik entsprechend zu @ndern, zu erganzen und zu erneuern und aus-, ab- oder
umzubauen. — Der Bestandgeber hat dies zu dulden.

1.4 Die Telekommunikationsanlage dient dem Betrieb von Telekommunikationsdiensten und
umfasst die dafiir erforderlichen technischen Anlagen, Gerate, Anschliisse und Kabel. Die
Bestandnehmerin ist berechtigt, alle dafiir derzeit und zukiinftig notwendigen Kabel und
Leitungen zu verlegen/auszutauschen sowie eine Erdungsanlage zu errichten. Der
Bestandgeber wird auch die damit verbundenen, zukinftigen Bautatigkeiten dulden und
raumt der Bestandnehmerin sowie von ihr beauftragten oder bevollmachtigten Dritten
zum Zwecke der Errichtung, Anderung, Ergédnzung und Erneuerung der Anlagen/
Kabel/Leitungen wahrend der Vertragsdauer das jederzeitige, ungehinderte Zufahrts-/
Zugangsrecht Uber die/in das in Punkt 1.1 angeflihrten Liegenschaft/Gebaude ein. Soweit
erforderlich, gestattet der Bestandgeber an geeigneter Stelle auch den Einbau eines
Schlusseltresors.

1.5 Der Bestandgeber erwirbt an den von der Bestandnehmerin eingebrachten Einrichtungen
kein Eigentum. Die eingebrachten Gegensténde bleiben im Eigentum des Einbringenden.
Die Telekommunikationsanlage ist nur zu einem voriibergehenden Zweck bestimmt.

1.6 Der Bestandgeber ist verpflichtet, die Vertragsgegenstand in brauchbarem Zustand zu
erhalten.

1.7 Fur die Versorgung der Telekommunikationsanlage mit elektrischer Energie wird ein
Netzanschluss bendétigt. Dieser wird von der Bestandnehmerin entweder direkt (mit dem
Energielieferanten) hergestellt, oder es werden - im Einvernehmen mit dem
Bestandgeber - erforderliche Netzanschliisse mitbenutzt und erforderliche Zwischen-
zahler fachgerecht installiert. Die Kosten flir die Herstellung samtlicher Installationen
sowie die Energiekosten der Telekommunikationsanlage (siehe dazu allerdings auch noch
im Folgenden, insbes. Punkt 1.8) tragt die Bestandnehmerin. Die Bestandnehmerin ist
auch zur Aufstellung und zum Betrieb eines temporaren Notstromaggregates berechtigt.

1.8 Sollte allerdings - soweit nicht bereits vorhanden - eine der beiden Parteien in Zukunft
eine Stromtrennung (mit eigenem Zahler oder Sub-Zahler fir die Tele-
kommunikationsanlage) winschen, damit die Stromkosten nach tatsachlichem Verbrauch
abgerechnet werden kénnen, so sind die daftir erforderlichen Kosten bzw. Aufwendungen
von jener Partei zu tragen, die eine solche Neugestaltung der Stromanlage winscht. - In
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diesem Zusammenhang wird dann auch zu berlicksichten sein, dass der Bestand-
nehmerin weiterhin der von ihr in der Vergangenheit bendtigte Spitzenleistungsbedarf an
Strom regelmaBig zur Verfliigung steht, und die Bestandnehmerin vom Stromlieferanten
keine weiteren Strombezugsrechte erwerben muss.

1.9 Der Bestandgeber verpflichtet sich, die Bestandnehmerin bei allen erforderlichen
zukinftigen Behdérdenverfahren nach besten Kraften zu unterstiitzen, und insbesondere
die fur den Betrieb, die Erneuerung und/oder Erganzung und den Aus-, Um- oder Abbau
der Telekommunikationsanlage notwendigen Erkldrungen abzugeben, die erforderlichen
Unterschriften (z. B. fur Einreichplane, Bauansuchen und ahnliche Antrdage) zu leisten
oder Vollmachten auszustellen.

II. Vertragsdauer/Beendigung

2.1 Das Vertragsverhaltnis wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossen und kann von jeder
Vertragspartei unter Einhaltung einer einjéhrigen Kiindigungsfrist jeweils zum Ende eines
Kalenderjahres mittels eingeschriebenen Briefes ordentlich gekliindigt werden. Der
Bestandgeber verzichtet allerdings darauf, das Vertragverhaltnis vor Ablauf des Jahres
2033 durch ordentliche Kiindigung zu beenden.

2.2 Die Kindigung des Vertrages erfolgt mittels eingeschriebenen Briefes, sofern sie
handschriftlich gezeichnet wird. Im Fall der qualifizierten elektronischen Signatur erfolgt
die Ubermittlung elektronisch.

2.3 Die Bestandnehmerin ist berechtigt, und auf Aufforderung durch den Bestandgeber hin
verpflichtet, bei Beendigung des Vertragsverhaltnisses die Anlagen zu entfernen und den
vorherigen Zustand wieder herzustellen.

III. Vorzeitige (auBerordentliche) Auflosung aus wichtigem Grund

Der Bestandvertrag kann aus wichtigem Grund mit sofortiger Wirkung mittels schriftlicher
Erklédrung aufgeldst werden, insbesondere

3.1 durch den Bestandgeber,
e wenn die Bestandnehmerin mit den Zahlungen in Verzug gerat und trotz schriftlicher
Mahnung unter Setzung einer 4-wdchigen Nachfrist ihren Zahlungsverpflichtungen
nicht nachkommt;

3.2 durch die Bestandnehmerin,
e wenn der Vertragsgegenstand von der Bestandnehmerin flr den vereinbarten
Zweck bzw. aus technischen und/oder kommerziellen und/oder rechtlichen Griinden
(z. B. Entzug der Allgemeingenehmigung) nicht mehr verwendet werden kann;

3.3 durch den Bestandgeber oder die Bestandnehmerin,
¢ wenn jeweils die andere Vertragspartei wesentliche Bestimmungen dieses Vertrages
verletzt und innerhalb einer schriftlich zu setzenden Frist von 4 (vier) Wochen den
vertragsgemaBen Zustand nicht wiederherstelit.
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IV. Entgelt und Zahlung

4.1 Als Bestandentgelt fiir die laufende Nutzung wird ein monatlicher Betrag in H6he von
Euro 197,52 (in Worten: EURO einhundertsiebenundneunzig/52) vereinbart.

4.2 Eine Stromtrennung hat bereits stattgefunden bzw. wird der Strom fur die
Telekommunikationsanlage mit einem eigenen Zahler oder Sub-Zahler erfasst. Der Strom
wird von der Bestandnehmerin bzw. der Al Telekom Austria AG direkt mit dem
Versorgungsunternehmen abgerechnet.

4.3 Der Bestandgeber bestdtigt, dass er das Entgelt bzw. die allfallige Stromkostenpauschale
nach den Bestimmungen des § 6 Abs. 2 UStG 1994 als steuerpflichtig behandelt. Die
gesetzliche Umsatzsteuer von gegenwartig 20 % wird daher zusatzlich vereinbart.

4.4 Die demgemaB falligen monatl. Entgelte sind von der Bestandnehmerin jeweils bis zum
dritten Werktag eines Kalendermonats auf das Konto der Osterreichischen Post AG, zu
entrichten. — Der Bestandgeber legt Rechnungen gem. § 11 Abs. 1 UStG.

Mit der entsprechenden Entrichtung sind alle den Vertragsgegenstand betreffenden
Steuern, Abgaben und Lasten welcher Art auch immer, bei Entrichtung einer Strom-
bezugspauschale auch die betreffenden Energiekosten, endgliltig abgegolten.

4.5 Es wird Wertbestandigkeit des Entgelts und der allfalligen Strombezugspauschale nach
dem von der Statistik Austria monatlich verlautbarten Verbraucherpreisindex 1986 oder
dem an seine Stelle tretenden (Nachfolge-)Index vereinbart.

Ausgangsbasis flur diese Wertsicherung ist die fir den Monat Jéanner 2025 verlautbarte
Indexzahl mit 252,20 Punkten. Indexschwankungen bleiben bis einschlieBlich funf
Prozent unberiicksichtigt. Dieser Spielraum ist bei jedem Uber- oder Unterschreiten auf
eine Dezimalstelle neu zu berechnen, wobei stets die erste auBerhalb des jeweiligen
Spielraumes gelegene Indexzahl die Grundlage sowohl flr die Neuberechnung des
Entgeltes als auch flir die Berechnung des neuen Spielraumes zu bilden hat.

V. Mitbenutzung, Abtretung/Ubertragung

5.1 Der Bestandnehmerin ist es - auch wiederholt - gestattet, den Vertragsgegenstand ganz
oder teilweise, entgeltlich oder unentgeltlich, auch Dritten zu Uberlassen sowie eine
Abtretung bzw. Ubertragung der Bestandrechte vorzunehmen. Damit ist die
Bestandnehmerin auch berechtigt, die Telekommunikationsanlage durch Dritte mitnutzen
zu lassen.

5.2 Der Bestandgeber gewdhrt auch diesen Mitbenutzern jederzeit ungehinderten Zugang zu
allen Teilen des Vertragsgegenstandes. Er gestattet ihnen insbes. auch die Verlegung der
fur diese Mitbenutzung erforderlichen Kabel und Leitungen.

5.3 Weiters kommen den Mitbenutzern dieselben Rechte gem. Punkt I., wie auch der
Bestandnehmerin, zu.
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VI. Rechtsnachfolge

6.1 Die Vertragsparteien sind - sei es auch wiederkehrend - berechtigt und verpflichtet,
samtliche Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag auf die jeweiligen Rechtsnachfolger zu
Uberbinden.

6.2 Der Bestandgeber verpflichtet sich bei einem Eigentimerwechsel der/des in Punkt 1.1
genannten Liegenschaft/Gebaudes, samtliche Pflichten, seinem Rechtsnachfolger voll-
inhaltlich aufzuerlegen; dies umfasst auch die gegenstidndliche Uberbindungs-
verpflichtung. - Der Bestandgeber wird im Falle eines VerstoBes gegen diese
Verpflichtungen der Bestandnehmerin schadenersatzpflichtig.

6.3 Der Bestandgeber hat der Bestandnehmerin jede Anderung der Eigentumsverhéltnisse an
der/dem Liegenschaft/Gebaude unverzlglich schriftlich mitzuteilen.

VII. Haftung

7.1 Die Bestandnehmerin haftet dem Bestandgeber im Rahmen der gesetzlichen
Bestimmungen fur alle Schéden, die nachweislich dem Bestandgeber im Zusammenhang
mit der Errichtung und dem Betrieb der Telekommunikationsanlage entstehen.

7.2 Der Bestandgeber haftet flir Schaden an den Einrichtungen der Bestandnehmerin, die
durch ihn oder ihm zurechenbare Dritte am Vertragsgegenstand entstehen.

7.3 Der Bestandgeber hat alles zu unterlassen, was zu Stérungen und Beeintrachtigungen
des Betriebes der Telekommunikationsanlage fihren kann.

7.4 Der Bestandgeber hat im Fall einer gerichtlichen Auseinandersetzung die Bestand-
nehmerin unverziglich und nachweislich in Kenntnis zu setzen und - auf deren Wunsch -
alle erforderlichen rechtlichen Schritte liber einen Vertrauensanwalt der Bestandnehmerin
auf deren Kosten dagegen zu setzen.

7.5 Im Falle einer beabsichtigten Errichtung und des Betriebs von Telekom-
munikationsanlagen Dritter wird der Bestandgeber dem/den Dritten auferlegen, die
Errichtung und den Betrieb von deren Telekommunikationsanlagen im Vorhinein mit der
Bestandnehmerin  einvernehmlich  abzustimmen, um  Beeintrachtigungen der
Telekommunikationsanlage der Bestandnehmerin zu vermeiden.

VIII. Vertraulichkeit und Datenschutz

8.1 Die Vertragsparteien werden den Inhalt dieses Vertrages tunlichst vertraulich und in
Einhaltung der jeweils geltenden gesetzlichen Datenschutzbestimmungen behandeln.
Jedenfalls zulassig ist eine erforderliche Datenweitergabe 2zu Zwecken der
Rechtsverfolgung und Rechtsverteidigung, gegentliber Dienstleistern, zur Wahrnehmung
von Konzernberichtspflichten und im Zusammenhang mit einer Weitergabe der
gegenstandlichen Bestandrechte.
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8.2 Beide Vertragsparteien sind jedenfalls mit der Erhebung, Speicherung und elektronischen
Verarbeitung personenbezogener Daten (Name, Kontaktdaten, Bankverbindung)
einverstanden, soweit dies im Zusammenhang mit der Administration des Vertrages und
der Bezahlung des Entgeltes erforderlich ist.

IX. Sonstige Bestimmungen
9.1 Genannte Beilagen gelten als integrierende Bestandteile dieses Vertrages.

9.2 Anderungen und Ergdnzungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform (im Sinne von
handschriftlicher oder gesetzlich gleichgestellter Unterfertigung). Von diesem
Formerfordernis kann nur schriftlich abgegangen werden. Es bestehen keine mindlichen
Nebenabreden bzw. verlieren solche mit Unterfertigung dieser Urkunde ihre
Rechtsverbindlichkeit.

9.3 Erklarungen gelten als zugegangen, wenn sie an die zuletzt schriftlich bekannt gegebene
Adresse der jeweils anderen Partei gesandt wurden und dort eingelangt sind. Bei
postalischer Hinterlegung gilt der erste Tag der Abholmdglichkeit als Tag der Zustellung.
- Wiinschen die Parteien - zumindest im Rahmen laufender, routinemaBiger vertraglicher
Abwicklungen - Email-Verkehr, so werden sie einander ihre Bezug habenden Mail-
Adressen bekanntgeben.

9.4 Samtliche im Zusammenhang mit der Errichtung dieses Vertrages anfallenden Kosten,
Steuern, Geblhren und Abgaben tragt die Bestandnehmerin. Die Kosten etwaiger
Rechtsberatung einschlieBlich Vertragserrichtungskosten tragt jede Partei endgultig fur
sich selbst.

9.5 Sollten einzelne Bestimmungen dieser Vereinbarung ganz oder zum Teil unwirksam sein
oder werden, so wird die Rechtswirksamkeit der Ubrigen Bestimmungen hievon nicht
berihrt. Die Vertragsparteien verpflichten sich, anstelle der unwirksam gewordenen
Bestimmungen eine neue Regelung zu treffen, die dem beabsichtigten Zweck der
unwirksamen Bestimmung wirtschaftlich am nachsten kommt.

9.6 Als ausschlieBlicher Gerichtsstand fiir alle Streitigkeiten aus oder im Zusammenhang mit
diesem Vertrag wird das sachlich zustandige Gericht fir A-1010 Wien vereinbart. Es
kommt &sterreichisches Recht - unter Ausschluss internationaler Kollisionsnormen und
der Bestimmungen des UN-Kaufrechts - zur Anwendung.
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EZ: 909 GST.NR.: 1955/1

TRAGWERKSEIGENTUMER:

A1 Towers Holding GmbH

STANDORT KOORDINATEN: LEGENDE: BESTAND
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Lassallestralte 9 OST/RECHTS: 217836 - 10° 55' 05,51"
1020 Wien

MERIDIAN: 28 .
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ANTENNENLEGENDE A1 TELEKOM AUSTRIA

CUserslkrista kastanovalDeskiop\EuroTeleSites Logo 18dpijpg

REGIONALSTELLE:

Region West - Regionalburo INNSBRUCK

. . Kabel- | Lange | Kabel- | Lange
Sektorbezeichnung| Azimuth | Antennen-UK typ (m typ (m Antennentyp
STANDORTBESCHREIBUNG STROMLAUFPLAN:
900-1 LWL 40m 172" 5m Bestandgeber Ubergabekasten
1800-L11 LWL 40 1/2" 5
0° +22,00m m m HW_ASI4518R39v07 TIWAG
2100-1 LWL 40m 1/2" 5m 63A|F =1 -
Bestandgeber (BG): I =
- - - - Anteil 1/1: | 8
800-L7 LWL 40m 1/2" 4m Osterreichische Post Aktiengesellschaft o J m
900-2 LWL | 40m | 112" | 4m Posigacse 8 ZV (1ZP) mit Zahler SOA|r =
1800112 130 22,00 o 2om 1 2.om HW_ASI4518R39v07 im Systemtechnikraum
o + - -
2100-2 SO oW | 4om | 1z | 26m - ! SchlieRsystem: A1 Telekom 35A(F -7
MK-Sperre ,
o - - - - Schlusseltresor bei Haupteingang rechts |
800-L8 LWL 40m 1/2" 4m i _8
900-3 LWL 40m 1/2" 4m Sicherheitssystem / Schutzausristung: | %
1800-L13 LWL 40m 1/2" 4m Soll-Leiter mit Steigschutz T 8
220° +22,00m HW_ASI4518R39v07 Personliche Schutzausriistung I
2100-3 LWL 40m 12" 4m I
_ _ _ _ . 35A| k= J
- - - - Lage Systemtechnik: _Unterverteller .
im OG (Technikraum) im Systemtechnikraum
3500-N1 0° +23,00m LWL - - Nokia AQQE-64 A1 Telekom
3500-N2 130° +23,00m LWL 40m - - Nokia AQQE-64
3500-N3 220 +23,00m LWL - - Nokia AQQE-64 Zustandiges EVU-
TIWAG
Lage E-Zahler: .
im Systemtechnikraum OG FESTNETZANBINDUNG
Festnetzanbindung:
LWL-Anbindung (It. TA) .
LWL-UP (It. TA) - T T B
Tragwerk: I
Gittermast VDL, GMV 24.0 1500-1900 5G S -
Farbgebung: keine 1
!
!
HUBSTEIGERSTANDORT |:| I °
1 8
o
|8
SCHLUSSELTRESOR !
I
FTTA-SYSTEM SEKTOR 1 | SEKTOR 2 | SEKTOR 3 SEKTOR 4 _ .\ I
LWL Tx LWL (48F) - 40m BE- UND ENTLUFTUNG: _19 -Schrank (1 5HE) ¥
TYPE: - im Systemtechnikraum - ———
ANTENNENLEGENDE RICHTFUNK A1 TELEKOM AUSTRIA A1 Telekom
KLIMATISIERUNG:
Antennentyp Richtung "
: Gegenstelle ASP Typ Lange Bestellnr. TYPE-INNEN: - |:|
System | GHz| Azimuth
TYPE-AUSSEN: -
MW@300 | - 260° - +20,15m | RG214 | 25,0m It. A1
MW@600 | - 250° - +155m [ RG214 | 25,0m It. A1
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EuroTeleSltes

\

SYSTEMTECHNIK

M 1:50

1x FCIA

800/900/1800/2100/3500

A1 Telekom

Unterverteiler

A1 Telekom

Deckendurchfiihrung Fa.Brattberg
in den Dachboden

A1 Telekom

Stromverteiler

Liftungsanlage
A1 Telekom

19" Schrank

LWL-UP
A1 Telekom
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M 1:25

SCHNITT 1-1
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GMV 24.0 1500-1900 5G S
A1 Telekom
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SCHNITT 2-2
A1 Telekom

Gittermast VDL

GMV 24.0 1500-1900 5G S
A1 Telekom

2x RF-Module

1x 800, 1x 900

A1 Telekom

1x Doppelrohrhalter

KABELHOCHFUHRUNG

M 1:10
A1 Telekom
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Soll-Leiter
A1 Telekom

i 2x FTTA-MLU-Box

A1 Telekom

2x RF-Module
1x 1800, 1x 2100
A1 Telekom

Gittermast VDL
GMV 24.0 1500-1900 5G S
A1 Telekom

Soll-Leiter
A1 Telekom

2x 2-fach RG214
A1 Telekom

1x 1-fach LWL
A1 Telekom
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Gebaude Hauptstralie 5, 6632 Ehrwald - 1460007/1 / 1. Obergeschol3

]

1.04
MO 7 Mobilfunk
24,86 m2

Dynamischer Raumbelegungsplan 'Nutzer (dzt. zuféllige Farbgebung) Stichtag': 04.02.2026

Nutzer Nettogrundflache(m?) Raumnutzung - Anzahl
Allgemeinflache 61,82 4

Leerstand 122,14 10

Mieter 24,86 1

Gesamt 208,82 15
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