Hauptmietvertrag

abgeschlossen zwischen

Vermieter: Albin EGGER, Scheigergasse 192, 8010 Graz
Telefon: 0676 / 844 55 663
E-Mail: albin.egger@yahoo.com

Hauptmieter: Christian AUGUSTIN, BSc BSc
Geb.Datum: 07.07.1988, SV-Nr: 3695
Rosenberggiirtel 7a, 8010 Graz
Telefon: 0660 / 314 59 07
E-Mail: augustin.christian@gmx.at

I. Mietgegenstand

Gegenstand dieses Mietvertrages ist die im Hause 8020 Graz, Ungergasse 35, im 2. Stock befindliche
Wohnung Top 6 bestehend aus einem Vorraum, Wohn-/Esszimmer mit integrierter; moblierter
Kiiche und 2 Zugdngen zum Balkon, Schlafzimmer, Badezimmer mit Dusche und Waschmaschinen-
Anschluss, separates WC, Kellerabteil.

Die Wohnung hat eine Gesamtnettonutzflache von ca. 40,94 m?.

Mit dem Mietrecht ist das Mitbeniitzungsrecht an den Allgemeinflichen sowie den sonstigen, zum
gemeinsamen Gebrauch der Mieter bestimmten Einrichtungen nach den dafiir festgesetzten
Bestimmungen und den jeweiligen Vorschriften der Hausordnung verbunden.

Die Beheizung der Wohnung erfolgt mittels Fernwarme, ebenso Warm- und Kaltwasser.
Der Stromanschluss ist unverziiglich an- bzw. umzumelden.

Fir die Heizung und Warm-Kaltwasser ist mit dem Versorger (Messtechnik) direkt ein
gesonderter Vertrag abzuschliefden.

II. Mietdauer
Das Mietverhdltnis beginnt am 16.6.2025 und wird auf unbefristete Dauer abgeschlossen.
III. Kindigung

Der Mieter hat die Moglichkeit nach Ablauf eines Jahres, im 13. Monat, unter Einhaltung einer 3-
monatigen Kiindigungsfrist, zum Ende des Kalendermonats, somit ab 30.06.2026 das Mietverhaltnis
schriftlich aufzukiindigen.
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Eine vorzeitige Vertragsauflosung aus wichtigem Grund, aus sonstigen in diesem Vertrag
vorgesehenen Griinden und aus den im § 1118 ABGB und § 30 MRG vorgesehenen Griinden bleibt
davon unberiihrt.

Der Vermieter ist ungeachtet der vereinbarten Vertragsdauer berechtigt, das Mietverhdltnis mit
sofortiger Wirkung aufzuldsen, falls insbesondere

1) der Mieter mit der Zahlung einer Mietzinsrate, trotz schriftlicher Mahnung unter Setzung einer
jeweils 10-tagigen Nachfrist mit der Bezahlung des Mietzinses und/oder der Betriebskosten, laut
Vorschreibung der Hausverwaltung ganz oder teilweise, im Riickstand ist.

2) der Mieter vom Mietobjekt einen erheblich nachteiligen Gebrauch macht, dieses in arger Weise
vernachlissigt oder durch ein riicksichtsloses, anstof3iges oder sonst grob ungehoriges Verhalten
den anderen Hausbewohnern das Zusammenwohnen verleidet oder sich gegeniiber dem
Vermieter oder einer im Haus wohnenden Person einer mit Strafe bedrohten Handlung gegen das
Eigentum, (z.B.: Arge Larmbelidstigung, Arge Verschmutzung, Nichteinhaltung der Miilltrennung)
die Sittlichkeit oder die korperliche Sicherheit schuldig macht. Diesem Verhalten gleichgestelltist
die Unterlassung des Mieters, ein solches Verhalten durch seinen Ehegatten, seine
Familienangehorigen oder andere Personen, die mit ihm zusammenwohnen, zu verhindern;

3) iber das Vermogen des Mieters das Konkursverfahren eréffnet wird oder ein solches Verfahren
mangels Kostendeckung eingestellt bzw. nicht erdffnet wird;

4) der Mieter gegen eine in diesem Vertrag ilibernommene Verpflichtung versté6fit und trotz
schriftlicher Mahnung wiederholt gegen die Hausordnung verstofst. Der Mieter tiberhaupt durch
sein Verhalten das Eigentum des Vermieters am Mietobjekt gefihrdet und diese Mangel und
Versaumnisse bzw. Méangel trotz eingeschriebener Mahnung nicht innerhalb einer 14-tigigen
Frist beseitigt;

5) das Bestandsobjekt nach dem Tod des Mieters nicht mehr einem dringenden Wohnbediirfnis
eintrittsberechtigter Personen dient oder das Bestandsobjekt nicht zur Befriedigung des
dringenden Wohnbediirfnisses des Mieters oder von eintrittsberechtigten Personen regelméafig
verwendet wird;

6) die Verwendung des Mietobjektes fiir andere als die vertraglich bedungenen Zwecke ohne
schriftliche Zustimmung des Vermieters;

7) der Nichterlag bzw. die Nichtauffiillung der Kaution;

Im Falle einer fristlosen Vertragsauflosung ist der Vermieter berechtigt, alle Vorkehrungen zu treffen,
die er fiir notig halt, um den Bestandsgegenstand ohne Verzug anderweitig zu vermieten. Er ist
berechtigt, den Mietgegenstand auch in Abwesenheit des Mieters zu betreten und die von dem Mieter
eingebrachten Fahrnisse auf deren Gefahr und Kosten an einen anderen Ort zu bringen und dort zu
lagern. Sofern der Mieter die ihm iibergebenen Schliissel nicht zuriickstellt, ist der Vermieter
berechtigt, die SchlieRanlage abzudndern, sodass der Mieter keinen weiteren Zutritt zum
Bestandsobjekt hat. Bei einer fristlosen Auflésung des Bestandsobjektes haftet der Mieter dem
Vermieter fiir allfalligen Mietausfall bis zur Neuvermietung, ldngstens bis Ablauf der vertraglichen
Kiindigungsfrist.

Bei Vertragsende ist der Mieter verpflichtet, dem Vermieter oder Bevollmachtigten alle Schliissel zum
Bestandsobjekt auszuhindigen, und zwar ohne Riicksicht darauf, ob diese von ihr {ibernommen oder
selbst angeschafft wurden. Widrigenfalls ist der Vermieter berechtigt, auf Kosten des Mieters die
Schliefanlage auszutauschen.
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Bei Kiindigung des Bestandsverhéltnisses durch Kiindigung des Mieters haftet der Mieter fiir den
Mietzins und die Betriebskosten jedenfalls so lange, bis sie dem Vermieter oder dessen

Beauftragten die Schliissel fiir das Bestandsobjekt zurtickstellt. Den Nachweis der Riickstellung
hat der Mieter zu erbringen.

IV. Mietzins

Der monatliche Mietzins besteht aus dem Hauptmietzins, dem Anteil an den
Bewirtschaftungskosten (BK) und éffentlichen Abgaben (6A), fiir die sonstigen Leistungen des
Vermieters, sowie den jeweils anfallenden Umsatzsteuern und ist im Vorhinein einlangend,

jeweils bis langstens zum 5. eines jeden Monats, abzugsfrei auf das Konto des Vermieters oder
des Bevollméachtigten zu liberweisen.

Bankverbindung: Bank Austria, BLZ 12000
IBAN: AT41110001688-1888800
lautend auf: Albin Egger

Der Mietzins setzt sich wie folgt zusammen:

Hauptmietzins (geférdert) EUR 264,88
zzgl. 10 % MwSt. EUR 26,49
Betriebskosten EUR 137,00
zzgl. 10 % MwSt. EUR 13,70
Kiichenmiete EUR 40,00
zzgl. 20 % MwSt. EUR 8,00
Kellermiete EUR 5,00
zzgl. 10 % MwSt. EUR 0,50
Sat-Miete EUR 5,00
zzgl. 10 % MwSt. EUR 0,50
Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag EUR 21,29
zzgl. 10 % MwSt. EUR 2,13
GESAMT EUR 524,49

Fiir die Heizkosten (inkl. Warm-/Kaltwasser) ist mit dem Energielieferanten ein eigener
Vertrag abzuschliefsen. Die monatliche Vorschreibung betragt derzeit € 75,04 inkl. 20 % USt.

Der Mieter bestitigt, dass der vereinbarte Hauptmietzins aufgrund der Gréf3e, der Art, der Lage
und der Beschaffenheit sowie aufgrund des Ausstattungs- und Erhaltungszustandes angemessen
und ortstiblich ist.

Die Sanierung des gegenstdndlichen Bestandobjektes wurde nach den Bestimmungen des
Steierméarkischen Wohnbauférderungsgesetzes 1993 geférdert. Die Laufzeit der Forderung
betrdgt 15 Jahre somit bis 31.12.2036.
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HAUPTMIETZINS

Als Hauptbestandzins wird der nach § 16 Abs. 2 bis 4 MRG jeweils zuldssige, angemessene
Bestandzins unter Beriicksichtigung des Richtwertes inklusive Zuschlige und Abstrichen
vereinbart.

Der angemessene Bestandzins betrdgt fiir den Bestandgegenstand mit Beginn des
Bestandverhaltnisses monatlich € 9,21/m2 netto (zuzliglich gesetzlicher USt von dzt. 10%).
Dieser Betrag ist im Sinne des § 5 Richtwertgesetzes wertgesichert.

Bei der Berechnung der Richtwertangemessenheit wurden im Sinne des § 16 Abs. 2 MRG die Zu-
und Abschlige fiir Zweckbestimmung, Ausstattung und Kategorie der Wohnung bzw.
Erhaltungszustand des Objektes u.a. beriicksichtigt.

Im Falle eines Lagezuschlages geméaf3 § 16 Abs. 2 Z 4 Abs. 3 und 4 MRG wurden als mafdgebende
Umstdnde die gute Lage beriicksichtigt.

Der Grundkostenanteil liegt daher aufgrund des Verkehrswertes der Liegenschaft unter
Beriicksichtigung der Bebaubarkeit liber den der Richtwerteermittlung zugrunde gelegten
Grundkostenanteil.

Dieser Bestandzins verindert sich (abgesehen von gesetzlichen Anderungen und gerichtlichen
Verfiigungen) aliquot bei Verdnderungen der Nutzfldche.

Die Bericksichtigung der durch Mafinahmen des Bestandnehmers herbeigefiihrten
Verringerung der Nutzfliche ist ausgeschlossen. Anstelle des oben vereinbarten
Hauptbestandzinses ist gemafs §§ 18 ff oder 16 (10) MRG fiir die Dauer des Verteilungs-
(Erhéhungs-) Zeitraumes der erh6hte Hauptbestandzins zu entrichten.

Wihrend der Laufzeit der Férderung gemifd den Bestimmungen des Steiermdrkischen
Wohnbauforderungsgesetzes 1993 gelangt der Hauptbestandzins nur fiir die geférderte
Nutzflache und die Annuitét des gefdrderten Darlehens abziiglich des Annuitdtenzuschusses zur
Verrechnung.

Mietbestandzins wihrend des Zeitraumes der Wohnbauférderung

Wahrend dieses Zeitraumes sind nach dem Stmk. WFG der Berechnung des Mietzinses zugrunde
zu legen: Annuititen gefordelier Darlehen (Abstattungskredite) abziiglich der Annuitédten oder
Zinsenzuschiisse; eine Riicklage flir die ordnungsgemaifie Erhaltung; die gesetzliche
Umsatzsteuer.

Der zum Zeitpunkt des Vertragsschlusses giiltige monatliche geférderte Hauptmietzins betrigt
im Sinne des § 52 des Stmk. WFG 1993 € 6,47 netto pro m2 geforderter Nutzfliche. Dieser
Hauptmietzins wird dem Bestandsnehmer jihrlich im Nachhinein abgerechnet, wobei es sowohl
zu Nachforderungen als auch zu Gutschriften kommen kann.

Dieser Hauptmietzins dndert sich in jenem Verhéltnis, in dem sich der Zinssatz und damit die
Annuitdten des Wohnbauférderungsdarlehens verdndern. Wahrend der Forderungsdauer findet
auch keine Wertsicherung des in Abs. 1 angefiihrten Wohnbauférderungsmietzinses statt.
Zusdtzlich zu diesem Hauptmietzins wird eine monatliche Erhaltungsriicklage gemafd § 52 des
Stmk. WFG in Verbindung mit§ 14d Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz (WGG) in Héhe von
derzeit € 0,52 pro Quadratmeter vereinbart.

Das vom Bestandsnehmer an den Bestandsgeber zu entrichtende monatliche Entgelt
(Wohnkosten) besteht aus dem Entgelt fiir den Hauptmietzins gemifd Abs. 1, den weiteren
vereinbarten Entgelten und sonstigen Mietzinsbestandteilen geméafd Abs. 3, den Betriebs- und
Nebenkosten gemafs Abs. 5, sowie der jeweiligen gesetzlichen Umsatzsteuer in der gesetzlichen
Hoéhe.

V. Betriebs- und Nebenkosten

Als Betriebs- und Nebenkosten, die vom Mieter anteilig zu bezahlen sind, gelten insbesondere
samtliche im § 21 - § 23 MRG angefiihlten Betriebskosten. Dariiber hinaus gibt der Mieter
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ausdricklich sein Einverstindnis, dass abgesehen von den Betriebskosten gemiaf3 § 21 MRG auch
die Pramien fiir eine (allenfalls fiir das Bestandsobjekt abgeschlossene) Eigenheim-
Vollschutzversicherung, Brandschadenversicherung, Haftpflichtversicherung,
Leitungswasserversicherung sowie Versicherung gegen Glasbruch und Sturmschaden sowie
samtliche sonst fiir das Betriebsobjekt anfallenden Steuern, Gebiihren und Abgaben, wie Betrage
fiir die Miillabfuhr, Kosten fiir Wasser, Grundsteuer oder Kanalgebiihren als Betriebskosten
gelten und diese an den Mieter anteilig weiter verrechnet werden.

Dem Mieter wird empfohlen, insbesondere im Hinblick auf die mitvermieteten
Einrichtungsgegenstinde, eine Haushaltversicherung abzuschlief3en.

Der Mieter erkldrt sich wie aus dem aufgeschliisselten Mietzins hervorgeht ausdriicklich damit
einverstanden, dass fiir die Betriebs- und Nebenkosten und 6ffentliche Abgaben monatliche
Pauschalbetrige in gleichbleibender Hohe gegen einmalige jdhrliche Verrechnung entrichtet
werden.

Der Vermieter verpflichtet sich, die Betriebs- und Nebenkosten jeweils bis 30.06. des Folgejahres
anhand von Belegen entsprechend abzurechnen. Der Nachweis der Héhe der Betriebs- und
Nebenkosten, 6ffentlichen Abgaben und sonstigen Aufwendungen erfolgt durch Gewihrung von
Einsichtin die betreffenden Rechnungsbelege bzw. Vorschreibungen. Eine sich daraus ergebende
Betriebskostennachzahlung bzw. Betriebskostenguthaben ist binnen 14 Tagen auszugleichen.
Der Vermieter ist berechtigt, die Betriebskostenakontozahlungen entsprechend zu erhéhen oder
herabzusetzen, je nachdem, ob die abgerechneten Kosten héher oder niedriger waren als die
eingehobenen.

VI.  Wertsicherung

Es wird Wertbestdndigkeit des Hauptbestandzinses nach Mafdgabe der an den §§ 5 und 6
Richtwertgesetz vorgesehenen Wertsicherung der Richtwerte - ausgehend von dem im Zeitpunkt
des Vertragsabschlusses geltenden Richtwert - vereinbart. Nach Ablauf der Férderung gemaf
den Bestimmungen des Steiermirkischen Wohnbauférderungsgesetzes 1993 erfolgt die
Wertsicherung nach dem vom Osterreichischen Statistischen Zentralamt monatlich
verlautbarten Verbraucherpreisindex 2020 oder dem an seine Stelle tretenden Index.
Ausgangsbasis hierfiir ist die im Zeitpunkt des Vertragsabschlusses verlautbarte Indexzahl. In
diesem Fall bleiben Indexschwankungen bis einschliefllich 3 % unberiicksichtigt. Dieser
Spielraum ist bei jedem Uberschreiten nach oben oder unten auf eine Dezimalstelle neu zu
berechnen, wobei stets die erste Auswahl des jeweiligen Spielraumes gelegene Indexzahl sowohl
fiir die Neuberechnung des Bestandzinses als auch fiir die Berechnung des neuen Spielraumes
die Grundlage zu bilden hat. Ein Verzicht auf die Anwendung der Wertsicherung bedarf einer
Schriftform. In den ersten 2 Monaten ist eine Anpassung nicht méglich.
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Wertsicherung der Mobelmiete, Kellermiete

Die Kiichen- & Kellermiete wird wertgesichert. Zur Berechnung der Wertsicherung dient der vom
Osterreichischen Statistischen Zentralamt verlautbarte Index der Verbraucherpreise 2020 oder
der an dessen Stelle tretende Index. Ausgangsbasis fiir die Wertsicherungsberechtigung ist die
fiir den Monat Juni 2025 verlautbarte Indexzahl. Die Kiichen-, Sat-Miete verdndert sich in dem
Ausmafi, in dem sich der genannte Index gegeniiber der Ausgangsbasis verdndert. Eine
Verdnderung der Indexzahl bis 3 % bleibt unberiicksichtigt. Wird diese Grenze jedoch
{iberschritten oder unterschritten, so wird die gesamte Anderung voll wirksam. Erfolgt die
Geltendmachung der Erh6hung des Mietzinses aufgrund der Wertsicherung durch den Vermieter
liber einen lidngeren Zeitraum nicht, so liegt darin kein schliissiger Verzicht auf die
Wertsicherung der Mdbelmiete.

VII. Gebrauchsrecht des Mieters

Dem Mieter wird von Seiten des Vermieters ausschliefdlich gestattet, den Mietgegenstand zu
Wohnzwecken zu verwenden.

Jede widmungswidrige Verwendung des Mietgegenstandes wird ausdriicklich untersagt. Jede
widmungsfremde Verwendung des Mietgegenstandes berechtigt den Vermieter insbesondere
zur vorzeitigen Vertragsauflésung aus wichtigem Grund.

Der Mieter erklirt, dass der Mietgegenstand fiir den beabsichtigten Mietzweck geeignet ist.

VIIL Gebrauch, Erhaltung, Veranderung

Der Mieter hat den Mietgegenstand besichtigt und bestdtigt, diesen in ordnungsgemadfiem und
gutem Zustand; Erstbezug gereinigt und in weifSer Farbe gemalt iibernommen zu haben. (aufSer
eventuelle Mingel lIt. Ubergabeprotokoll, welches am Tag der Wohnungsiibergabe erstellt wird).
Der Mieter ist verpflichtet, alles flir die Erhaltung des Zustandes des Inneren des
Bestandsobjektes zu unternehmen, und verpflichtet sich zum Ersatz jedes Schadens, der dem
Vermieter aus unsachgemafier Behandlung des Mietobjektes durch ihn oder seine Leute (§ 1111
ABGB) entsteht.

Dies gilt insbesondere auch fiir Jalousien, Armaturen, Dichtungen etc.,, fiir deren regelméiflige
Wartung der Mieter zu sorgen hat. Insbesondere wird auf die Notwendigkeit regelméfiger und
sorgsamer Pflege der Fufsbéden aufmerksam gemacht. Ebenso ist die Wohnung regelmafiig
durchzuliiften und in der Heizperiode ausreichend zu beheizen, um hohe Luftfeuchtigkeit und
Schimmelbildung zu vermeiden. Es ist nicht gestattet die Wohnung zu tapezieren und auf die
Béden Spannteppiche zu verlegen. Das Anbohren der Fliesen ist verboten.

Das gilt auch fiir zufillig im Mietobjekt aufgetretene Schiaden. Alle derartigen Schiden sind bei
Gefahr im Verzug sofort, ansonsten jedenfalls binnen eines Monats, vom Vermieter zu beheben.
Der Mieter hat allfillige Schdden am Mietobjekt ohne Verzug dem Vermieter zu melden. Fir
Schédden, die in Folge nicht umgehender Anzeige entstanden sind, haftet der Mieter, sofern eine
rechtzeitige Anzeige den Schaden geringer gehalten hétte.

Der Mieter hat den Mietgegenstand und die fiir diesen bestimmten Einrichtungen und Gerite,
mit Ausnahme der Licht- und Wasserleitungsanlagen, Energieversorgungsleitungen und der
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Heizungsanlage (ausgenommen Etagenheizungen), zu warten und instand zu halten, sdmtliche
notwendig werdende Reparaturen auf eigene Kosten, durch befugte Professionisten
durchzufiihren, sofern diese nicht durch vom Vermieter abgeschlossenen und in den
Betriebskosten verrechneten Versicherungen getragen werden, und {iberhaupt den
Mietgegenstand unter Ausschluss von § 1096 ABGB auf eigene Kosten m gutem und
ordnungsgemafiem Zustand zu erhalten.

Erweist sich eine Reparatur derartiger Einrichtungen als unméglich, so verpflichtet sich der
Mieter, auf eigene Kosten fiir eine Erneuerung zu sorgen. Von dieser Erhaltungs- und
Instandhaltungspflicht sind auch die sanitdren Anlagen mitumfasst.

Etwaige Verdnderungen, wie die Verlegung zusétzlicher Energie- und Nachrichtenleitungen und
anderer technischer Einrichtungen im und am Mietgegenstands sind, sofern solche
Installationen nicht vom Gesetz ausdriicklich erlaubt sind, nur mit schriftlicher Zustimmung des
Vermieters erlaubt. Leitungen sind unter Putz zu verlegen. Derartige Installationen diirfen nur
bei sonstiger Verpflichtung des Mieters zur Wiederherstellung des vorigen Zustandes nach den
entsprechenden technischen Vorschriften und nur durch dazu befugte Professionisten
durchgefiihrt werden. Dem Mieter ist es ausdriicklich untersagt, Gerite aller Art zu installieren,
welche nicht den zum jeweiligen Zeitpunkt giiltigen Sicherheitsvorschriften und
Osterreichischen Sicherheitsstandards entsprechen.

Der Mieter verzichtet auf Ersatzanspriiche fiir den Fall unverschuldeter Unterbrechung der
Strom-, Gas-, Warme- oder Wasserversorgung,

IX. Investitionen am Mietgegenstand

Samtliche vom Mieter durchgefiihrte Investitionen am Mietgegenstand sind bei Beendigung des
Mietverhaltnisses nach Wahl des Vermieters entweder zu entfernen und der frithere Zustand
wieder herzustellen oder zu belassen.

Wird eine Wiederherstellung des vorherigen Zustands, aus welchem Grund auch immer, nicht
vorgenommen, so hat der Mieter keinen Anspruch auf Abgeltung und/oder Abldse der wihrend
der Mietzeit von ihm vorgenommenen niitzlichen und/oder zweckmifigen Verbesserungen,
Instand- und/oder Erhaltungsarbeiten einschlief3lich vorgenommener Ein- und Umbauten sowie
Luxusaufwendungen. Die durch diese Investitionen geschaffenen werterhohenden
Verdnderungen des Mietgegenstandes gehen somit vollig entschadigungslos in das Eigentum des
Vermieters iiber und verzichtet der Mieter sohin auf die Geltendmachung von Ersatzanspriichen
gemafd der§§ 1036, 1037 und 1098 ABGB.

X.  Anderungen des Mietgegenstandes

Der Mieter hat dem Vermieter beabsichtigte Arbeiten (Verdnderungen, Verbesserungen, etc.) am
Mietgegenstand schriftlich unter Angabe von Art und Umfang der Arbeiten rechtzeitig und
schriftlich anzuzeigen und dessen vorherige schriftliche Zustimmung zu den Arbeiten
einzuholen.

Wurde diese schriftliche Zustimmung nicht eingeholt, kann der Vermieter vom Mieter
kostenpflichtige Wiederherstellung des friitheren Zustandes begehren.
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Vom Mieter baulich durchgefiihrte Mafdnahmen am Mietobjekt erfolgen grundsatzlich auf seine
Kosten.

Der Mieter ist verpflichtet, die voriibergehende Benutzung bzw. teilweise Benutzung und
Veridnderung des Mietgegenstandes ohne Ersatzanspruch zu dulden, wenn dies zur Beseitigung
ernster Schidden des Hauses oder zur Durchfiihrung von Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten
am Haus notwendig und zweckmaflig ist.

XI. Weitergabe

Jede Untervermietung, Verpachtung oder sonstige Weitergabe des Mietgegenstandes an
natiirliche oder juristische Personen oder Personengesellschaften, sei es ganz oder teilweise,
entgeltlich oder unentgeltlich, durch Ubertragung eines Unternehmens oder durch Griindung
einer Gesellschaft bzw. Eintritt in eine solche unter Einbringung der Mietrechte auch blof§ der
Ausiibung nach, ist nicht gestattet. Alle derartigen Umstinde werden ausdriicklich als Griinde fir
die Auflosung des Mietvertrages vereinbart.

XII. Kaution

Der Mieter erlegt, zur Sicherstellung fiir alle Anspriiche des Vermieters aus diesem Mietvertrag
eine Kaution in der Hohe von Euro 1.800,00 (Euro eintausendachthundert).

Die Kaution wird anlésslich der Vertragsunterfertigung tiberwiesen. Der Vermieter ist berechtigt,
die Kaution hinsichtlich aller Forderungen aus diesem Vertrag, die der Mieter bei Filligkeit nicht
erfilllt (zB: Mietzinsriickstand, Verletzung der Instandhaltungspflicht, Ersatz fiir
Wertminderung oder Umbauschidden, Schiden oder Mdngel am Mietobjekt bzw. an den
mitgemieteten Einrichtungsgegenstdnden usw.) die tiber das Ausmaf? einer normalen Abniitzung
hinausgehen einschlieilich der Kosten anwaltlicher Mahnung wund gerichtlicher
Geltendmachung, zu verwenden.

Muss die Kaution vom Vermieter in Anspruch genommen werden, so ist der Mieter verpflichtet,
die Kaution unverziiglich wieder bis zum vollen Betrag aufzufiillen, indem er die Differenz an den
Vermieter bezahlt.

Bestehen bei Beendigung des Mietverhdltnisses und ordentlicher Riickgabe des
Mietgegenstandes, keine Forderungsriickstinde gegeniliber dem Mieter, so verpflichtet sich der

Vermieter, dem Mieter die Kaution binnen 30 Tagen nach Beendigung des Bestandsverhaltnisses
zu Uberweisen.

XIII.  Energievorlagegesetz

Der Energieausweis liegt beim Vermieter auf und wird auf Wunsch via E-Mail iibermittelt.

XIV. Betreten des Mietgegenstandes durch den Vermieter

Der Vermieter bzw. von ihm Beauftragte sind befugt, den Mietgegenstand im Fall der
Vertragsbeendigung, wihrend der letzten drei Monate des Mietverhaltnisses durch Miet- oder
Kaufinteressenten zu besichtigen. Im Fall des Verkaufes der Liegenschaft ist es gegen vorherige
Terminvereinbarung, gestattet mit potenziellen Kaufinteressenten zu besichtigen.
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Der Vermieter oder von ihm Beauftragte sind berechtigt, in angemessenem Ausmafi, nach
vorhergehender Anmeldung, die Mietrdumlichkeiten zu betreten, um die Einhaltung der
Vertragspflichten des Mieters zu liberwachen oder notwendige Hausreparaturen durchfithren zu
kénnen. Bei Gefahr im Verzug konnen der Vermieter oder von ihm Beauftragte den
Mietgegenstand jederzeit, auch in Abwesenheit des Mieters, betreten. Bei Abwesenheit hat der
Mieter dafiir zu sorgen, dass der Mietgegenstand in dringenden Fillen jederzeit zugénglich ist.

XV.  Aufrechnungsverbot

Der Mieter ist nicht berechtigt, allfillige Gegenforderungen, aus welchem Titel auch immer, mit
dem Mietzins zu kompensieren und aus diesem Grund den Mietzins ganz oder teilweise
zuruckzuhalten.

XVI.  Sonstige Bestimmungen

Rechtsgeschiftliche Erklarungen des Vermieters konnen dem Mieter per Adresse des
Bestandobjektes mit der Wirkung zugestellt werden, dass die Erklarungen als dem Mieter
zugegangen anzusehen sind, es sei denn, der Mieter hitte dem Vermieter fiir solche Erkldrungen
eine andere Anschrift nachweislich bekannt gegeben.

Sollten eine oder mehrere Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein, weil sie gegen
zwingendes Recht verstofen, so bleibt die Giiltigkeit der {ibrigen Bestimmungen unberiihrt. Die
Vertragsteile werden die unwirksame Vereinbarung durch eine wirksame ersetzen, die der
Intention der unwirksamen Bestimmung moglichst nahekommt. Miindliche Nebenabreden
bestehen nicht.

Dieser Vertrag wurde von allen Vertragsparteien gelesen, zur Kenntnis genommen und
vorbehaltlos genehmigt

Etwaige Mitmieter der Wohnung haften fiir alle Verpflichtungen aus dem Vertrag zu ungeteilter
Hand.

Fir Streitigkeiten aus diesem Vertrag, einschliefflich der Frage seines giiltigen
Zustandekommens oder seiner Vor- und Nachwirkungen vereinbaren die Vertragsteile die
Zustandigkeit des sachlich zustidndigen Gerichtes in Graz.

XVII. Hausordnung

Der Mieter verpflichtet sich, die folgende Hausordnung, die einen integrierenden Bestandteil des
Mietvertrages bildet, genau einzuhalten.

1. Die Bestimmungen dieser Hausordnung gelten fiir alle Mieter dieses Hauses, einschlieRlich der mit diesem
zusammenwohnenden Familienangehérigen, weiters fiir die sonst von ihnen in die gemieteten Riume
aufgenommenen Personen sowie fiir Besucher und Dienstpersonal.

2. Fiir bauliche Umgestaltung der gemieteten Ridume, wie Durchbriiche von Winden, Versetzungen von
Tiiren, Ofen, Einrichtungen von Gas- und elektrischen Leitungen usw. trigt der Mieter die dadurch
entstehenden Kosten und Risiken.

3. Die Anbringung von Auflenantennen bedarf der schriftlichen Genehmigung durch den Vermieter und hat
fachménnisch zu erfolgen. Das Anbringen von Schildern, Kdsten usw, auf3erhalb der Mietrdume darf nur
mit Genehmigung des Vermieters und nach dessen Anweisung unter Beriicksichtigung der behérdlichen
Vorschriften erfolgen.

4. Ofen, Sparherde und deren Rauchrohre miissen zwecks Vermeidung von Feuergefahr und Rauchschaden
durch den Rauchfangkehrer regelmigig auf Kosten des Mieters gereinigt werden.
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10.

11.

12,

13.

14.

15.

16.

17.

Das Abstellen von Fahrnissen jeglicher Art auferhalb des Mietobjektes, insbesondere auf den
gemeinschaftlichen Flichen ist nicht gestattet, soweit dafiir nicht besonders gewidmete Rdumlichkeiten
(Fahrradraum, Kinderwagenraum, etc.) bestehen.

Uber den Einstellungsraum von Autos, Motorrddern und Fahrrddern ist mit dem Vermieter jeweilig
Vereinbarung zu treffen und gegebenenfalls, um die behérdliche Genehmigung anzusuchen.

Der Verbrauch von Lichtstrom, Kraftstrom, Gas und Wasser in gemeinschaftlich benutzten Gebduden muss
sparsam erfolgen.

Das Halten von Hunden und Katzen ist nur mit Bewilligung des Vermieters gestattet. Hunde sind im
Hausflur und Garten an der Leine zu fithren.

Wasserbecken und Klosettmuscheln sind stets reinzuhalten und diirfen in dieselben keinerlei Abfélle
entleert werden. Stérungen oder in den Anlagen entstandene Schiden sind der Hausverwaltung sofort zu
melden. Die Bezahlung der Wiederherstellungskosten obliegt der schuldtragenden Partei.

Dachboden, Kellerrdume und Holzlagen diirfen nicht rauchend oder mit offenem Licht betreten werden.

Das Klopfen der Teppiche, Mobelstiicke und Kleider darf nur innerhalb der behérdlich gesetzten Zeit und
an dem hierzu bestimmten Platz erfolgen. Die Klopfstunden sind bei der Ortspolizeibehérde zu erfragen.

Larmen, Singen, Musizieren aufRerhalb der Mietrdume ist verboten. Rundfunkgerate sind auf die Lautstarke
einzustellen, dass die iibrigen Mietparteien nicht gestort werden. Von 22 Uhr bis 6 Uhr ist jegliche
Larmbeldstigung der Mitbewohner untersagt.

Das Betreiben einer Waschmaschine ist nur in der Zeit von 7 bis 22 Uhr gestattet.

Der Mieter ist fiir die rechtzeitige polizeiliche An- und Abmeldung seiner Person und seiner Mitbewohner
verantwortlich. Meldezettel sind ausschlieSlich dem Vermieter oder dessen Verwalter vorzulegen.

Bei Ubergabe der Mietobjekte erhilt der Mieter sidmtliche dazugehorigen Schliissel. Der Verlust von
Schliisseln oder die Neuanfertigung, insbesondere des Haustorschliissels, ist dem Hausverwalter zu
melden. Bei Losung des Mietverhéltnisses sind sdmtliche Schliissel, auch Doppelschliissel auszufolgen:

Wihrend der Mietdauer entstehende, gesetzliche Erhohungen von Steuern, Umlagen und sonstigen
offentlichen Gebiihren treten bei der Mietzinsberechnung mit ihrem Wirksamkeitsbeginn in Kraft.

Dem Hausbesorger oder der Reinigungsfirma gebiihrt fiir die Besorgung der Reinigungsarbeiten und fiir
die Beschaffung der hierzu erforderlichen Gerite und Materialien ein bestimmtes Reinigungsgeld, das von
den Mietern mit der Einrichtung der Betriebskosten bezahlt wird.

Graz, am /1’5 C« 2025

/1 // //Z;« /a P /Z»;

Verf{neter AlblpéEg/ /)'/ Mleter Chrlstlan Augus'cm B§Jc BSc
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