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DAS PROJEKT

HIGHLIGHTS

-) hochwertiger Erstbezugs-Neubau auf einem Baurechtsgrund

-) hochwertige Ausstattung (FuBbodenheizung, Sonnenschutz,
Klimavorbereitung, ...)

-) perfekte Grundrisse

-) ausgezeichnete Infrastruktur — ca. 10min mit der U-Bahn U1 zum
Stephansplatz

-) Freifldchen (Balkon, Terrasse, Loggia, Garten) bei ALLEN
Wohnungen

-) Ideal als Endnutzer- und Vorsorgewohnung geeignet

-) Stellplatze in der hauseigenen Tiefgarage

Irtimer und Anderungen vorbehalten



DAS PROJEKT

KEY FACTS

Adresse: 1220 Wien, Wagramer StralBe 64-66
Objektart: Wohnung

Bauart: Neubau

Zustand: Erstbezug

verfugbare Einheiten: 2 von 49 verfugbar

Zimmer: 3-3

Beziehbar ab: ab sofort

NEBENKOSTEN

Grunderwerbsteuver: 3,5% des Kaufpreises
Eintragungsgebubhr: 1,1% des Kaufpreises

Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USH.
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1220 WIEN

WAGRAMER STRASSE 64-66

Bestlage im 22. da direkt beim
Donauzentrum/Alte Donau

sofort beziehbarer Erstbezug

kosteneffiziente Erdwarmeheizung
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inkl. "Fussbodenkuhlung"
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AUSSTATTUNG

* Vollwadrmeschutzfassade (geringer Heizwdrmebedarf = geringe
Heizkosten)

o Lift

* FuBbodenheizung (betrieben als Zentralheizung voraussichtlich
Uber Erdwdrme)

* 3-fach isolierverglaste Kunststoff-/Alufenster

¢ Sonnenschutz mit Rollldden (auch bei den Dachflachenfenstern)

* Parkettboden

* groBformatige Fliesen 30x60cm (in den Nassbereichen)

* InnentUren Weil3

* hochwertfige Sanit@reinrichtung

* Sicherheitseingangsture

* in den letzten 2.Dachgeschossen wird eine
Klimaanlagenvorbereitung ausgefuhrt. Bei den anderen

Irtimer und Anderungen vorbehalten
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[neunzehn]

Wohnungen ist die Einreichung fur eine Klimaanlage, jedoch
keine Vorbereitung berucksichtigt

* Oberfldchen Balkone/Terrassen: Plattenbelag im Kiesbett

* Wasseranschluss auf Terrasse/Balkon

* Kellerabteile

* Fahrradabstell- und Kinderwagenraum

* Kleinkinderspielplatz

* Tiefgaragenstellplatze

ENERGIEAUSWEIS

e HWB 27.9 kWh/m?2a
e Klasse B
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INFRASTRUKTUR

[neunzehn]

Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 100 m Schule 125 m
Apotheke 300 m Kindergarten 525 m
Klinik 2.175m Universitat 1.625m
Krankenhaus 3.275m Hbhere Schule 1.300 m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 250 m Geldautomat 275 m
Backerei 275 m Bank 300 m
Einkaufszentrum 200 m Post 350 m
Polizei 475 m
Verkehr
Bus 150 m
U-Bahn 275 m
StraBenbahn 175 m
Bahnhof 250 m
Autobahnanschluss 1.800 m
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Samtliche im Plan dargestellte
Einrichtungsgegenstande wie Mébel,
Waschmaschinen, Geschirrspiler etc. sind
nicht in der Standardausfuhrung enthalten.

Die Angaben in den Planen (z.b. Flachen-
angaben, Abmessungen, Hohenkoten,
u.dgl) sind ohne Gewahr. Vor jeglichem
Einbau sind Naturmafe unbedingt zu
entnehmen und auf Ubereinstimmung zu
prufen. Eine Abweichung ist méglich.

Anderungen vorbehalten.
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Samtliche im Plan dargestelite
Einrichtungsgegenstdnde wie Mébel,
Waschmaschinen, Geschirrspuler etc. sind
nicht in der Standardausfihrung enthalten.

Die Angaben in den Pldnen (z.b. Flachen-
angaben, Abmessungen, Héhenkoten,
u.dgl) sind ohne Gewahr. Vor jeglichem
Einbau sind Naturmafe unbedingt zu
entnehmen und auf Ubereinstimmung zu
prafen. Eine Abweichung ist maéglich.
Anderungen vorbehalten.
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Samtliche im Plan dargestelite
Einrichtungsgegenstande wie Mobel,
Waschmaschinen, Geschirrspuler etc. sind
nicht in der Standardausfihrung enthalten.

Die Angaben in den Planen (z.b. Flachen-
angaben, Abmessungen, Héhenkoten,
u.dgl) sind ohne Gewahr. Vor jeglichem
Einbau sind Naturmafie unbedingt zu
entnehmen und auf Ubereinstimmung zu
prufen. Eine Abweichung ist moglich.
Anderungen vorbehalten.
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Samtliche im Plan dargestelite
Einrichtungsgegenstéande wie Mébel,
Waschmaschinen, Geschirrspuler etc. sind
nicht in der Standardausfuhrung enthalten.

Die Angaben in den Planen (z.b. Flachen-
angaben, Abmessungen, Héhenkoten,
u.dgl) sind ohne Gewahr. Vor jeglichem
Einbau sind NaturmafBe unbedingt zu
entnehmen und auf Ubereinstimmung zu
prifen. Eine Abweichung ist moglich.
Anderungen vorbehalten.
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Samtliche im Plan dargestellte
Einrichtungsgegenstéande wie Mobel,
Waschmaschinen, Geschirrspuler etc. sind
nicht in der Standardausfiihrung enthalten.

Die Angaben in den Planen (z.b. Flachen-
angaben, Abmessungen, Hohenkoten,
u.dgl) sind ohne Gewahr. Vor jeglichem
Einbau sind Naturmafie unbedingt zu
entnehmen und auf Ubereinstimmung zu
prifen. Eine Abweichung ist méglich.
Anderungen vorbehalten.
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Samtliche im Plan dargestelite
Einrichtungsgegenstande wie Mobel,
Waschmaschinen, Geschirrspuler etc. sind
nicht in der Standardausfiihrung enthalten.

Die Angaben in den Planen (z.b. Flachen-
angaben, Abmessungen, Hohenkoten,
u.dgl) sind ohne Gewahr. Vor jeglichem
Einbau sind Naturmafie unbedingt zu
entnehmen und auf Ubereinstimmung zu
prufen. Eine Abweichung ist moglich.
Anderungen vorbehalten.
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Samtliche im Plan dargestellte
Einrichtungsgegenstande wie Mébel,
Waschmaschinen, Geschirrspuler ete. sind
nicht in der Standardausfuhrung enthalten.

Die Angaben in den Plénen (z.b. Flachen-
angaben, Abmessungen, Héhenkoten,
u.dgl) sind ohne Gewahr. Vor jeglichem
Einbau sind Naturmafe unbedingt zu
entnehmen und auf Ubereinstimmung zu
prufen. Eine Abweichung ist moglich.
Anderungen vorbehalten.
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VERFUGBARE EINHEITEN

Top 13

62,43 m?

1. Obergeschoss, Top 13

team

Endnutzerpreis: € 369.000,00

Anlegerpreis: € 332.432,00
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Samtliche im Plan dargestelite
Einrichtungsgegenstande wie Mdbel,
Waschmaschinen, Geschirrspuler ete. sind
nicht in der Standardausfuhrung enthalten.

Die Angaben in den Planen (z.b. Flachen-
angaben, Abmessungen, Hohenkoten,
u.dgl) sind ohne Gewahr. Vor jeglichem
Einbau sind Naturmafe unbedingt zu
entnehmen und auf Ubereinstimmung zu
prifen. Eine Abweichung ist maglich.
Anderungen vorbehalten.
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VERFUGBARE EINHEITEN N
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Anderungen vorbehalten.
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