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LEGENDE
WIDMUNGEN
BAULAND

W Wohngebiet MB Eingeschranktes Gemischtes Baugebiet

unter Ausschluss betriebsfremder Wohnungem
D Dorfgebiet
B Betriebsbaugebiet
[\l Gemischtes Baugebiet

) Gebiet fur Geschaftsbauten mit einer Gesamtverkaufsflache tiber 300 m? und maximal 1500 m?
GVF 900 m*

@ Gebiet fur Geschaftsbauten mit mehr als 1500 m? Gesamtverkaufsflache
GVF 2000 m?

E}S/g,// Schutz- oder Pufferzone im Bauland A
(o208 SP9 = ImmissionsschutzmafRnahme L&rm: Larmschutzorientierte Planung ist nachweislich erforderlich.

VERKEHR

[E] Parkplatz

GRUNLAND

Far die Land- und Forstwirtschaft bestimmte E—'z'; 1

9 Bestehendes Wohngebaude im Griinland
Fiache, Odland estehendes ng

Sport- und Spielflache lﬁ]‘J Spiel- und Liegewiese, Spielplatz

Freibad { [&] Tennishalle

E[:]—E Parkanlage |:— Erganzungsméglichkeit fiir Erholungsflachen:

ASH = Asphalthalle

HAP = Hundeabrichteplatz
Gartnerei

Gz1 = Gewasserbegleitender Griinzug: Dieser ist der natiirlichen vegetativen Entwicklung der Uferbereiche
vorbehalten und in der Regel von jeglichen Bauwerken bzw. Versiegelungen freizuhalten.

Das vorhandene Uferbegleitgehdlz ist zu erhalten bzw. ist eine Bestockung mit standortgerechten
Laubholzern (Erle, Esche, Weide,...) erwiinscht.

Gz5 = Gartenzone: Die gartnerische Nutzung sowie bewilligungs- und anzeigefreie Bauvorhaben sind zulassig.

8. SONSTIGE DARSTELLUNG

Landesstrafien B mit Schutzzonen el Hauptbahn
B151 m
——— Festgelegte Widmung: Fir die Land und R
Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland @ Transformatorstation
EAG 30kV Hochspannungsfreileitung oder oess 11okv  Hochspannungsfreileitung oder
#—+—+  Bahnstromleitung mit Schutzbereich =~ H—=— Bahnstromleitung mit Schutzbereich

EAG 30kV Verkabelte Hochspannungsleitung mit

w— _w_*+  Schutzbereich (1m)

— — = 16 m/ 14 m Bauverbotsbereich
entlang der Hochspannungsfreileitung110kV
RAG-G - (siehe Satzungen)

-0—0o—  Gasleitung mit alifalligem Schutzstreifen

<—e+——  (Gemeindegrenze

aw Abwasserleitung mit beidseitigem

T9Z°  Schutzstreifen (5 m) @ Wasserschutzgebiete

Gewasser fliefend HochwasserabfluRgebiet mit
Hochwasserlinien HQ 100

HochwasserabfluRgebiet mit

Hochwasserlinien HQ 30 Il@ 1 Gelbe Zone der

B sserbauverwaltun:
Rote Zone der undeswasser g

It
Bundeswasserbauverwaltung Gieogens Risikozets TypA

Wald entsprechend der forstrechtlichen Planung

Waldperimeter: Bei Zu- und Umbauten mit Auswirkungen auf die Gebaudehiille sowie Neubauten gilt: Eine
baumsturzsichere Bauweise (Bauteil ausgelegt aus den Lastfall Baumsturz) der dem Wald zugewandten
obersten bewohnten GeschoRdecke ist erforderlich. Dies gilt fiir einen Bereich 30 m angrenzend zur

4 nordwestlich befindlichen Waldfidche (gemessen von der Katastergrenze - Wald)
<

Wasserwirtschaftliches Regionalprogramm
Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des Regionalprogrammes "Trinkwassernutzung aus Tiefengrundwassern”
(LGBI. Nr. 130/2021). Die Schutzgebietsauflagen sind einzuhalten
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StraBenfluchtlinie

Baufluchtlinie

Baufluchtlinie fiir Nebengebaude (NG), Garagen (G) und Carports (CP)
Nutzungslinie: Abgrenzung unterschiedlicher baulicher Nutzung
Grenzlinie: Grenze unterschiedlicher Widmung

Mit Hauptgebiuden bebaubarer Bereich

Abstand: Der nicht mit Hauptgeb&uden - ausgenommen im Abstand gesetzlich zulassige Gebaude -
bebaubare Bereich. (siehe Punkt "Fluchtlinien”, "Stellplatze fur Kraftfahrzeuge" und "sonstige Bestimmungen").

3. GRUNDSTUCKSGRENZEN, BAUPLATZGRENZEN

Grundstiicksgrenze vorhanden

Bauplatzgrenze geplant

4. GEBAUDEHOHE

1l
DR
DG
KG
FHmax

TH max

max.
5 WE

GFZ

Zahl der GeschoBe mit Héchstgrenze
ausgebauter Dachraum

ausgebautes Dachgeschoss
KellergeschoR

max. Firsthohe in Meter

max. Traufhéhe in Meter
max. 5 WE /1.000 m? Nettobauland

Geschofflachenzahl

= BruttogeschoRflache / Nettogrundstiicksflache (Bauplatz):

Bruttogeschofflache = Summe der BruttogeschoRflachen aller Geschole (inkl. im Abstand gesetzlich zuldssige
Teile von Hauptgeb&uden), ausgenommen Keller (Ausnahmen siehe unten), Tiefgarage, ebenerdige und nicht
Uberbaute Kleingaragen (Ausnahmen siehe unten), Balkone und offene Laubengange.

Loggien, Stiegenh&user (ausgenommen Freitreppen) und Wintergarten hingegen sind zur Ganze einzurechnen,
ebenso jene Flachen des DachgeschoRes (mit 80%, bei Flachdachausfithrung mit 100%)

oder Dachraumes (mit 60%), die sich fiir einen Wohnraum eignen. Als ausgebaut gilt ein Dachraum sobald
Dachflachenfenster, Dacheinschnitte, Gaupen, Aufbauten etc. vorhanden sind und/oder die Ubermauerung

der Rohdeckenoberkante zumindest an einer Gebaudeseite 60 cm Uberschreitet.

Falls ein Kellergescho® an einer Gebaudeseite als ansichtswirksames GeschoR in Erscheinung tritt

(Definition siehe Punkt 4), ist auch dieses (mit 50%) mit in die GFZ einzurechnen.

Werden Garagen (inkl. Nebenraumen - NR) mit mehr als 25 % bis zu 50 % ihrer Grundfiache uberbaut,

wird die Gesamtbruttoflache der Garage + NR. zur Halfte (50 %) in die GFZ eingerechnet. Werden mehr als 50 %
der Garage (inkl. Nebenrdumen - NR) iiberbaut, so wird die Garage zur Ganze (100 %) in die GFZ eingerechnet.

7. GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

s mmey

1 a Planungsgebiet BBPI. Nr. 85 "Niederstrass"
1. BAUWEISEN
o offene Bauweise

In Gebieten mit offener Bauweise konnen — unter Einhaltung der begrenzenden hinteren und seitlichen
Baufluchtlinien - Grundsticksteilungen stattfinden.

S sonstige Bauweise )
Der Anbau an die Bauplatzgrenze oder das Unterschreiten des Mindestabstandes von 3 m (bzw. h/3)
ist - innerhalb der Baufluchtlinie - méglich. ’

gk gekuppelte Bauweise

gr Gruppenbauweise

5. GEBAUDE UND BAUGESTALTUNG

Bestehende Wohngebaude mit Angabe der Zahl Vollgeschosse

Bestehende Bauwerke und Anlagen ohne Differenzierung der Nutzung
NG = Nebengebsude, G = Garage, CP = Carport

Bestehende Betriebs- und sonstige Gebsude
mit Angabe der Zahl der GeschoRe

Bestehende gemischt genutzte Gebaude
mit Angabe der Zahl der Gescholle

Geplante Gebdude (Lage nicht verbindlich)
Geplante Nebengeb&ude - Garage (Lage nicht verbindlich)

offentlicher Spielplatz

Retentionsbecken

6. VERKEHRSFLACHEN

Verkehrsflache Em.m_.% Verkehrsflache geplant
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